Ptiloha ¢. 5 k zapisuz 11. 6. 2010
MINISTERSTVO VNITRA
Poradni sbor ministra vnitra
ke spravnimu fadu

Zavér ¢. 95

ze zasedani poradniho sboru ministra vnitra ke spravnimu fadu ze dne 11. 6. 2010

Prechod prav z vere jnopravni smlouvy podle § 78 stavebniho zakona

Prava a povinnosti 7 vefejnopravni smlouvy uzaviené podle § 78 stavebniho zdkona

prechazeji na pravni ndastupce smluvni strany.

Odavodnéni:
Poradni sbor se zabyval otdzkou, zda ptechdzeji prava z vefejnopravni smlouvy
uzaviené¢ na zaklad¢ § 78 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znénipozd¢jSich predpisti, na pravniho nastupce smluvni strany.

Podle § 78 odst. 3 stavebniho zdkona muze stavebni Ufad se souhlasem dotéeného
spravniho organu uzavtit se zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné
vyuziti izemi a o zméné vlivu stavby na vyuziti izemi, kterd nahradi tzemni rozhodnuti.
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby (viz § 79 stavebniho zakona), o zméné vyuziti tzemi
(viz § 80 stavebniho zdkona) a o zméné vlivu stavby na tizemi (viz § 81 stavebniho zdkona)
jsou rozhodnutimi in rem, tedy upravuji prava a povinnosti k véci, nikoliv prava a povinnosti
vazana vyhradn€ na konkrétni osobu. Ztoho divodu se na tato rozhodnuti vztahuje § 73
odst. 2 véta posledni spravniho fadu, podle niz jestlize je pro prava a povinnosti tcastnikii
uréujici pravo k movité nebo nemovité véci, je pravomocné rozhodnuti zivazné i pro pravni
nastupce ucastnikl. Ztoho vyplyva, ze vySe uvedena uzemni rozhodnuti jsou zdvazna i pro
pravni nastupce ucastnikl fizeni.

Z vyse uvedeného lze vychazet i pti posuzovani piedlozené otazky. Ustanoveni § 78
stavebniho zdkona umoznuje nahradit vyjmenovana wUzemni rozhodnuti vefejnopravni
smlouvou. Jednd se tedy o vefejnopravni smlouvu subordinacni podle § 161 spravniho fadu,

kterou se v konkrétni véci nahrazuje rozhodnuti spradvniho orgdnu. Obsahem této smlouvy



jsou vSak stejnd prava nebo povinnosti jako v ptipadé vydani tzemniho rozhodnuti, tedy

prava a povinnostik véci.

Podle § 170 spravniho tadu lze pifi postupu podle ¢asti paté spravniho tadu
(vetfejnopravni smlouvy) piiméfené pouZzit ustanoveni ¢asti druhé spravniho fadu, tedy
téz § 73 spravniho fadu. Pfi1 zkoumdni zavaznosti vetfejnopravnich smluv lze tedy vychazet
zptiméfené aplikace § 73 spravniho fadu. Vefejnopravni smlouvy musi byt bezesporu
zavazné pro smluvni strany, nebot’ takovy pravni U¢inek je smlouvam jakéhokoliv typu
vlastni. Vefejnopravni smlouva podle § 161 spravniho fadu by na zdkladé pfiméteného uZziti
§ 73 odst. 2 spravniho fadu méla byt zivaznd téZ ve vztahu ke vSem spravnim organim.
V opa¢ném piipadé by nebylo mozné takovou vefejnopravni smlouvu pouzit jako zivazny
podklad pro jiné rozhodnuti, coz by vyvolavalo potize zejména v piipadech fetézeni
rozhodnuti, kdy by jedno zrozhodnuti bylo nahrazeno vetejnopravni smlouvou. V takovych
ptipadech (napiiklad fetézeni uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni) by tedy nebylo
mozné jako podklad pro navazujici rozhodnuti predlozit uzavienou veiejnopravni smlouvu
nahrazujici podkladové rozhodnuti (napiiklad ve stavebnim ftizeni ptedlozit smlouvu

o umisténi stavby, cozby bylo v rozporu se smyslem pravni Upravy stavebniho zdkona).

Rovnéz Ize ptimétené aplikovat § 73 odst. 2 vétu posledni spravniho fadu. Pokud tedy
subordinacni vefejnopravni smlouva wupravuje prava a povinnosti k véci (napiiklad
vefejnopravni smlouva podle § 78 stavebniho zakona), pfechazeji tato prava a povinnosti téz
na pravniho nastupce smluvni strany. V opa¢ném piipadé by vznikal nedtvodny rozdil
v postaveni Ucastnika pii vydani izemniho rozhodnuti a smluvni strany v piipad¢ uzavieni

vefejnopravni smlouvy podle § 78 stavebniho zakona.
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