Verejna podpora pfi uzavirani ,novych” smluv

PFi uzavirani ,novych” smluv je potfeba zohlednit pravidla o verejné podpore.

1. Verejnd podpora

Konkrétni opatfeni (prevod/prodej bytového domu/bytl/ spoluvlastnického podilu) zaklada
verejnou podporu v pfipadé, Ze jsou kumulativné naplnéna tato kritéria, stanovend v ¢l.
107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie (dale jen ,SFEU“):

a)
b)

d)

opatfeni ma vliv na pfesun statnich (verejnych) prostfedkd, véetné prostredkl obce.

opatfenim dochazi ke zvyhodnéni urcitého podniku. Hospodarské transakce
provadéné verejnopravnimi subjekty neposkytuji podniku vyhodu, jsou-li provadény v
souladu s béznymi trznimi podminkami, tj. za cenu v daném misté a ¢ase obvyklou
(stanovenou napf. na zakladé znaleckého posudku). Ke zvyhodnéni podniku rovnéz
nedochdzi v pfipadé, Ze je podnik vybrdn prostfednictvim otevieného,
transparentniho, bezpodmineéného a nediskrimina¢niho vybérového fizeni,
ve kterém dojde kvybéru nejvyhodnéjsi nabidky (dale jen ,vybérové fizeni“).
Podnikem se rozumi jakykoliv subjekt, ktery natrhu nabizi zboZi a/nebo sluzby.
Bytové druzstvo se Ucastni trhu s bydlenim a predstavuje tedy podnik.

opatfeni muZe vést k naruSeni soutéZie, a to vidy pokud muzZe posilit soutézni
postaveni prijemce ve vztahu k ostatnim podnikim, s nimiz soutézi.

opatfeni mazZe ovlivnit obchod mezi ¢lenskymi staty. Riziko ovlivnéni obchodu lze
vyloucit pouze v pfipadé, Ze €innost pfijemce podpory je Cisté lokalniho charakteru.
O opatreni Cisté lokalniho charakteru lze hovofit v pfipadé, kdy je soucasné 1) vliv
opatfeni na trhy a spotrebitele v sousednich ¢lenskych statech je nanejvyse nepatrny;
2) zbozi a/nebo sluzby poskytované prijemcem jsou Cisté lokalniho charakteru a/nebo
jsou pfitazlivé jen pro zemépisné ohranic¢enou oblast; 3) podpora nema za nasledek
prilakani poptavky a/nebo investic do dotycného regionu a nevytvari prekazky pro
usazovani podnikl z jinych clenskych stat; 4) trini podil pfijemce podpory je
z hlediska jakéhokoliv pouzitého vymezeni relevantniho trhu minimalni. Z hlediska
ovlivnéni obchodu je rovnéz rizikové, patti-li prijemce k Sirsi skupiné podnik.

2. Obecné k vylouceni pritomnosti verejné podpory

O vefejnou podporu nepujde zejména v situaci:

kdy cinnost bytového druistva jako konecného nabyvatele bude cisté lokalniho
charakteru; zda je cinnost lokdlniho charakteru a nedochazi tak k ovlivnéni
obchodu mezi clenskymi staty, musi vyhodnotit obec, a to na zakladé kritérii
uvedenych nize v bodé 3 a soucasné na zakladé znalosti mistni situace

kdy bytovy dim/byty/spoluvlastnicky podil bude (a to i za cenu niZsi neZ trini a
mimo vybérové fizeni) druistvu prodan/pieveden za podminky, Ze po uskutecnéni
tohoto prevodu/prodeje budou byty neprodlené prevedeny do osobniho vlastnictvi
jednotlivych fyzickych osob (¢len druZstva), které budou byty uZivat za Ucelem
uspokojeni svych vlastnich bytovych potreb, a druzstvo jako takové poté zanikne.

kdy byty/spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny/prodany (i za cenu nizsi nez
trzni a mimo vybérové fizeni) pfimo na jednotlivé fyzické osoby — opravnéné
najemniky byt(, ktefi budou v téchto bytech uspokojovat své bytové potieby.



V poslednich dvou uvedenych pfipadech by infrastruktura (bytovy dim/byty) musela byt
k neekonomické cinnosti (uspokojovani vlastnich bytovych potfeb fyzickych osob jako
vlastnik( bytli, pfip. jejich rodinnych pfislusnikd) vyuZivana po celou zbyvajici dobu jeji
Zivotnosti; potom by opatreni nevedlo ke zvyhodnéni podniku.

3. Bytové druZstvo jako konecny nabyvatel

V pfipadé prevodu/prodeje bytového domu/byti/spoluvlastnického podilu obce na
bytové druistvo ( které nebylo vybrdano ve vybérovém fizeni) jakoito konecného
nabyvatele, a to za cenu nizsi nez vdaném misté a case obvyklou, se nebude jednat
o vefejnou podporu pouze vtom pripadé, kdy cCinnost bytového druistva bude Ccisté
lokalniho charakteru.

Za ucelem vyhodnoceni ¢innosti jakozto Cisté lokalni jsou smérodatné zejména nasledujici
informace: Plsobi bytové druistvo pouze na omezeném uUzemi? Poskytuje nebo planuje
druZstvo zacit nabizet obdobné zboZi/sluzby i v jiném staté EU? Jakd je kapacita bytového
domu (bytovych jednotek) prevadénych na druistvo? Je pfedmétny bytovy dim/bytové
jednotky vyuzivan i osobami ze zahranici? Jaka je vzdalenost bytového domu (bytovych
jednotek) od hranic? Ddle je vhodné ziskat informace o tom, zda existuji dlkazy
o relevantnich preshranic¢nich investicich do obdobnych sluzeb v dané oblasti a zda jsou
v dané oblasti usazeny zahrani¢ni subjekty poskytujici podobné sluzby. Jaky je trzni podil
pfijemce podpory (mél by byt z hlediska jakéhokoliv pouZitého vymezeni relevantniho trhu
minimalni)? Pokud vsak jde o pfevody bytovych domu, bytd a podil( na nich, vylouceni rizika
ovlivnéni obchodu sohledem naotevienost trhu s bydlenim/eventudlni plsobnost
zahrani¢nich investord, mlze byt vradé pfipadl problematické. Proto je nezbytné
vyhodnotit kazdy jednotlivy ptipad zvlast.

4. Postup v pripadé kumulativniho naplnéni znaku verejné podpory

Pokud v konkrétnim pripadé nelze vyloucit kumulativni naplnéni znaka verejné podpory (tj.
v pripadé druistva jako konec¢ného nabyvatele nelze dolozit, Ze se jedna o opatieni s Cisté
lokalnim ucinkem), opatfeni muZe byt poskytnuto pouze na zakladé vyjimky z obecného
zakazu verejné podpory, a to . jako podpora malého rozsahu (de minimis) podle Natizeni
Komise (EU) ¢.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti ¢l. 107 a 108 Smlouvy
o fungovani EU na podporu de minimis (dale jen ,nafizeni ¢. 1407/2013), pfi spInéni vSech
podminek timto nafizenim stanovenych.

VySe podpory v pripadé zvyhodnéného prevodu/prodeje se rovna rozdilu mezi trini
hodnotou prevadéného/prodavaného majetku (cenou v daném misté a cCase obvyklou,
stanovenou na zakladé znaleckého posudku) a cenou za pfevod/prodej sjednanou. Celkova
vySe podpory de minimis udélena ,jednomu podniku” podle vyse uvedeného nafizeni nesmi
za tri libovolna po sobé jdouci ucetni obdobi prekrodlit strop stanoveny timto nafizenim,
tj. 200 000 EUR.

Obec musi v pripadé poskytnuti podpory malého rozsahu rovnéz splnit povinnosti stanovené
v § 3a zdkona ¢.215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti verejné podpory a o
zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisu. Poskytovatel je
povinen pred poskytnutim podpory v centralnim registru podpor malého rozsahu (dale jen
,centralni registr”) ovéfit, zda poskytnutim podpory nedojde k prfekroceni limitu podpory



de minimis stanoveného v natizeni; v pravnim aktu poskytnuti podpory uvést nazev primo
pouziteIného predpisu EU, podle kterého je podpora malého rozsahu poskytovana, a do 5
pracovnich dnd od poskytnuti podpory malého rozsahu zaznamenat uUdaje o této podpore a
o jejim ptijemci do centrdlniho registru.

V pripadé potieby konzultace problematiky vefejné podpory se obec miize obratit na Urad
pro ochranu hospodaiské soutéze posta@uohs.cz.

Kontaktni osoba:
Ing. Jana Mozn4, Oddéleni vefejné podpory, Ufad pro ochranu hospodaFské soutéze
Tel : 542 167 883

E-mail : jana.mozna@uohs.cz

V Brné dne 8.2.2021
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