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odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
namésti Hrdin( 1634/3
140 21 Praha 4

C.j. MV- 97282-11/0DK-2025
Praha 28. srpna 2025

Obec Jifikov

Zaznam z jednani dne 28. 8. 2025 v obci Jirikov

Pfedmét jednani: Metodickda pomoc, jeZz je sméfovana do problematiky
nakladani s majetkem obce

Misto jednani: Obecni Gfad Jifikov, Jifikov ép. 86, 793 51 Bfidlicna
Pfritomni:
Za MVCR, ODKI/1: Mgr. Gregor Dusic¢ka, Dis., vedouci oddéleni ODK/1

JUDr. Mgr. Ing. Roman Siroky, vy$§i ministersky rada

Za obec Jifikov: Ing. Barbora Sigkova, starostka obce

Odbor veiejné spravy, dozoru a kontroly, jemuz v ramci Ministerstva vnitra
pfisludi vykon dozoru nad pravnimi akty obci vydanymi v samostatné plisobnosti
a kontrola vykonu samostatné plsobnosti svéfené organim obci podle ustanoveni
§ 123 a nasl. zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdeéjsich
pfedpist (dale jen ,zakon o obcich®), obdrzel dne 20. 8. 2025 od starostky obce
Jifikov Zadost o metodickou pomoc ve véci uzavieni Smlouvy o pachtu pozemki
v k. 0. Sovinec za ucéelem provozovani parkovisté, jejimz pfedmétem je zavazek
propachtovatele pienechat pachtyfi k dotasnému uzivani pozemky parc. €. st. 34,
zastavéna plocha a nadvofi, a parc. &. 539/1, ostatni plocha, v8e v k. 0. Sovinec,
jichZ je obec Jifikov vlastnikem. Jak vyplyva z pachtovni smlouvy, tak se parkuje téz
na pozemku obce Jifikov parc. &. 106/1 v k. U. Sovinec. Obec Jifikov svéfila pozemek
parc. &. 106/1 v k. (. Sovinec do uZivani pachtyfi za Uc¢elem provozovani parkovisté
bez fadného zvefejnéni zaméru, a tedy v rozporu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona
0 obcich.
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Zjistény rozpor se zakonem o obcich (§ 95 odst. 1, § 39):

Usneseni obecniho organu by mélo obsahovat zakladni (podstatné) nalezitosti
zamys$leného pravniho jednani. Napfiklad pfi pachtu nemovitého majetku jsou
podstatnymi nalezitostmi

e urceni druhé smluvni strany,
e urceni pfedmétu pachtu (oznaceni nemovitosti podle katastralniho zakona) a
e uréeni ceny pachtu.

V podrobnostech Ize odkazat na rozsudek Nejvy$sSiho soudu ze dne 22. 12.
2005, sp.zn. 28 Cdo 1067/2004. Je tieba dbat na precizni formulaci pfijatého
usneseni tak, aby obsahovalo veSkeré relevantni skutenosti, jez se nasledné
promitnou do uzaviené smlouvy. Absence podstatnych nalezitosti v usneseni
muze zpusobovat jeho neurcitost, coz muze vést k neplatnosti smlouvy.

Schvaluje-li zastupitelstvo obce smlouvu, musi byt takova smlouva dostatecné
identifikovatelna. V zasadé je nutnosti schvalit vzdy alespori vSechny podstatné
nalezitosti smlouvy (pravniho jednani) a tyto nalezitosti pak naformulovat do
usneseni, které bude zaclenéno do zapisu ze zasedani.

Z vypisu usneseni z 2. zasedani Zastupitelstva obce Jifikov, konaného dne
25. 3. 2025, vyplyva:

Bod 4)

Uzavieni Smlouvy o pachtu pozemkii za Uéelem provozovani parkovisté
s panem Jakubem Gritzem, se sidlem Sklepni 67/8, 793 42 Janovice, IC: 030
85 724. Smlouva o pachtu pozemkl parc. €. st. 34 a 539/1 vk. U. Sovinec je
uzaviena na dobu urcitou od 1. 4. 2025 do 31. 12. 2025, vySe pachtovného za
zminéné obdobi ¢ini 667 777 K&. Zamér pachtu byl zvefejnén na Ufedni desce od
10. 2. do 28. 2. 2025.

V zapisu z 2. zasedani Zastupitelstva obce Jifikov, konaného dne 25. 3.
2025, je pod bodem €. 4 uveden pouze vysledek vybérového fizeni na pacht
pozemku v k. 4. Sovinec za Gi¢elem provozovani parkovisté.

Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0.

Usneseni bylo pfijato, nicméné zapis usneseni neobsahuje, coz je
v rozporu s § 95 odst. 1 zakona o obcich.
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Z podkladu, které mélo Ministerstvo vnitra k dispozici vyplyva, Zze obec Jifikov
uzaviela jakozto propachtovatel dne 26. 3. 2025 Smlouvu o pachtu pozemku v k. .
Sovinec za UuCelem provozovani parkovisté, jejimz predmétem je zavazek
propachtovatele prfenechat pachtyfi k doCasnému uzivani pozemky parc. €. st. 34,
zastavéna plocha a nadvofi, a parc. €. 539/1, ostatni plocha, v8e v k. U. Sovinec,
jichz je obec Jifikov vlastnikem. Obec Jifikov svéfuje pozemek parc. ¢. 106/1
v k. 0. Sovinec do uzivani za Ucelem provozovani parkovisté bez radného
zvefejnéni zaméru propachtovani €i pronajmu pozemku, a tedy v rozporu
s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona o obcich.

Obec Jifikov tedy nepostupuje fadné, kdyz svéruje pozemek parc.
¢.106/1 v k.u. Sovinec do uzivani za ucelem provozovani parkovisté
bezlplatné, namisto toho, aby dala potencialnim zajemcum mozZnost ucinit
nabidky k uplatnému pachtu pozemku parc. ¢. 106/1 v k. u. Sovinec, at’ uz
samostatné ci spolec¢né s pozemky parc. €. st. 34 a parc. €. 539/1.

Bez rozhodnuti pfislu$ného obecniho organu o uzavieni smlouvy je
nasledné uzaviena smlouva absolutné neplatna podle § 41 odst. 2 zakona
o obcich.

Ministerstvo vnitra zastava nazor, ze vysSe popsané jednani obce Jifikov
cely proces zpochybiiuje, pficemz zastava nazor, Ze smlouva uzaviena na
zakladé tohoto netransparentniho procesu, ktery vyvolava legitimné radu
pochybnosti, je neplatna.

Dne 26. 3. 2025 byla uzaviena Smlouva o pachtu pozemku v k. 4. Sovinec
za Gcelem provozovani parkovi§té. Uzavieni této smlouvy mélo schvalit
zastupitelstvo obce na zasedani dne 25. 3. 2025 pod bodem Il/4 usneseni.
V éL VIl — Dal$i ujednani je mimo jiné uvedeno, Zze v pfipadé, ze budou
parkovaci plochy parc. é. st. 34 a parc. ¢. 539/1 v k. 0. Sovinec pfi akcich na
hradé Sovinec obsazeny vozidly, je moZno parkovat na pozemku par. &. 106/1
k. 0. Sovinec.

Zamér byl pfitom zvefejnén ve znéni: Obec Jifikov zvefejiiuje zamér
pachtu pozemkd v k. 0. Sovinec éast parc. &. 540/3 (8,75 m?) — stanek, cast
parc. &. 540/3 (24 m?) — pfedzahradka, parc. ¢. st. 34 a parc. €. 539/1. Od 20. 2. -
18. 3. 2025 bylo zvefejnéno vybérové fizeni na pacht pozemku parc. €. st. 34
a parc. ¢. 539/1 v k. 0. Sovinec za Gi¢elem provozovani parkovisteé.

Podle § 39 odst. 1 zakona o obcich je smlouva uzaviena bez pfedchoziho
zvefejnéni zaméru absolutné neplatna. Pfi posuzovani dostateéné urcitosti
zvefejnéného zaméru je tfeba pfFihlédnout téz ke skuteénosti, Ze obsah
nasledné uéinéného pravniho ukonu (napf. obsah smlouvy) musi odpovidat
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zvefejnénému zameéru (odpovidat musi pravni Ukon i konkrétni nemovitost,
ktera je predmétem pravniho Gkonu).

Bod 5)

Z vypisu usneseni z 2. zasedani Zastupitelstva obce Jifikov, konaného dne
25. 3. 2025, vyplyva:

Uzavieni Smlouvy o najmu pozemku slouzicich k podnikani s panem
Zdefikem Kozubem, se sidlem Sovinec 9, 793 51, IC: 869 92 228. Smlouva o najmu
gasti pozemku parc. €. 540/3 (8,75 m?) v k. U. Sovinec je uzaviena na dobu uréitou
od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2030, vySe najemného &ini 5 000 K&/rok. Zamér pronajmu byl
zvefejnén na uredni desce od 10. 2. do 28. 2. 2025.

V zapisu ze dne 25. 3. 2025 je pod bodem €. 5 uvedeno

Pronajem ¢asti parc. €. 540/3 v k. 4. Sovinec (8,75 m? - zmrzlinovy
stanek).

Zamér pachtu &asti parc. €. 540/3 o velikosti 8,75 m? (zmrzlinovy stanek)
v k. 0. Sovinec byl vyvés$en na Ufedni desce od 10. 2. 2025 do 28. 2. 2025. Zadost
podal pouze pan Zdenék Kozub, Sovinec 9. Pronajem je pfedpokladan na dobu 5 let
dle platné smérnice, tedy od 1. 4. 2025 — 31. 3. 2030. Castka za pronajem
zmrzlinového stanku na rok 2024 ¢&inila 5 000 K& (= 571 K&/m?), zastupitelstvo
navrhuje ponechat na stejné cenové urovni na celou dobu pronajmu = 5 000 K¢ za
kazdy rok.

Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0.
Usneseni bylo pfijato.

Usneseni bylo pfijato, nicméné zapis usneseni neobsahuje, coz je
v rozporu s § 95 odst. 1 zakona o obcich.

Bod 6)

Z vypisu usneseni z 2. zasedani Zastupitelstva obce Jifikov, konaného dne
25. 3. 2025, vyplyva:

Uzavieni Smlouvy o najmu pozemki slouZicich k podnikani s panem
Josefem Berouskem, se sidlem Uzka 370/2, 779 00 Olomouc, IC: 877 89 779.
Smlouva o najmu &asti pozemku parc. ¢. 540/3 (24 m?) v k. 0. Sovinec je uzaviena
na dobu urcitou od 1. 4. 2025 do 31. 10. 2025, vySe najemného za zminéné obdobi
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&ini 10 000 K&. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 10. 2. do 28. 2.
2025.

V zapisu ze dne 25. 3. 2025 je pod bodem ¢&. 6 uvedeno
Pronajem éasti parc. &. 540/3 v k. 0. Sovinec (24 m? — pifedzahradka).

Zamér pachtu &asti parc. ¢. 540/3 o velikosti 24 m? (pfedzahradka restaurace
U Rytifl) v k. U. Sovinec byl vyvésen na tfedni desce od 10. 2. 2025 do 28. 2. 2025.
Z4dost podal pouze pan Josef Berousek, Olomouc. Pronajem je pfedpokladan na
dobu urgitou od 1. 4. 2025 - 31. 10. 2025. Zastupitelstvo navrhlo stanovit najemné ve
vy3i 10 000 K& (= 416 K&/m?) stejné jako v roce 2024.

Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0.

Usneseni bylo prijato.

Usneseni bylo pfijato, nicméné zapis usneseni neobsahuje, coz je
v rozporu s § 95 odst. 1 zakona o obcich.

Ministerstvo vnitra konstatuje, Ze zamér znél na pacht pozemku, pficemz
zastupitelstvo nerozliSuje ve schvalenych usnesenich pod bodem 5. az 6.
pojmy pacht a pronajem.

Usneseni pod bodem 5. a 6. byla shledana za nepiezkoumatelna
zdivodu zamény pojmul pacht a pronajem, pficemz zamér znél na pacht
pozemku. Smiouvy nebyly Ministerstvu vnitra pfedlozeny, nicméné z usneseni
vyplyva, Ze byla uzaviena najemni smlouva.

Pokud je ve vysledku rozhodovano o jiné majetkové dispozici, nez
na kterou byl zvefejnén zamér (zamér byl na pacht a bylo rozhodovano
o pronajmu - viz usneseni ze dne 25. 3. 2025), dusledek je stejny, jako kdyby
zamér dané dispozice nebyl zvefejnén vibec, tedy neplatnost smlouvy (tuto
nicméné muize konstatovat, na zakladé podané Zaloby na neplatnost pravniho
ukonu, vyhradné soud).

Prubéh jednani:

Zahajeni jednani: 28. 8. 2023 ve 12:40 hod.
V priib&hu jednani byli zastupci ODK detailné seznameni starostkou obce
s projednavanym pfipadem. Starostka obce zejména zdlraznila problémy, kterée
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obec zatéZuji v souvislosti s pfedmétnym pachtem. Starostka obce Jifikov na
pozadani predlozila i dalSi dokumenty k nahlédnuti.

Po probéhle diskusi zastupci ODK seznamili starostku obce stim, jak ma
vypadat zvefejnény zameér dispozice s pozemky ve vlastnictvi obce, jakym zplsobem
se ma zvefejiovat, jakym zplsobem ma probihat vybér nejvhodnéjsiho zajemce
ajak ma vypadat usneseni zastupitelstva obce o propachtovani pozemki
a v neposledni fadé také upozornili na schvalovaci dolozku, ktera musi byt podle
§ 41 zdkona o obcich soucasti kazdé smlouvy.

Zvlastni pozornost byla vénovana naleZitostem zapisu ze zasedani
zastupitelstva obce. V souladu s § 95 odst. 1 zakona o obcich se v zapise vidy
uvede:

pocet pfitomnych €lenu zastupitelstva obce,
schvaleny porad jednani zastupitelstva obce,
pribéh a vysledek hlasovani a

pfijata usneseni.

Opatieni k odstranéni dusledku:

Nelze pfijmout napravné opatreni k odstranéni dusledku nezakonného
postupu obce spocivajiciho v nevyvéseni zaméru. K napravé vzniklé situace,
ktera je ve smyslu jistoty pravnich vztahi do budoucna zadouci, Ize pfistoupit
tim, ze na zakladé iniciativy ze strany obce bude vyvolano jednani s osobou
v soucasnosti povazovanou za nového pachtyfe nemovitosti. Na zakladé
uvedeného jednani je pak tireba cely proces od zvefejnéni zaméru az
po uzavieni smlouvy uskutec¢nit znovu.

Pokud pachtyf takovy postup odmitne s odiivodnénim, Ze se nedopustil
zadného pochybeni, nepujde v takovém pfipadé touto cestou napravu
uskute€nit. Obec Jifikov v takovém pripadé bude nucena véc fesit u civilniho
soudu, a to podanim zaloby na zruseni predmétné smlouvy.

Opatieni k zamezeni opakovani hezakonného postupu:

Pred rozhodnutim o dispozici nemovitym majetkem postupovat
v souladu se zakonem, tzn. zamér obce disponovat svym majetkem zverejnit
v souladu s § 39 odst. 1 zakona o obcich vzdy po dobu nejméné 15 dnu pred
rozhodnutim v prislusném organu obce vyvésenim na tGfedni desce obecniho
ufadu, aby se k nému mohli zajemci vyjadFit a predlozit své nabidky, a tento
zamér duisledné uchovavat (§ 65 odst. 3 zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi).
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Zaver:

Starostka obce Jifikov pfislibila provedeni napravy a revokaci usneseni &. I,
schvalené na Zastupitelstvu obce Jifikov dne 25. 3. 2025, pod bodem 4. Ministerstvo
vnitra informovala, Ze kompletni podklady pro zruseni usneseni a ukonéeni smlouvy
budou pfipravené na zasedani zastupitelstva nejpozdéji v prvni poloviné listopadu.
Ministerstvo vnitra poZaduje zaslani informace o misté, dobé a navrZzeném programu
pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce, zapisu ze zasedani zastupitelstva
s nalezitostmi dle § 95 odst. 1 zakona o obcich. Starostka obce predlozi téz
uzavienou dohodu o ukonéeni pachtovni smlouvy. Ministerstvo vnitra oCekava
predlozeni téchto podkladu do konce listopadu 2025.

Jednani ukonéeno dne 28. 8. 2025 ve 15:00 hod.

Za Ministerstvo vnitra:

2 A - wk/f\
/ P I y '\%/' 1
K LT ta [/ X L
Mgr. Gregor Duéié{(a, Dis. JUDr. Mgr. Ing. Roman Siroky
vedouci ODK/1 vy$§i ministersky rada

Za obec Jifikov:

OBEC JIRIKOV
Jifikov 86
793 51 .lBFidHéné




