Znalecky posudek €. 467-24/2022

Ocenéni souboru pozemki tvoricich parkovisté v obci Louéna pod Klinovcem (546518). Jedna se
o Sest pozemkl umisténych ve dvou katastrech a to (1.) p.¢. 607 (druhu ostatni plocha, o vymére
2594 m2), (2.) p-¢. 608 (trvaly travni porost, 631 m2), (3.) p.¢. 590/2 (ostatni plocha, 1114 m2, (4.)
p.€. 590/3 (ostatni plocha, 223 m2, (5.) p.€.1172/5 (ostatni plocha, 12496 m2) a (6.) p.C.st. 322
(zastavéna plocha a nadvori, 226 m2). Pozemky €. 1 + 4 jsou umistény v katastralnim Gzemi
Louéna pod Klinovcem (6871057) a pozemky €. 5 a 6 jsou umistény v katastralnim tzemi Haj u
Loucné pod Klinovcem (687049).

Vsechny pozemky (1 + 6) jsou zapsany na listech vlastnictvi €. 1.

Ocenéni je provedeno (1.) cenou zjiSténou podle platného cenového piredpisu a (2.) cenou
obvyklou k rozhodnému dni 14.03.2022.

Objednatel posudku : Méstsky urad Loucna pod Klinovcem
Lou¢na €.p. 86, PSC 431 91, Lou€na pod Klinovcem

Ugel posudku : Ocenéni aktualni hodnoty souboru nemovitosti (pro jeho nasledny
prodej v souladu s ohlasenym zameérem)

Posudek vypracoval : Ing. Filip Pofiz
soudni znalec pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi
adresa pro zasilani pisemnosti : Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz.filip@volny.cz

Datum dokon¢eni posudku 11.04.2022

Tento posudek obsahuje 65 Cislovanych stran textu a 27 samostatné Cislovanych stran pfiloh a prfedava se
objednateli ve 3 vyhotovenich, dals§i 1 vyhotoveni zustava ulozeno v archivu znalce. Objednatel obdr2| i
elektronickou verzi dokumentu, ktera je oznacena Cislem 7. ]




UVOD A POPIS ULOHY.

A.1. Pouzité predpisy, vyhlasky a normy

1.
2.

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni — viz metodika (polozka B.7)

Ocenovaci vyhlaska 424/2021 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku — viz metodika
(polozka B.7)

Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

Prohlidka pfedmétného souboru nemovitosti (formou mistniho Setfeni) byla provedena dne
14.03.2022.

A.2. Dalsi podklady

5.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

Mezinarodni ocefiovaci standardy IVS (The International Valuation Standards), s pfihlédnutim
ke standardu IVS 1 (Ocefovani na zakladé trzni hodnoty)

Knihovna VUT Brno — USI, autofi : kolektiv vedeny Prof. Albertem Bradacem

Zjistovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti, autofi Ross, Brachman a
Holzner, Praha 1993

SW. Lexikon obci CR
Zdroj: licence autora

SW. NEM EXPRES AC Profesional
Zdroj: licence autora

Zamér meésta (Loucna pod Klinovcem) prodat nemovity majetek, zvefejnény dne 10.02.2022 na
Ufedni desce mésta.
Zdroj: www.loucna.eu

Vyfez z projektové dokumentace o nazvu Info Centrum Klinovec Sever, autor fa. Sings, Ing.
Jan Straka, datum 11/2004.
Zdroj: archiv objednatele

Kolaudaéni rozhodnuti stavby Infocentrum Klinovec Sever, ze dne 24.01.2007, vydané pod €.j.
S0/5223/2006 Méstskym ufadem ve Vejprtech, stavebnim dfadem.
Zdroj: archiv objednatele

Znalecky posudek €. 394-16/2021, autor Ing. Filip Pofiz, rozhodny den 01.02.2021
Fotodokumentace a udaje z mistniho znalce

Délkovy pfistup do katastru nemovitosti.
Zdroj : www.nahlizenidokn.cuzk.cz

Mapové podklady dostupné na internetu.
Zdroj: www.mapy.cz; www.google.cz/maps; www.wikipedie.cz; www.loucna.eu, ...

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Uzemni plan mésta Louéna pod Klinovcem, stav po 7. (posledni) zméné& schvalené
zastupitelstvem dne 12.05.2020, autor Ing.arch. Radim Bocek.
Zdroj: www.loucna.eu

Povodriova mapa CR (elektronicky digitalni povodriovy portal).
Zdroj: www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr

Geograficky informacni systém GIS.
Zdroj: www.gisonline.cz

Kupni smlouvy vztazené k pozemkum v Lou¢né pod Klinovcem za obdobi let 2019 + 2021.
VSechny smlouvy pouzité v tomto ocenéni jsou dale identifikovany (Cislem pozemku, Cislem
listu vlastnictvi a Cislem jednacim vkladu smlouvy do evidence nemovitosti).

Zdroj: evidence nemovitosti vedena katastralnim ufadem, pfistup pro registrované uZivatele

Inzeraty nabizejici prodeje stavebnich pozemkl v Lou¢né pod Klinovcem.
Zdroj: internet

Vlastni databaze znalce

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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A.3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je Sest pozemkU umisténych v obci Lou¢na pod Klinovcem
(546518) ve dvou katastralnich uzemich (dale jen katastrech) a to Lou¢na pod Klinovcem (687049) a
Haj u Lou¢né pod Klinovcem (687049). Vyfezy vSech pozemku dle jejich aktualniho zapisu v evidenci
nemovitosti nasleduji.

(1.) Pozemek p.c¢. 607:

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 607

Obec: Louéna pod Klingvcem [546518]CF
Katastralni uzemi: Loucna pod Klinovcerm [687057]
Cisla Lv; A

Vyméra [m?): 2594

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Uréeni wymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyufit: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Meésto Louéna pod Klinovcem, Loucna 89, 43191 Louéna pod Klinovcem

Zpasob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno (podie listiny)
Vecne bremeno chize a jizdy

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutoy ™

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemk( parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
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(2.) Pozemek p.c. 608:

Informace o pozemku

Parcelni gislo: Blas

Obec. Lou¢na pod Klingvcem [546518]
Katastralni gzemi: Louéna pod Klinoveem [687057)
Cislo LV 1

Vyméra [m?]: 631

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapowy list:

Uréeni wymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Oruh pozembku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

istnicke prave

Mésto Louéna pod Klinoveem, Louéna 89, 43191 Louéna pod Klinovcem

Zpusob ochrany nemovitosti

i zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

936240 631

Omezeni viastnického prava

VEcne bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

| Zména wwmér obnovou operatu

w  Rizeni, ramci kterycl 1wl k nemovitost rapsan cenovy udaj

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katasiralni dfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov®

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.03.2022 06:00.

ZNALECKY POSUDEK.
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(3.) Pozemek p.€. 590/2:

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 590/2 o

Obec: Loucna pod Klingvcem [546518]
Katastralni uzemi:; Loucna pod Klinoveam [687057]
Cislo LV; 1

Vyméra [m?]: 1114

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list:

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Mésto Louéna pod Klinoveem, Loudna 89, 43191 Louéna pod Klinovcem

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby achrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPE).

Omezeni vlastnickeho prava

Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jine zapisy.

Nemavitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov®

Zobrazené Lﬂdéje maj"i' infarmativni charakter. Flatnast dat k 20.03.2022 06:00.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
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(4.) Pozemek p.¢. 590/3:

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 590/3c
Obec: Loucna pod Klinovcem [546518]5
Katastralni uzemi: Louéna pod Klinoveerm [687057]
Cislo LV; 1
Vyméra [m2]: 223
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
T 1:1 330
Mapovy list: [ e — ]
0 10 20 30 4050m
Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyufiti: neplodna plda
Oruh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Mésto Louéna pod Klinoveem, Louéna 89, 43191 Louéna pod Klinovcem

Zpasob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnickeho prava
Mejsou evidovana zadna omezeni,
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

Nemovitast je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj,
Katastralni pragovisté Chomutov©

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.03.2022 06:00.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
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(5.) Pozemek p.¢. 1172/5:

Informace o pozemku

Parcelni isla: 17250

Obec: Louéna pod Klinoveem [346518]
Katastralni Gzemi: Haj u Louéné pod Klinovcem [687044]
Cislo LV; 1

Vyméra [m®): 12496

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list:

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizovaneé mapé
Zplsob vyuZiti: ostatni kemunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

¥ s r

Vlastnici, jini opravnéni

Mésto Louna pod Klinovcem, Louéna 89, 43191 Loudna pod Klinovcem

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnickeho prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Zmeéna wymér obnovou operatu

TR 1y tervech Byl b nemovitoct e e T W IR [
Zeni, v rai | Klerych Dyl K nemovitostl zapsan Cenovy uca

Memaovitast je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wkonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov®

f-:-brazené-aaaje maji-ih_formativni charakter. Platnost dat k 22.03.2022 06:00.

ZNALECKY POSUDEK.
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(6.) Pozemek p.€. st. 322 (jehoz soucasti je stavba):

Informace o pozemku

i o
Parcelni gislo: st 32200 . a
Obec: Louéna pod Klinovcem [546518] & __d -
Katastralni uzemi: Haju Louéné pod Klinovcem [687049] = -LT- .
Cislo LV; 1
Vyméra [m®): 226
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizovaneé mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s gislem popisnym: Haj_[87041]07; & p. 207; stavba obéanského wybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. £ st 322
Stavebni objekt: Cp 2076
Adresni mista: & p 207

Vlastnici, jini opravnéni

Mésto Loutnd pod Klinoveem, Loudna 89, 43191 Louéna pod Klinovcem
Zplsob achrany nemovitosti
Mejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJL.

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Memovitast je v Gzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov &

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.03.2022 10:16.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
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Ocenovany soubor Sesti pozemkU je zapsan na dvou listech vlastnictvi (dale jen LV) —ato (1.) na LV €.
1 pro katastr Lou¢na pod Klinovcem a (2.) na LV €. 1 pro katastr Haj u Lou¢né pod Klinovcem. Jejich
vlastnikem je Mésto Lou¢nd pod Klinovcem.

Pozemek (1) p.€. 607 je omezen zapsanymi vécnymi bfemeny a to vécnym bfemenem podle listiny a
veécnym bfemenem chlze a jizdy.

Pozemek (2) p.€. 608 je omezen zapsanymi vécnym bfemenem podle listiny.

Pozemek (3) p.€. 590/2 je omezen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni.

Ostatni dva pozemky predmétného souboru (4 a 5), p.¢. 590/3 a 1172/5 nejsou omezeny zadnymi
vécnymi bfemeny ani jinymi zapisy.

Ocenovany soubor je — pro potfeby tohoto ocenéni — rozdélen do dvou €asti, (1.) ¢asti A (s pozemky €.
1 az 4, tedy p.¢. 607, 608, 590/2, 590/3) umisténou v katastralnim Uzemi Lou¢na pod Kozakovem a (2.)
Cast B (s pozemky €. 5 a 6, tedy p.C. 1172/5 a p.C.st. 322) umisténou v katastralnim uzemi Hgj u Louc¢né
pod Kozakovem.

Obé ¢&asti jsou dopravné napojeny na komunikaci €. 219 a lezi v zasitovaném Uzemi.

Jsou uzivany (provozovany).

Jedna se o parkovisté u (nejen) lyzafského arealu Klinovec.

Cast A ma vyméru 4 562 m2.

Cast B ma vyméru 12 722 m2.

Celkova vyméra ocenovanych pozemku je 17 284 m2.

Nadmorska vysSka lokality (informativné) je cca 975 m.n.m.

Sirsi vztahy jsou patrné z pfilozenych grafickych vyfezd — viz dale.

Vstupni udaje sumarizované v tabulce:

Z T
o > E s | 2 0¥ =
s | 2| s g £E | % 53 $
0 _8 =] = € o o > > =
‘0 > = ‘= qN, g o E\T - 2 >2 =]
> o £ = oa a g o Ta =
g3 | g g 2z | 28 ) 2 | =0 :
8 D o D <5 & 0 S N
5 ;8 % 1] £ =} £ O c £
e J_Z g > 2 ot )
0 3

1 607 Lou¢na p.K. OP - OK 2 594 OV-N VB 2x
2 A 608 Lou¢na p.K. TTP 631 1 DSm-N VB
3 590/2 Lou¢na p.K. OP - OK 1114 OV-N VB
4 590/3 Lou¢na p.K. OP - NP 223 RH-N -
5 B 1172/5 Haj u L.p.K. OP - OK 12 496 1 DS-S -
6 st.322 Haj u L.p.K. ZPN 226 TI-S -

1+4 A vymeéra Casti A (m2) 4 562

5+6 B vymeéra Casti B (m2) 12722

1+6 A+B vyméra souboru celkem (m2) 17 284
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A.4. Struktura znaleckého posudku.

A. Uvod a popis ulohy. strana 2

A.1. PouZité pfedpisy, vyhladky a normy
A.2. Dalsi podklady

A.3. Vlastnické a evidencni udaje

A.4. Struktura znaleckého posudku.

B. Nalez. strana 12

B.1. VSeobecné

B.2. Fotodokumentace stavu ocefiovaného souboru

B.3 Obecné udaje lokalité

B.4. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti
B.5. Udaje o uzemnim planu

B.6. Definice znalecké ulohy

B.7. Metodika ocenovani a definice pojmu

C. Posudek, ¢ast 1 — ocenéni cenou ZJISTENOU dle cenového predpisu. strana 20

C.1. Pozemky cCasti A (pro katastr Lou¢na p.K.)
C.2. Pozemky casti B (pro katastr Haj u Lou¢né p.K.)

D. Posudek, ¢ast 2 — ocenéni cenou OBVYKLOU. strana 41

D.1. Pozemky dopravni infrastruktury
D.2. Stavebni pozemek p.¢.st. 322

E. Zavérecna rekapitulace. strana 61
F. Odavodnéni. strana 63
G. Znalecka dolozka. strana 64
H. Prilohy. strana 65

V této kapitole jsou pfilozeny vSechny v posudku pouzité (a citované) pfilohy. Na uvodni strané
je jejich seznam, vlastni pfilohy nasleduji (dale) a jsou Cislovany samostatné.

ZNALECKY POSUDEK.
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B. NALEZ.

B.1. VSeobecné.

Ocerovany soubor tvofi Sesti pozemk( parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem — nastup do zimniho
stfediska Klinovec. Zadany soubor je rozdélen do dvou €asti, v tomto ocenéni dal oznacenych jako A a
B. Obé tyto Casti vzajemné sousedi, oddéluje je pouze komunikace €. 216 ale kazda z obou ¢asti lezi
v jiném katastralnim Gzemi.

Cast A (tvofena pozemky &. 1 + 4, o celkové vyméfe 4.562 m2 — viz tabulku na strané 9) je umisténa
v katastralnim uzemi Louc¢na pod Klinovcem. Jde o mirné svaZzitou lokalitu. V ploSe zasazené souborem
pozemku Casti A lezi i dalSi pozemek p.C.st. 292 jehoz soucasti je i stavba obCanského vybaveni €.p.
110 — tento pozemek ani stavba ale nejsou soucasti tohoto ocenéni.

Cast B (tvofena pozemky &. 5 + 6, tedy p.&. 1172/5 a p.&.st. 322, o celkové vyméfe 12.496 m2) je
umisténa v katastralnim Uuzemi Haj u Loucné pod Klinovcem. Jde o rovinatou lokalitu. V ploSe zasazené
Casti B leZi i dalSi pozemek p.C€.st. 292 jehoz soucasti je i stavba obCanského vybaveni €.p. 207 — i tyto
nemovitosti jsou soucasti tohoto ocenéni.

Obé c&asti jsou detailnégji popsany dal.

Celkova situace v nahledu do ortofoto mapy:

d |
cast B souboru
-pozemky 5a 6
v o vyméie 12 722 m2
£ katastr Haj u Louéné p.K.

cast A souboru

- pozemky 1az 4 o - = pozemek p.&.st. 292
o vyméie 4 562 m2 $ e 1 SR se stavbou &.p. 110

katastr Louéna p.K. . 1. e (ob&anského vybaveni)
] o / neni soucasti océnl
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Cast A ocerfiovaného souboru.

Jde 0 4 vzajemné navazujici pozemky umisténé v katastralnim uzemi Louéna pod Klinovcem.

Jedna se o pozemky p.¢. 607, 608, 590/2 a 590/3 s celkovou vymérou 4.562 m2. Jejich identifikace je
uvedena v pfedchozi ¢asti tohoto ocenéni.

Pozemky lezi jihozapadné od T kfizovatky (komunikace €. 219 s mistni komunikaci a cyklostezkou &.
3002), ktera horizontalné i vertikalné rozdéluje obé Casti ocefiovaného souboru (viz schema dole).

Jsou napojeny na komunikaci (viz schema) a lezi v zasitovaném Gzemi.

Jsou vyuzivany (provozovany) jako parkovisté — nastup do zimniho stfediska Klinovec.

Nejsou oploceny.

Plocha parkovisté je Stérkov4, mirné svazita.

Uzivani tato ¢asti (vykon vlastnickych prav) je omezeno - pozemky p.¢. 607, 608 a 590/2 jsou zatizeny
zapsanymi vécnymi bfemeny.

Soucasti této Casti (A) neni pozemek umistény v jizni ¢asti plochy (A), tedy pozemek p.€.st. 292, jehoz
soucasti je stavba ob&anského vybaveni &.p. 110. Tento pozemek v&etné stavby je zapsan na LV ¢&.
410. Jeho vlastnikem je spolecnost Active Klinovec s.r.o.

Cast A — situace:

pozemek 4 4
p.E. 590/3, OP-NK, 223 m2
pozemek 3
p-¢. 590/2, OP-OK, 1114 m2 8

pozemek 2
p.&. 608, TTP, 631 m2

e pozemek 1
| p-t. 607, OP-OK, 2594 m2 [
IIII

¢ast A souboru 4 LY i
- pozemky 1 az 4 ' ' . : pozemek p.&.st. 292

o vyméie 4 562 m2 ams L4 iy ; se stavbou &.p. 110
katastr Louéna p.K. T (ob&anského vybaveni)
: ) o ' neni soucasti ocenéni
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Cast B ocefiovaného souboru.

Jde o dva navazujici pozemky pozemek umisténé v katastralnim uzemi H4j u Louéné pod Klinovcem.
Jedna se o pozemky p.C. 1172/5 a st, 322 s celkovou vymérou 12.722 m2. Jejich identifikace je
uvedena v pfedchozi ¢asti tohoto ocenéni.

Cast B lezi severovychodné od T kiizovatky (komunikace &. 219 s mistni komunikaci a cyklostezkou &.
3002), ktera horizontalné i vertikalné rozdéluje obé Casti ocefiovaného souboru (viz schema dole).
Pozemky jsou napojeny na komunikaci (viz schema) a lezi v zasitovaném Gzemi.

Jsou vyuzivany (provozovany) jako parkovisté — nastup do zimniho stfediska Klinovec.

Nejsou oploceny.

Plocha parkovisté je Zivicna, rovinata.

Uzivani tato €asti (vykon vlastnickych prav) neni omezeno zadnymi vécnymi bfemeny ani jinymi zapisy.
Soucasti pozemku p.¢.st 322 umisténého v severni Casti plochy (B) je také stavba obcanského
vybaveni €.p. 207.

Cast B — situace:

pozemek 6 ' B W &ast B souboru
p.t.st. 322, ZPN, 226 m2 i - pozemky 5a 6
se stavbou &.p. 207 (ob&anského vybave Ny o vymére 12 722 m2
TG Ty TR ; katastr Haj u Louéneé p.K.

el 4

S [ : '

g i '. . 2 .II r : i I & ! 1
) R A .I ._.-' N r II. =l
! pozemek 5 ll._ |

p.€. 1172/5, OP-OK, 12496 m2 [fim=

3D pohledy na lokalitu (¢asti A a B) nasleduji.
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Celkovy 3D pohled 1 (z jihu):
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Detail €asti A (z vychodu):
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B.2. Fotodokumentace stavu ocefiovaného souboru.

foto 1 ' ' ) ' foto 2
¢ast A (1) — celkovy pohled z jihu Gast A (2) — stfedni ¢ast z jihu

foto3 o foto 4
Cast A (3) — detail stfedni ¢asti (ze severu) ¢ast B (1) — celkovy pohled ze SSV)

oto 5 ' — : foto 6
¢ast B (2) — celkovy pohled ze JJV ¢ast B (3) — pozemek p.¢.st. 322 se stavbou &.p. 207
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B.3. Obecné udaje o lokalité.

lokalita Loucna pod Klinovcem
status mésto

povéfena obec Vejprty

obec s rozsif. pusobnosti Kadan

okres Chomutov

kraj Ustecky

pocet Casti 2

zakladni sidelni jednotky 2

katastralni uzemi 2

plocha (vyméra) 20,89 km2

pocet obyvatel 121

nadmorska vyska 865 m.n.m.

méstsky urad ANO

postovni adresa ufadu Loucna ¢,p. 86, 431 91, Lou¢na pod Klinovcem
e-mail ou.loucna@tiscali.cz
internet www.loucna.eu
starostka mésta Mgr. Jana Nydrova

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 889,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

c.
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50
I

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeriskych mist 0,95
typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 1l 0,95

stfedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O, * O3 * O4 * O5 * Og = 305,00 Ké&/m?

lokalita s ¢asti A v generelu IS
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B.4. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti

Pfedmétem tohoto ocenéni jsou pozemky parkovisté ¢lenéné do dvou Casti, ¢asti A (se Ctyfmi pozemky
umisténymi v katastru Lou¢né pod Klinovcem) a €asti B (se dvéma dalSimi pozemky umisténymi
v katastru Haj u Lou¢né pod Klinovcem). Pfedmétny soubor obsahuje i stavbu ob&anského vybaveni
€.p. 207, ktera je sou€asti pozemku p.€.st. 322 v katastru Haj u Loucné p.K. Pfedmé&tny soubor dale
obsahuje i venkovni Upravy (zpevnéné plochy parkovist, pfipojky, Cistirna odpadnich vod, ...). Ke stavbé
€.p. 207 mél znalec mél k dispozici vyfez z projektové dokumentace o nazvu Info Centrum Klinovec
Sever, autora Ing. Jana Straky, s datem 11/2004. Dale mél k dispozici kolaudaéni rozhodnuti zmény
této stavby ze dne 24.01.2007. K ostatnim stavebnim Upravéam nebyla (znalec nemél k dispozici) zadna
projektova ani dokladova dokumentace.

VSechny podklady pouZité pro toto ocenéni jsou uvedeny v pfedchozi €asti tohoto ocenéni — viz
podklady.

B.5. Udaje o izemnim planu lokality.

Mésto Loucna pod Klinovcem ma platny (schvaleny) Uzemni plan (dale jen UPD). Ten je dostupny i na
internetu (www.loucna.eu).
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lokalita s €asti A v platném UPD lokalita s €asti B v platném UPD

Cast A (pro katastr Louéna pod Klinovcem).

Ocenovany pozemek (1) p.€. 607 je platnym UPD zafazen do Plochy ob&anského vybaveni (OV-N).
Oceriovany pozemek (2) p.€. 608 je platnym UPD zafazen do dvou ploch, s previladajici vymérou
umisténou do Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (DSm-N) a zbylou vymérou
umisténou do Plochy ob&anského vybaveni (OV-N).

Ocernovany pozemek (3) p.¢. 590/2 je platnym UPD zafazen do dvou ploch, s prevladajici vymérou do
Plochy ob&anského vybaveni (OV-N) a zbylou vymeérou do Plochy rekreace hromadné (RH-N).
Ocernovany pozemek (4) p.€. 590/3 je platnym UPD zafazen do Plochy rekreace hromadné (RH-N).

Cast B (pro katastr Haj u Lou¢né pod Klinovcem).

Ocernovany pozemek (5) p.¢. 1172/5 je platnym UPD zafazen do Ctyf ploch, s pfevladajici vymérou do
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS-S) a zbylou vymérou do Plochy ob&anského vybaveni (OV-
N), do Plochy technické infrastruktury (TI-S) a do Plochy dopravni infrastruktury — i¢elovych komunikaci
(DSu-N).

Ocernovany pozemek (6) p.C.st. 322 je platnym UPD zafazen do tfi ploch, s pfeviadajici vymérou do do
Plochy technické infrastruktury (TI-S) a zbylou vymérou do Plochy dopravni infrastruktury — ucelovych
komunikaci (DSu-N) a do Plochy ob€anského vybaveni (OV-N).

Definice jednotlivych ploch dle platného tzemniho planu jsou soucasti textové ¢asti UPD.
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B.6. Definice znalecké ulohy.

Znalci byla jeho znalecka uloha definovana v poptavce a nasledné i v objednavce. Znalec ma provést
ocenéni pfedmétného souboru Sesti pozemk pro potfeby tohoto ocenéni rozdélenych do ¢asti A a B (v
¢asti A umisténych v katastru Louéna pod Klinovcem v ¢asti B umisténého v katastru H4j u Lou¢né pod
Klinovcem).

Cast A je tvofena 4 pozemky a to p.¢. 607, 608, 590/2 a 590/3. Jejich vyméra je 4.562 m2.

Cast B je tvofena 2 pozemky a to p.6. 1172/5 a st. 322, jehoZ soudasti je stavba &.p. 207 (stavba
obc&anského vybaveni). Jejich vyméra je 12.722 m2.

Celkova vyméra ocenovanych pozemku (A+B) je 17.284 m2.

Ocenéni je (1.) cenou zjiSténou dle platného cenového predpisu (administrativni) a dale (2.) cenou
obvyklou.

Rozhodnym dnem tohoto ocenéni je 14.03.2022.

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny dale.

B.7. Metodika ocenovani a definice pojmu

Jedna se o ocenéni souboru 6 pozemku umisténych ve dvou Castech (A+B), ve dvou katastralnich
uzemich.

Znalec nebyly pfedloZzeny Zadné ngjemni smlouvy a tedy ma za to, Ze ocefiovany soubor neni pronajat.
Znalec také - na zakladé mistniho Setfeni - konstatuje, Ze ocefiovany soubor je uZivan jako parkovisté.
Budova &.p. 207 na pozemku p.C.st. 322 je — dle udajd z mistniho Setfeni — uréena k demolici protoze
na celém S&irSim uzemi vznika novy investiéni zamér, jehoz naplnéni je podminéno i zménou vlastnika
souboru zde ocenovanych pozemkl. Tomuto zaméru odpovida i zvefejnény zamér prodeje tohoto
souboru.

Kapitola Posudek je délena do dvou &asti.

Nejprve (v Casti C. Posudku) znalec ocenuje pfedmétny nemovity majetek cenou (administrativni,
Uredni) zjisténou podle aktualné platného cenového predpisu — tedy podle zakona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢.
488/2020 Sb. a . 424/2021 Sb., a podle stavu ocenovanych nemovitosti k (vySe uvedenému)
rozhodnému dni. Pfedmétné pozemky zadaného souboru budou ocenény podle skuteénosti, zjisténé
znalcem na misté pfi mistnim Setfeni.

Pozemky c&asti A souboru budou ocenény jako pozemky (stavebni) pro komunikace. Pfi ocenéni
rozhoduje stav ujistény znalcem na misté samém. Z pohledu platné UPD jsou vétSinové zafazeny do
zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost (OV-N).

Pozemky €asti B budou ocenény ve dvou kategoriich. Pozemek p.€.st. 322 pod stavbou &.p. 207 bude
ocenén jako pozemek stavebni. Pozemek p.¢. 1172/5 bude ocenén jako (stavebni) pro komunikaci. Z
pohledu platné UPD jsou vétSinové zafazeny do zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu (DS-S).
Zpevnéné plochy (parkovisté) budou ocenény nakladovym zpusobem jako venkovni Upravy.

Stavba €.p. 207 bude ocenéna nakladovym zplsobem jako stavba pro administrativu. Jeji pfipojky
budou ocenény nakladovym zplsobem jako venkovni Upravy.

Ve druhé ¢asti (Casti D. Posudku) znalec ocenuje stejny soubor cenou obvyklou.

Definici obvyklé ceny zavadi zakon €. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku, v § 2, odstavci 1 (dale
pfima citace zakona) : ,obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
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obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim®.

Podminkou pro stanoveni obvyklé ceny je existence trhu s danou komoditou. Tato podminka je —
v pfipadé tohoto ocenéni — jednoznalné splnéna. Trh stypové podobnymi nemovitostmi, tedy se
stavebnimi pozemky (zastavénymi nebo pro zastavéni ur€enymi platnym Guzemnim planem), v lokalité
Loucné pod Klinovcem jednoznaéné existuje a znalec ho doklada pouzitymi vzorky, které byly pfevzaty
z platnych (a v evidenci nemovitosti vkladovanych) kupnich smluv stavebnich pozemk( v totozné
lokalité v obdobi let 2019 + 2020.

Obvykla cena by méla byt spiSe nez jedinym konkrétnim Cislem intervalem hodnot ceny pfedmétného
majetku. Znalec ovSem zde — v ramci zadani svého znaleckého ukolu — stanovuje vyslednou hodnotu
obvyklé ceny vzdy konkrétnim (jedinym) udajem.

V kapitole E je uvedena zavére¢na rekapitulace vysledkl. Vysledek zaokrouhluje znalec — v souladu
s ocefiovacim pfedpisem na celé desitky.

V kapitole F je zduvodnéni (pouzitého postupu ocenéni) véetné komentare zrozdilu hodnot ceny
Zjisténé a obvyklé.

V kapitole G je pfipojena znalecka dolozka znalce.

V kapitole G jsou pfiloZzeny pouzité (a citované) pfilohy. Na prvni strané pfiloh je seznam pfiloh, vlastni
pfilohy nasleduji (dale). Pfilohy jsou samostatné Cislovany.
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C. POSUDEK, ¢ast 1 — ocenéni cenou ZJISTENOU.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti  V 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana uzemiv Il 0,04
historickych jadrech obci, lazefiskych a turistickych stfediscich -
Stabilizované uzemi turisticky velmi vyhledavané lokality (s platnym
Uzemnim planem).

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Pozitivni - Ocefiovany majetek je I 0,01
definovan jednoznacné a bez zjisténych majetkovych vad.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6. Povodiiove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist I 1,20

typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované V 1,02
obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obganska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zafizeni a zakladni skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu k=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ S P;)=1,359
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Index trhu |T=P5*P7*P8*Pg*(1+ S P|)=1,110
i=1

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim celku I 1,01

2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni i -0,02
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce " -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné I -0,02
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra " 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — moznost i 0,01
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Dalsi (jiné) viivy nebyly I 0,00
Zjistény)

11
Index polohy lb=P,*(1+ S P;)=0,980
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3
ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 1,332

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,088

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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C.1.1. Pozemky c¢asti A (pro katastr Loucna p.K. — 4 262 m2).

Vstupni udaje jsou obsazeny v navazuijici tabulce.
Vlastnické poméry jednotlivych pozemku — viz ¢ast A.
Oznaceni pozemku v grafickém nahledu a jejich popis — viz ¢ast B.
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ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
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Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

1l Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace 1V tidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. zemi sidelni Casti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnhénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
| Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidliStni zeleni, venkovni Upravy) 0,10
PS5. Komeréni vyuZiti
[l Stavba pro komer¢ni vyuziti (€erpaci stanice pohonnych hmot, 1,16
obcerstveni, parkovisté...)
4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+ S P;)=1,044
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zatfidéni Z"E‘}‘(‘L Rt Koeficienty U[ﬁ’& ok
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 305,- 1,044 1,000 318,42
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 228,75
. Parcelni L 2, Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo Vyméra [m?] [Ké/mz] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - OK 607 2 594 228,75 593 377,50
§ 4 odst. 3 TTP 608 631 228,75 144 341,25
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - OK 590/2 1114 228,75 254 827,50
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - NP 590/3 223 228,75 51 011,25
Ostatni stavebni pozemky - celkem 4 562 1043 557,50

Zjisténa cena polozky celkem 1 043 557,50 K¢

Zjisténa cena pozemku casti A (dle C.1.1) je 1.043.558,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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C.1.2. Zpevnéné plochy ¢asti A.

Ocenéni prasné zpevnéné plochy parkovisté casti A.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem pradnym - Stérkové tl. do 250
mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je sou€asti pozemku
Vyméra:
2594+0,5*631+1114+0,5*223 = 4 135,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m?] = 95,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 252,04

PIna cena: 4 135,00 m? * 252,04 K&/m? 1 042 185,40 Ké&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Ptedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 22 /25 = 88,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy 156 327,81 K¢
Koeficient pp 1,088

*

Cena stavby CS 170 084,66 K¢

Zjisténa cena polozky celkem 170 084,66 K¢

Zjisténa cena zpevnénych ploch ¢asti A (dle C.1.2) je 170.085,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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C.2.1. Pozemky casti B (pro katastr Haj u Louc¢né p.K. — 12 722 m2).

Vstupni udaje jsou obsazeny v navazuijici tabulce.
Vlastnické poméry jednotlivych pozemku — viz ¢ast A.
Oznaceni pozemku v grafickém nahledu a jejich popis — viz ¢ast B.
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ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,110
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky " 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+8S P;=1,000
i=1

Celkovy index =11 *Io* Ip=1,110 * 1,000 * 0,980 = 1,088

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni Zakl. cena Index  Koef.  UPr-cena

[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 305,- 1,088 331,84
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] (K]
§ 4 odst. 1 ZPN st. 322 226 331,84 74 995,84
Stavebni pozemek - celkem 226 74 995,84
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a
drah
1l Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace 1V tidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnhénym povrchem 0,00

P4. Vlivy ostatni neuvedené

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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| Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidliStni zeleri, venkovni Upravy) 0,10
PS5. Komeréni vyuZiti

[l Stavba pro komeréni vyuziti (€erpaci stanice pohonnych hmot, 1,16

obcerstveni, parkovisté...)

4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ S P)=1,044
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Sk Zakl. cena . Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 305,- 1,044 1,000 318,42
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 228,75
. Parcelni S 2, Jedn. cena Cena
Typ Néazev &islo Vyméra [m?] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - OK 1172/5 12 496 228,75 2 858 460,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 12 496 2 858 460,-

Zjisténa cena polozky celkem 2933 455,84 K¢

Zjisténa cena pozemku casti B (dle C.2.1) je 2.933.456,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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C.2.2. Zpevnéné plochy casti B.

Ocenéni ziviéné zpevnéné plochy parkovisté ¢asti B.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 21

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 12 496,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 716,31
PIna cena: 12 496,00 m? * 716,31 K&/m? = 8 951 009,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokl

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby CSy = 4 027 954,39 K¢
Koeficient pp * 1,088
Cena stavby CS = 4 382 414,38 K¢
Zjisténa cena polozky celkem = 4 382 414,38 K¢

Zjisténa cena zpevnénych ploch ¢asti B (dle C.2.2) je 4.382.414,- KC.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
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C.2.3.1. Stavba ¢.p. 207 na pozemku p.¢. st. 322

Ocenéni stavby ob€anského vybaveni €.p. 207, ktera je soucasti pozemku p.¢. st. 322.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

2:

Podlazi Plocha [m7]

1.NP 15,59*8,25+8,10%1,86 = 143,68

2.NP 15,59%4,40+4,40*3,80 = 85,32

1.PP 11,90*3,50+1,86*3,78 = 48,68

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha Konstr. Soucin

P vyska

1.NP 143,68 m* 3,00 m 431,04

2.NP 85,32 m* 2,80m 238,90

1.PP 48,68 m* 2,30 m 111,96

Soucet 277,68 m* 781,90

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 781,90/ 277,68 =2,82m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 277,68 /3 = 92,56 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP+2,NP 4,15*5,80*15,59+4,05*5,80%(1,86+4,15) = 516,43 m’

1.PP 48,68*2,30 = 111,96 m®
ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP+2,NP NP 516,43 m’
1.PP NP 111,96 m°
Obestavény prostor - celkem: 628,39 m°
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) }
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrch(i dfevény obklad stit{ S 100
9. Vnitfni obklady keramické bé&zné obklady S 100
10. Schody kovova konstrukce s dfevénymi stupni S 100
11. Dvefe dfevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna eurookna S 100
14. Povrchy podlah standard S 100
15. Vytapéni etazové, elektrokotel S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ANO S 100
18. Vnitfni vodovod TUV+SV, plast nebo ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. standard S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:f/os]’t Koef. ggjr_a;\)/ggi}l/
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy C 9,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch(i S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch(i S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitfni plynovod C 0,20 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vlybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24, \lytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil( 83,20
Koeficient vybaveni Kg: 0,8320
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni Ea/z Cast [%] K tﬂ/f] F /LD] St.  Ziv. (gggttl OCZ?&'UZ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 9,85 42 100 42,00 4,1370
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 20,91 42 100 42,00 8,7822
4. Krov, stfecha s 730 100,00 1,00 7,30 8,77 15 58 2586 2,2679
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 210 252 15 40 37,50 0,9450
6. Klempifské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 0,72 15 30 50,00 0,3600
7. Uprava vnitfnich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,29 15 50 30,00 2,4870
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,97 15 30 50,00 1,9850
9. Vnitfni obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,16 15 30 50,00 1,0800
10. Schody S 290 100,00 1,00 2,90 3,49 42 58 7241 25271
11. Dvere S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,73 15 50 30,00 1,1190
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 6,25 15 50 30,00 1,8750
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,85 15 30 50,00 1,9250
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 5,05 15 30 50,00 2,5250
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 6,85 15 25 60,00 4,1100
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,36 15 30 50,00 0,1800
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,85 15 30 50,00 1,9250
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,73 15 30 50,00 1,8650
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 2,04 15 30 50,00 1,0200
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 361 15 30 50,00 1,8050
Opotfebeni: 42,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9913
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0447
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8320
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 5 652,66

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

ZNALECKY POSUDEK.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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PIna cena: 628,39 m®* 5 652,66 K&/m®
Koeficient opotfebeni: (1- 42,9 % /100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotfebeni

Zduavodnéni pouziti moralniho opotfebeni

Stavba neni dlouhodobé uzivana.

Srazka za moralni opotfebeni: 2 028 234,84 * 5 % =
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zjisténa cena polozky celkem

3 552 075,02 K¢é
* 0,571

= 2 028 234,84 K¢

101 411,74 K&

1926 823,10 K&
1,088

* |

2 096 383,53 K&

= 2 096 383,53 K¢é

Zjisténa cena stavby ¢.p. 207 (dle C.2.3.1) je 2.096.384,- KC.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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C.2.3.2. Vodovodni pripojka ¢.p. 207

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Délka: 175,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 175,00 m * 995,40 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafri (S): 15 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 15/40 = 37,5 %
Koeficient opotfebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zjisténa cena polozky celkem

360,-
1,0000
2,7650

* % |l

995,40
= 174 195,- Ké

* 0,625

= 108 871,88 K¢&
* 1,088

= 118 452,61 K&

= 118 452,61 K¢&

Zjisténa cena vodovodni pripojky ¢.p. 207 (dle C.2.3.2) je 118.453,- K¢C.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
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C.2.3.3. Elektro pfipojka €.p. 207

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Délka: 14,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 14,00 m * 558,14 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafri (S): 15 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 15/40 = 37,5 %
Koeficient opotfebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zjisténa cena polozky celkem

Zjisténa cena elektro pripojky ¢.p. 207 (dle C.2.3.3) je 5.314,- K¢.

215,-
1,0000
2,5960

* % |l

558,14
= 7 813,96 K¢

* 0,625

= 4 883,73 K¢
* 1,088

= 5 313,50 K&

= 5 313,50 K¢

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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C.2.3.4. Kanalizacni pripojka ¢.p. 207

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Pfipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku

Délka: 500m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 5,00 m * 3 380,24 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafri (S): 15 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *15/80 = 18,8 %
Koeficient opotfebeni: (1- 18,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zjisténa cena polozky celkem

1240,-
1,0000
2,7260

* % |l

3 380,24
= 16 901,20 K¢é

* 0,812

= 13 723,77 K&
* 1,088

= 14 931,46 K&

= 14 931,46 K¢

Zjisténa cena kanaliza¢ni pripojky €.p. 207 (dle C.2.3.4) je 14.931,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
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C.2.3.5. COV u é.p. 207 — stavebni éast

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni ast
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 80 498,78 Ké&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafri (S): 15 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 15/40 = 37,5 %
Koeficient opotfebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zjisténa cena polozky celkem

29 530,-
1,0000
2,7260

* % |l

80 498,78
= 80 498,78 Ké

* 0,625

= 50 311,74 K&
* 1,088

= 54 739,17 K&

= 54 739,17 K&

Zjisténa cena stavebni ¢asti COV u é.p. 207 (dle C.2.3.5) je 54.739.- K&.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
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C.2.3.5. COV u é.p. 207 — technologie

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 51 439,62 Kc&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafri (S): 15 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rok
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 15/20 = 75,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zjisténa cena polozky celkem

18 870,-
1,0000
2,7260

* % |l

51 439,62
= 51 439,62 Ké

* 0,250

= 12 859,91 K¢é
* 1,088

= 13 991,58 K¢é

= 13 991,58 K¢é

Zjisténa cena technologie COV u é.p. 207 (dle C.2.3.6) je 13.992,- K&.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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Rekapitulace ceny ZJISTENE dle cenového piedpisu (dle éasti C).

o 2o
0 9 >
o S5 zjisténa cena
5 cast = 'g identifikace ocenované polozky poloviky
S 8 x (K¢E)
> c O
2 8o
o
1 C.11 pozemKy €asti A - 4.262 m2 1043 558
2 A C.1.2 zpevnéné plochy &asti A 170 085
1+2 C.1 Cast A celkem 1213 643
3 C.2.1 pozemKky Casti B - 12.722 m2 2 933 456
4 C.2.2 zpevnéné plochy €asti B 4 382 414
5 C.2.3.1 stavba €.p. 207 na pozemku p.¢.st. 322 2 096 384
6 C.2.3.2 vodovodni pfipojka €.p. 207 118 453
7 B C.2.3.3 elektro pfipojka €.p. 207 5314
8 C.2.34 kanalizaCni pfipojka €.p. 207 14 931
9 C.2.3.5 COV u &.p. 207 - stavebni &ast 54 739
10 C.2.3.6 COV u &.p. 207 - technologie 13 992
3+10 C.2 Cast B celkem 9619 683
celkem A+B 10 833 326
celkem A+B C
celkem po zaokrouhleni 10 833 330

Vysledek je zaokrouhlen v souladu s platnym cenovym pfedpisem.

Celkova ZJISTENA cena ocefiovaného souboru (dle C) je 10.833.330,- K&.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
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D. POSUDEK, ¢ast 2 — ocenéni cenou OBVYKLOU.

Nyni nasleduje ocenéni stejného souboru (Casti A a B) - tentokrat cenou obvyklou.

Ocerovany soubor pozemkd je detailné popsan v pfedchozich ¢astech tohoto ocenéni.

Definice obvyklé ceny je uvedena v ¢asti B.7 tohoto ocenéni.

Pro ocenéni pfedmétného souboru obvyklou cenou je rozhodujici zafazeni pozemku (jednotlivych
pozemku souboru) podle platného uzemniho planu — viz ¢ast B. 5 tohoto ocenéni. V tomto pfipadé jde
jednoznacné o pozemky stavebni, umisténé v plochach obc¢anského vybaveni (OV-N), rekreace
hromadné (RH-N), dopravni infrastruktury (DS-S) a technické infrastruktury (TI-S).

Prevladajici plocha ¢asti A souboru je platnym UPD umisténa v plochach ob&anské vybavenosti (OV-
N). Prevladajici plocha €asti B souboru je umisténa v plochach dopravni infrastruktury (DS-S). V obou
pfipadech jde o plochy podminecné zastavitelné.

Podle stavu zjisténého znalcem na misté je pfevladajici plocha obou €asti pfedmétného souboru
pozemkU umisténa na stavajicich parkovacich plochach podmifiujicich provoz lyZafského arealu (a
nejen jeho). Typové tedy jde o stavebni pozemky pro komunikace (dopravni infrastrukturu).

Tomuto zafazeni neodpovida pouze stavbou €.p. 207 zastavény pozemek p.¢.st. 322. Tento pozemek je
Cistym stavebnim pozemkem (zastavénou plochou).

Z vySe uvedenych divodd bude nasledujici ocenéni rozdéleno do dvou casti, kde v prvni ¢asti bude
ocenéno 5 pozemku a to vSechny (4) pozemky &asti A vCetné pozemku (5) ¢asti B a v druhé ¢€asti bude
ocenén pouze pozemek (6) p.C.st. 322 vCetné stavby ¢.p. 207.

Toto rozdéleni ukazuje i nasledujici tabulka:

o g 3 5 E -2 | 2 o® =
@ 82 5 = € E o5 'S
0 > 3 Nt o 9 N % i
(- °3 = = N O oN = S
> o ] = 0 o o T o —
< ) g 8 £ = = 28 g
= P < :: o e N
5 S 2 g 8 - 8¢ 2
2 23 2 g °2 | ® 2o S
T & )
K3 0 3
1 607 Louc¢na p.K. OP -OK 2594 OV-N VB 2x
2 608 Louc¢na p.K. TTP 631 DSm-N VB
3 komunikace | 590/2 | Lou¢nap.K. | OP-OK | 1114 OV-N VB
4 590/3 Louc¢na p.K. OP - NP 223 RH-N -
5 1172/5 Haj u L.p.K. OP - OK 12 496 DS-S -
6 stavebni st.322 Haj u L.p.K. ZPN 226 TI-S -
1+5 vyméra pozemkud komunikaci (m2) 17 058
6 vyméra pozemku stavebniho (m2) 226
1+6 vymeéra souboru celkem (m2) 17 284
ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
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D.1. Pozemky dopravni infrastruktury.

Ocenéni souboru péti pozemkl komunikace, definovanych v tabulce na pfedchozi strané, o celkové
vyméie 17.058 m2. Jejich prevladajici vyméra tvofi stavajici parkovaci plochy. Podle platného
uzemniho planu jsou zafazeny v plose pro dopravni infrastrukturu (DS).

Rozhodujicim vstupem pro nasledujici ulohu je tedy uréeni obvyklé jednotkové ceny za typové podobny
pozemek (pro dopravni infrastrukturu) umistény v Lou¢né pod Klinovcem — to ale neni zcela bézna
komodita nejde o klasicky stavebni pozemek (zastavénou plochu, pozemek uréeny pro bydleni nebo
komeréni ucely). Tento fakt tedy znalec zohledruje v porovnani. Pro vybér vzorkd do porovnavaci
metody vyuzil kupni smlouvy vztazené ke stavebnim pozemkim v totozné lokalité. Byly pouzity smlouvy
uzaviené (a vlozené do evidence nemovitosti vedené mistné pfisluSnym katastralnim ufadem) v obdobi
od roku 2019 do soucasnosti (2022).

Pouzité pozemky jsou dale oznaceny jako vzorky. Bylo pouzito 9 vzorkl (s celkem 16 pozemky), které
jsou dale podrobné identifikovany.

Nasleduji charakteristiky vSech pouzitych vzorkd, které byly pouzity do porovnavaci metody.

Vzorek 1

Nezastavény stavebni pozemek p.¢. 460/56 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Lou¢na pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 1335 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-N)

Tvar: mirné nepravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

PFistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: s vécnym bfemenem
Zdroj: kupni smlouva z 01/2019, ¢&.j. vkladu: V-270/2019-503

Aktualni Cislo LV: 658

Vlastnik : fa. Deribo s.r.o.

Cena vzorku: 2.370.000,- K&
Jednotkova cena: 1.775,- KE/m2
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vzorek 1 - nahled v katastralni mapé vzorek 1 — nahled v hlavnim vykresu UPD

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemk( parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Vzorek 2

Nezastavény stavebni pozemek p.¢. 524/2 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Haj u Lou¢né pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 586 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-S)

Tvar: pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

Pfistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: nejsou
Zdroj: kupni smlouva z 04/2019, ¢.j. vkladu: V-2726/2019-503
Aktudlni €islo LV: 508

Vlastnik : Katefina Lebbig

Cena vzorku: 1.398.782,- K&

Jednotkova cena: 2.387 ,- KE/m2

/ ‘\\\ /

vzorek 2 - nahled v katastralni mapé

Vzorek 3

Nezastavény stavebni pozemek p.€. 325/141 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Lou¢na pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 50 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-N)

Tvar: nepravidelny (trojuhelnik)

InZenyrské sité: v dosahu

PFistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: nejsou
Zdroj: kupni smlouva z 05/2019, ¢.j. vkladu: V-3480/2019-503
Aktudlni €islo LV: 156

Vlastnik : Béla Kalachova

Cena vzorku: 37.500,- K&

Jednotkova cena: 750 ,- K&/m2

L
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vzorek 2 — nahled v hlavnim vykresu UPD

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lougna p.K. (8ast A) a (2.) H&j u Louéné p.K. (&ast B). LV &. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022

Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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vzorek 3 - nahled v katastralni mapé vzorek 3 — nahled v hlavnim vykresu UPD

Vzorek 4

Nezastavény stavebni pozemek p.¢. 460/70 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Lou¢na pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 816 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-N)

Tvar: pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

PFistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: pozemek protina podzemni vedeni IS
Zdroj: kupni smlouva z 05/2019, ¢.j. vkladu: V-3859/2019-503
Aktualni €islo LV: 681

Vlastnik : fa. RFP Klinovec beta s.r.o.

Cena vzorku: 1.934.000,- K&

vzorek 4 - nahled v katastralni mapé vzorek 4 — nahled v hlavnim vykresu UPD

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Vzorek 5

Nezastavény stavebni pozemek p.¢. 460/74 v Lou¢né pod Klinovcem

Katastralni uzemi: Lou¢na pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 1052 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-N)

Tvar: pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

Pfistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: pozemek protina podzemni vedeni IS
Zdroj: kupni smlouva z 04/2019, ¢.j. vkladu: V-3033/2019-503

Aktudlni €islo LV: 679

Vlastnik : fa. RFP Sigma s.r.o.
Cena vzorku: 2.485.500,- K¢
Jednotkova cena: 2.363,- KE/m2

e —)

vzorek 5 - nahled v katastralni mapé vzorek 5 — nahled v hlavnim vykresu UPD

Vzorek 6

Nezastavény stavebni pozemek p.¢. 655/35 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Haj u Lou¢né pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 966 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-S)

Tvar: pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu mimo kanalizace

PFistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: nejsou
Zdroj: kupni smlouva z 03/2020, ¢.j. vkladu: V-1754/2020-503
Aktualni Cislo LV: 400

Vlastnik : fa. AURIS CENTRUM s.r.o..

Cena vzorku: 900.000,- K&

Jednotkova cena: 932,- K&/m2

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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vzorek 6 - nahled v katastralni mapé vzorek 6 — nahled v hlavnim vykresu UPD

Vzorek 7

Dva navazujici nezastavéné stavebni pozemky, p.¢. 396/45 a 396/46 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Lou¢na pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 735+995 = 1730 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BI-N)

Tvar: pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

Pfistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: nejsou
Zdroj: kupni smlouva z 07/2020, ¢.j. vkladu: V-4837/2020-503
Aktualni Cislo LV: 544

Vlastnik : fa. GLOB Klinovec s.r.o..

Cena vzorku: 5.000.000,- K&

Jednotkova cena: 2.890,- K&/m2

vzorek 7 — nahled v hlavnim vykresu UPD

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Vzorek 8

Soubor sedmi z¢asti zastavénych pozemk( umistény ve dvou katastrech obce Lou¢na pod Klinovcem.
Pozemky p.¢. st. 280, st, 281, p.C. 669/1, 669/2 a 669/3 (v katastru Lou¢na pod Kozakovem) a p.c.
714/33 a 714/44 (v katastru Kaj u Loucné p.K.). Soucasti souboru jsou i dvé stavby zapsané v evidenci.
Vyméra pozemku: 32+4+6383+985+183+864+2232 = 10683 m2

Druh pozemku: pfevlada ZPN, TTP a OP — pfevlada TTP

Zarazeni dle UPD: (1.) bydleni (BI-N) — v katastru Haj u Lou¢né p.K., (2.) rekreace (RH-N) — v katastru
Loucna p.K.

Tvar: nepravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

Pristup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: s vécnymi bfemeny

Zdroj: kupni smlouva z 04/2021, €.j. vkladu: V-2762/2021-503

Aktualni €islo LV: (1.) 304 (Lou¢na p.K.) a (2.) 397 (Haj u Loucné p.K.)

Vlastnik : fa. SKIAREAL KLINOVEC s.r.o..
Cena vzorku: 6.511.615,- K&

Jednotkova cena: 610,- K&/m2

NZt,

NF+2)

vzorek 8 - ¢ast 1 - nahled v katastralni mapé vzorek 9 - ¢ast 1 - nahled v hlavnim vykresu UPD
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vzorek 8 - ¢ast 2 - nahled v katastralni mapé vzorek 9 - ¢ast 2 - nahled v hlavnim vykresu UPD
ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Vzorek 9

Nezastavény stavebni pozemek p.€. 655/20 v Lou¢né pod Klinovcem
Katastralni uzemi: Haj u Lou¢né pod Klinovcem

Vyméra pozemku: 1119 m2

Druh pozemku: TTP

Zarazeni dle UPD: bydleni (BV-S)

Tvar: £ pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

Pfistup: pfiléha ke komunikaci

Omezeni vlastnickych prav, majetkové vady apod.: s vécnym bfemenem
Zdroj: kupni smlouva z 04/2021, €.j. vkladu: V-2421/2021-503
Aktualni Cislo LV: 580

Vlastnik : fa. Czech DiVision a.s.

Cena vzorku: 3.000.000,- K&

Jednotkova cena: 2.681,- KE/m2

SsEREEE

vzorek 9 - nahled v katastralni mapé vzorek 9 — nahled v hlavnim vykresu UPD

Vstupni data pro porovnavaci metodu jsou obsazeny i v navazujici tabulce.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Prehled vstupnich udajl pro naslednou porovnavaci metodu.
VSechny pouzité vzorky jsou umistény v Lou¢né pod Klinovcem a jde o pozemky uréené k zastavbé. Zdrojem vSech zork( jsou kupni smlouvy registrované

katastrem.
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1 Louc¢na p.K. 460/56 1335 TTP 2370000 177528 | 01/19 | V-270/2019-503 658 A BV-N A A
2 | Hajulouénép.K. | 524/2 586 TTP 1398782 | 2387,00 | 04/19 | V-2726/2019-503 508 N BV-S A A
3 Louc¢na p.K. 325/141 50 TTP 37 500 750,00 | 05/19 | V-3480/2019-503 156 N BV-N A A
4 Lou¢na p.K. 460/70 816 TTP 1934000 | 2370,10 | 05/19 | V-3859/2019-503 681 N BV-N A A
5 Lou¢na p.K. 460/74 1052 TTP 2485500 | 2362,64 | 04/19 | V-3033/2019-503 679 N BV-N A A
6 | H3julouéné p.K. | 655/35 966 TTP 900 000 931,68 | 03/20 | V-1754/2020-503 400 N BV-S A A
7 Louéna p.K. soubor 1730 TTP 5 000 000 2 890,17 | 07/20 | V-4837/2020-503 544 N BI-N A A
8 Lou¢na + H3j soubor | 10683 | soubor | 6511615 609,53 | 04/21 | V-2876/2021-505 | 304+397 | A BI+RH A A
9 | H3julouéné p.K. | 655/20 1119 TTP 3000000 | 2680,97 | 04/21 | V-2421/2021-503 580 A BV-S A A

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Louc¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
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Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022

Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem




Nasleduje vypocet popisujici jednotlivé kroky standardni porovnavaci metody.

Vysledkem obsazenym v zavéru tabulky svypoétem je obvykla jednotkova cena posuzovaného
stavebniho pozemku vztazena k vyméfe jeho plochy, tedy cena v korunach za 1 m2 pozemku.

Znalec vychazi z jednotkové cenu vzorkd (JC1) ziskané ze zdroju vzork(. Tu znalec upravil o ¢asové
vlivy, tedy (1.) o vliv zmény podminek na trhu (v ¢ase) a (2.) o vliv inflacni. Timto vznikne JC2 (viz
vzorec dole)

Nasledné posuzuje kazdy ze vzorkl. Vychazi pfitom z udaju ziskanych z podkladll a z vlastni analyzy
rizika ocefiovaného souboru a posuzovanych vzorku.

Znalec posuzuje kazdy ze vzorkG podle dalSich péti kriterii : (1.) lokality — viz k1, (2.) komeréni
vyuzitelnosti pozemku — viz k2, (3.) velikosti a pozemku - viz k3, (4.) jeho vybaveni v€etné moznosti
napojeni na mistni infrastrukturu — viz k4 a (5.) ostatnich vlivGi puUsobicich na cenu vzorku (vécna
bfemena, vady, omezeni a ostatni) — viz k5.

Posuzovany soubor je hodnocen podle vySe stanovenych kriterii posouzenim s pouZzitymi vzorky. Pfi
tomto postupu plati, ze kladna hodnota faktoru ukazuje, Zze hodnoceny vzorek je lepSi nez ocefiovany
objekt a naopak (zaporna hodnota faktoru ukazuje, Ze hodnoceny vzorek je horSi nez ocenovany
objekt). Jednotlivé faktory jsou hodnoceny v procentech. Vysledkem tohoto procesu je upravena
jednotkova cena kazdého ze vzorkud (JC3).

Zaveérecnou (vyslednou) jednotkovou cenu (JC) stanovil znalec metodou vazeného prdméru na zakladé
jim stanovenych vah.
Vzorce pouzité v porovnavaci metodeé :

C=JCxA

JC = (JC3i x Vi) / (suma Vi)

JC3=JC2/k

k =k1x k2 x k3 x ki

JC2=JC1xky

Vysvétlivky k pouzitym vzorcim :

(@]

: obvykla cena posuzované nemovitosti (v K&)

. hodnota (jednotkova cena) vzorku po Upravé porovnanim (v K&/m2)

[> |B

: plocha posuzovaného pozemku nemovitosti (v m2)

[
(@]

3i : hodnota (jednotkova cena) vzorku po Upravé porovnanim (v KE/m2)

<

i : vaha vzorku pro vypocet vazeného primeéru (-)

JC1 : hodnota (jednotkova cena) vzorku dle jeho zdroje (v K&/m2)

JC2 : hodnota (jednotkova cena) vzorku po prvotni Upravé o vliv druhu transakce a vliv zmény
trhu v Case (v KE/m2)

|

, : koeficient Upravy na redlnou cenu (bez jednotky)
k : cenotvorny koeficient (bez jednotky)

ki : cenotvorny koeficient i-té skupiny (bez jednotky)

Nasleduje porovnavaci metoda popsana ve tfech - vzajemné navazujicich - tabulkach.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, ¢ast 1 — kriteria 0, 1 a 2 (koeficienty ku, k1 a k2):

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Louc¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.

strana 51 (celkem 65)

Objednatel posudku:
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(Ke) (K&/m2) (%) | (%) | (%) () (K&/m2) (%) | (%) | (%) () (%) | (%) | (%) ()
1 | 2370000 | 177528 | 500 | 545 | 1045 | 1,105 | 1960,80 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
2 | 1398782 | 2387,00 | 500 | 545 | 10,45 | 1,105 | 263644 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
3 37 500 750,00 | 500 | 545 | 10,45 | 1,105 | 82838 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
4 | 1934000 | 237010 | 500 | 545 | 10,45 | 1,105 | 2617,77 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
5 | 2485500 | 236264 | 500 | 545 | 1045 | 1,105 | 260954 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
6 | 900000 931,68 | 3,50 | 505 | 855 | 1,086 | 1011,34 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
7 | 5000000 | 289017 | 3,50 | 505 | 855 | 1,086 | 3137,28 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650
8 | 6511615 609,53 | 2,00 | 445 | 645 | 1,065 | 64885 | 0,00 | 500 | 500 | 1,050 | 20,00 | 20,00 | 40,00 | 1,400
9 | 3000000 | 268097 | 2,00 | 445 | 645 | 1,065 | 285389 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 45,00 | 20,00 | 65,00 | 1,650

ZNALECKY POSUDEK.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Mésto Lou¢na pod Klinovcem




Porovnavaci metoda, ¢ast 2 — kriteria 3, 4 a 5 (koeficienty k3, k4 a k5) :

5 2 3
£ : . 5| 2|
o ® o
N . S 9 8 e 3 S £ £ D) £

© o = - ] c o o £ )
o > e N T i) > = ] X > X
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() () (%) | (%) | (B) | (%) | (%) () (%) | (%) | (%) | (%) () (%) | (%) | (%) ()

1 1,100 | 1,650 | 0,00 | 10,00 | -2,50 | 0,00 | 7,50 | 1,075 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900
2 1,100 | 1,650 | 0,00 | 5,00 | 0,00 | 0,00 | 5,00 | 1,050 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
3 1,100 | 1,650 | -5,00 | 0,00 | -2,50 | 0,00 | -7,50 | 0,925 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
4 1,100 | 1,650 | 0,00 | 5,00 | -2,50 | 0,00 | 2,50 | 1,025 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900
5 1,100 | 1,650 | 0,00 | 5,00 | -2,50 | 0,00 | 2,50 | 1,025 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900
6 1,100 | 1,650 | 0,00 | 5,00 | 0,00 | 0,00 | 5,00 | 1,050 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
7 1,100 | 1,650 | 0,00 | 10,00 | 0,00 | 0,00 | 10,00 | 1,100 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
8 1,050 | 1,400 | -2,00 | 15,00 | 0,00 | 0,00 | 13,00 | 1,130 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900
9 1,100 | 1,650 | 0,00 | 5,00 | 0,00 | 0,00 | 5,00 | 1,050 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00] 0,750 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Louc¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Porovnavaci metoda, €¢ast 3 — rekapitulace a zavér (vysledna JC):

=}
<
® | umisténi vzorku Jci ku JC2 k1 k2 k3 ka K5 K Jc3 § JC
0 ©
o (katastr) <
2 >
o
©
e
2
(K&/m2) (%) (K&/m2) () (-) () () (-) () (K&/m2) (-) (K&/m2)
1 Lou&na p.K. 177528 | 1,105 | 1960,80 | 1,100 | 1,650 | 0,875 | 0,980 | 1,000 | 1,556 | 1 259,86 4
2 Haj u Lougné p.K. 2387,00 | 1,105 | 263644 | 1,100 | 1,650 | 0,900 | 0,980 | 1,100 | 1,761 1497,20 4
3 Lou&na p.K. 750,00 1,105 828,38 1,100 | 1,650 | 0,825 | 0,980 | 1,100 | 1,614 513,19 3
4 Lou&na p.K. 237010 | 1,105 | 2617,77 | 1,100 | 1,650 | 0,875 | 0,980 | 0,950 | 1,479 | 1 770,51 3
5 Louéna p.K. 236264 | 1,105 | 2609,54 | 1,400 | 1,650 | 0,875 | 0,980 | 0,950 | 1,479 | 1764,94 3 1296
6 Haj u Lougné p.K. 931,68 1,086 | 1011,34 | 1,100 | 1,650 | 0,900 | 0,980 | 1,100 | 1,761 574,32 3
7 Lou&na p.K. 2890,17 | 1,086 | 3137,28 | 1,100 | 1,650 | 0,900 | 0,980 | 1,100 | 1,761 1781,62 3
8 Lou&na + Haj 609,53 1,065 648,85 1,050 | 1,400 | 0,980 | 1,180 | 1,000 | 1,700 381,69 1
9 Haj u Lougné p.K. 2680,97 | 1,065 | 285389 | 1,100 | 1,650 | 0,900 | 0,980 | 1,000 | 1,601 1782,75 1

Obvykla jednotkova cena posuzovaného souboru pozemku je 1.296.- KE/m2.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lougna p.K. (8ast A) a (2.) H4j u Louéné p.K. (&&st B). LV &. 1.
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Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem




Vysledny odhad obvyklé ceny ocefnovaného souboru pozemkl vznikd vynasobenim vymeéry
ocenovaného souboru a vySe uvedené jednotkové ceny:

Co=AxJCo =17 058 (m2) x 1 257 (K&/m2) =21 441 910 K¢
Co =21.441.910,- K¢
Tuto hodnotu povazuje znalec za obvyklou cenu ocefovaného souboru pozemkil, stanovenou

porovnanim na zakladé analyzy trhu a dolozenou realnymi vzorky (prodeju typové podobnych pozemku
v Louéné pod Klinovcem).

Obvykla cena souboru pozemkt dopravni infrastruktury (dle D.1) je 21.441.906,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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D.2. Stavebni pozemek p.¢.st. 322 se stavbou ¢.p. 207.

Nasleduje ocenéni jediného stavbou (€.p. 207) zastavéného pozemku ocefiovaného souboru — p.p.¢.st.
322 o vyméfe 226 m2. Pozemek je zcela zastavén. Jejich pfevladajici vyméra tvofi stavajici parkovaci
plochy. Podle platného uzemniho planu je jeho pfevladajici plocha umisténa v ploSe pro technickou
infrastrukturu (TI).

Pro jeho ocenéni byly pouzity stejné vzorky jako v pfedchozi kapitole (D.1).
Metodika, postup vypoétu a vzorce jsou uvedeny tamtéz.

Nasleduje porovnavaci metoda.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Loucné p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, ¢ast 1 — kriteria 0, 1 a 2 (koeficienty ku, k1 a k2):

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Louc¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.

strana 56 (celkem 65)

5

':E, -g ) — g
8 E S| 8 £ 5 | £ £ 8 | o £
o g e | E | 8 s | e | $ £ | 5| g
@ S Jci § | 3 | 3 | ku Jc2 £ | E| 3 | & |5 | = | k2
0 g 2 > ° = s ° g 3 °
: - . S
S ¥

(Ke) (K&/m2) (%) | (%) | (%) () (K&/m2) (%) | (%) | (%) () (%) | (%) | (%) ()
1 | 2370000 | 177528 | 500 | 545 | 1045 | 1,105 | 1960,80 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
2 | 1398782 | 2387,00 | 500 | 545 | 10,45 | 1,105 | 263644 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
3 37 500 750,00 | 500 | 545 | 10,45 | 1,105 | 82838 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
4 | 1934000 | 237010 | 500 | 545 | 10,45 | 1,105 | 2617,77 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
5 | 2485500 | 236264 | 500 | 545 | 1045 | 1,105 | 260954 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
6 | 900000 931,68 | 3,50 | 505 | 855 | 1,086 | 1011,34 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
7 | 5000000 | 289017 | 3,50 | 505 | 855 | 1,086 | 3137.28 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100
8 | 6511615 609,53 | 2,00 | 445 | 645 | 1,065 | 64885 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 10,00 | 10,00 | 20,00 | 1,200
9 | 3000000 | 268097 | 2,00 | 445 | 645 | 1,065 | 285389 | 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100

ZNALECKY POSUDEK.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem




Porovnavaci metoda, ¢ast 2 — kriteria 3, 4 a 5 (koeficienty k3, k4 a k5) :

5 2 3
£ : . 5| 2|
o ® o
N . S 9 8 e 3 S £ £ D) £

© o = - ] c o o £ )
o > e N T i) > = ] X > X
0 - o 7} o ] = ® < © e = o
2 I S B T > | § | 8 | ¥ 5| “
o > G2 0 - ° “ o
g N < o < 0
>S ™ ﬂ:
o

() () (%) | (%) | (B) | (%) | (%) () (%) | (%) | (%) | (%) () (%) | (%) | (%) ()

1 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | -2,50 | 0,00 | -2,50 | 0,975 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900
2 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
3 1,100 | 1,650 | -5,00 |-10,00| -2,50 | 0,00 |-17,50 | 0,825 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
4 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | -2,50 | 0,00 | -2,50 | 0,975 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00 | 0,00 |-10,00| 0,900
5 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | -2,50 | 0,00 | -2,50 | 0,975 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00 | 0,00 |-10,00| 0,900
6 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
7 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
8 1,060 | 1,400 | -2,00 | 10,00 | 0,00 | 0,00 | 8,00 | 1,080 |-10,00| 0,00 | 0,00 |-10,00| 0,900 |-10,00| 0,00 |-10,00| 0,900
9 1,100 | 1,650 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 |-25,00| 0,00 | 0,00 |-25,00| 0,750 |-10,00 | 0,00 |-10,00| 0,900

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Louc¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.
Cislo posudku: 467-24/2022

Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Porovnavaci metoda, €¢ast 3 — rekapitulace a zavér (vysledna JC):

=}
<
L 5
® | umisténi vzorku Jc1 ku JC2 k1 k2 k3 k4 K5 K Jc3 § Jc
Q ©
o (katastr) <
2 >
o
©
e
2
(K&/m2) (%) (K&/m2) () (-) () () (-) () (K&/m2) (-) (K&/m2)
1 Lou&na p.K. 177528 | 1,105 | 1 960,80 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 0,975 0,750 0,900
2 Haj u Lougné p.K. 2387,00 | 1,105 | 2636,44 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 1,000 0,750 1,000
3 Lou&na p.K. 750,00 1,105 828,38 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 0,825 0,750 1,000
4 Lou&na p.K. 237010 | 1,105 | 2617,77 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 0,975 0,750 0,900
5 Louéna p.K. 236264 | 1,105 | 260954 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,00 | 0,975 0,750 0,900 2368
6 Haj u Lougné p.K. 931,68 1,086 | 1011,34 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 1,000 0,750 1,000
7 Lou&na p.K. 2890,17 | 1,086 | 3137,28 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 1,000 0,750 1,000
8 Lou&na + Haj 609,53 1,065 648,85 0,00 | 10,00 | 10,00 | 1,100 | 1,200 | 1,080 0,900 0,900
9 Haj u Lougné p.K. 2680,97 | 1,065 | 2853,89 0,00 | 20,00 | 20,00 | 1,200 | 1,100 | 1,000 0,750 0,900

Obvykla jednotkova cena posuzovaného stavebniho pozemku je 2.368.- K&/m2.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.

katastrech (1.) Lougna p.K. (8ast A) a (2.) H4j u Louéné p.K. (&&st B). LV &. 1.
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Vysledny odhad obvyklé ceny ocenovaného stavebniho pozemku vznika vynasobenim vyméry
ocefiovaného pozemku a vySe uvedené jednotkové ceny:

Co=AxJCo =226 (m2) x 2 368 (K&/m2) = 535 168 K&
Co =535.168,- K¢
Tuto hodnotu povaZuje znalec za obvyklou cenu ocerované stavebniho pozemku, stanovenou

porovnanim na zakladé analyzy trhu a dolozenou realnymi vzorky (prodeju typové podobnych pozemku
v Louéné pod Klinovcem).

Obvykla cena stavebniho pozemku p.¢.st. 322 (dle D.2) je 535.168,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Rekapitulace ceny OBVYKLE (dle éasti D).

o3
X >
= £ N O
2 @ 9 >
© o S5 Kl
o 9 a2 obvykla cena
2 = ="a identifikace ocennované polozky polozky
= @ ) "
© x Q =< (Kc)
>S E © 2
o = NT
5 o
1 © pozemek p.¢. 607 (OP-OK, 2594 m2)
2 ; % pozemek p.¢. 608 (TTP, 631 m2)
3 S & D.1 pozemek p.&. 590/2 (OP-OK, 1114 m2) 21441 906
4 3 qg pozemek p.¢. 590/3 (OP-NP, 223 m2)
5 B pozemek p.¢. 1172/5 (OP-OK, 12496 m2)
6 stavebni D.2 pozemek p.C. st. 322 (ZPN, 226 m2) 535 168
celkem (1+6) 21977 074
D celkem
celkem po zaokrouhleni 21 977 000

Vysledek je zaokrouhlen na celé tisice.

Celkova OBVYKLA cena ocefiovaného souboru (dle D) je 21.977.000,- K¢.

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022

Rozhodny den: 14.03.2022

Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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E. ZAVERECNA REKAPITULACE.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo ocenéni souboru ocenéni souboru 6 pozemkd, prevladajici
vymérou tvoficich stavajici parkovisté v obci Lou¢na pod Klinovcem. Jedna se o pozemky (1.) p.¢. 607,
(2.) p.€. 608, (3.) p.¢. 590/2, (4.) p.€. 590/3, (5.) p.€.1172/5 a (6.) p.C.st. 322. Pozemky €. 1 + 4 jsou
umistény v katastralnim uzemi Loucna pod Klinovcem a pozemky €. 5 a 6 jsou umistény v katastralnim
Uzemi Haj u Lou¢né pod Klinovcem (687049).

Celkova vyméra pozemku ocefiovaného souboru je 17 284 m2, ztoho vyméra pozemkl lezicich
v katastru Louéna p.K. (Cast A) je 4 562 m2 a vyméra pozemku lezicich v katastru Haj u Lou¢né p.K.
(Cast B) je 12 722 m2.

VSechny ocefiované pozemky jsou zapsany na LV €. 1.
Ocenéni bylo provedeno k rozhodnému dni 14.03.2022.

Nasledujici rekapitulace shrnuje vysledky ocenéni z pfedchozich &asti tohoto posudku.

oznaceni cena cena
p.C. polozky ocefiovana boloka ZJISTENA OBVYKLA
polozky dle P dle C dle D
posudku (K¢E) (K¢E)
1 C.11 pozemKy &asti A - 4.262 m2 1043 558
2 C.1.2 zpevnéné plochy €asti A 170 085
3 C.2.1 pozemKky Casti B - 12.722 m2 2 933 456
4 C.2.2 zpevnéné plochy ¢asti B 4 382 414
5 C.2.3.1 stavba €.p. 207 na pozemku p.¢.st. 322 2 096 384
6 C.2.3.2 vodovodni pfFipojka €.p. 207 118 453
7 C.2.3.3 elektro pfipojka €.p. 207 5314
8 C.2.3.4 kanalizaCni pfipojka €.p. 207 14 931
9 C.2.3.5 COV u &.p. 207 - stavebni &ast 54 739
10 C.2.3.6 COV u &.p. 207 - technologie 13 992
celkem 10 833 326
1+10 C .
celkem po zaokrouhleni 10 833 330
11 D.1. pozemKy dopravni infrastruktury 21 441 906
12 D.2 stavebni pozemek p.€.st. 322 s &.p. 207 535 168
celkem 21977 074
11+12 D
celkem po zaokrouhleni 21 977 000

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (¢ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV €. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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Zjisténa cena zadaného souboru ve stavu k rozhodnému dni 14.03.2022 (dle ¢asti C. tohoto ocenéni) je
10.833.330,- K&.

To je slovy desetmiliontiosmsettficettfitisicetfistatficet korun.

Obvykla cena stejného souboru ke stejnému rozhodnému dni (dle €asti D. tohoto
ocenéni) je 21.977. 000,- K¢.

To je slovy dvacetjedenmiliondevétsetsedmdesatsedmtisic korun.

V Liberci, dne 11.04.2022

Ing. Filip Pofiz

adresa pro zasilani pisemnosti:
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz filip@volny.cz

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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F. ODUVODNENI.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo ocenéni souboru 6 pozemkl parkovisté umisténého
v Lou¢né pod Klinovcem a zapsaného na dvou listech vlastnictvi a to pro katastry (1.) Loucna pod
Klinovcem a (2.) Haj u Lou¢né pod Klinovcem.

Oceriovany soubor je ¢lenén do dvou ¢asti, které na sebe vzajemné nenavazuji a - i kdyz sousedi - jsou
umistény kazda v jiném katastralnim uzemi.

Celkova vyméra zadanych pozemku je 4 562 m2 (v katastru Lou¢na p.K.) + 12 722 m2 (v katastru Haj u
Loucné p.K.) = 17 284 m2.

Ocenéni bylo provedeno k rozhodnému dni 14.03.2022.

Ocenéni bylo provedeno dvéma zpusoby (dvéma cenami), jednak cenou zjisténou dle platného
cenového predpisu a dale také cenou obvyklou.

Metodika ocenéni je popsana v ¢asti B.7.
Do porovnavaci metody byly — jako vzorky — pouZity smlouvy se sjednanymi cenami, celkem bylo
pouzito 9 typové podobnych vzorkul (s celkem 16 pozemky). Zdroje i jednotlivé vzorky jsou zde (v tomto

ocenéni) jednoznacné identifikovany.

Vypocet je uveden v ¢asti C (cena zjisténa dle cenového predpisu) a D (cena obvykla), zavérecna
rekapitulace vysledkU je dale uvedena i v ¢asti E (Zavérecna rekapitulace).

Znalciv komentar k rozdilu ceny zjiSténé a obvyklé.

Zjisténa cena pfedmétného souboru nemovitosti (6 pozemkl parkovisté v Lou¢né p.K.) k rozhodnému
dni 14.03.2022 je 10.833.330,- K¢.

Obvykla cena stejného souboru nemovitosti je 21.977.000,- K&.

Rozdil obou hodnot je 11.143.670,- KE.

Obvykla cena ocefiovaného souboru je na urovni 203 % ceny zjisténé.

Rozdil obou cen je tedy podstatny, dle nazoru znalce je ale poméré snadno odlvodnitelny a to
zejména ze tfi davodu.

Prvnim divodem je samotna definice obou druhl cen. Porovnani téchto dvou cen vzajemné je tedy
v podstaté absurdni, protoZe porovnatelné jen velmi hypoteticky.

Druhym divodem je fakt, ze poptavka po nemovitostech v atraktivnich lokalitdch (obecné) je
dlouhodobé vyssi nez jejich nabidka. To logicky zveda OBVYKLOU cenu pfedmétné komodity. Tento
jev se bude - dle nazoru znalce minimalné v kratkodobém horizontu - jesté zhor3ovat.

Tretim — a zfejmeé hlavnim - dlvodem je celosvétova pandemie, ktera zasadné (podstatné, strmé) zveda
ceny vétsiny ,bezpecnych® komodit, do nichz nemovitosti (pozemky) nepochybné patfi. K tomuto vlivu
se zacina pficitat i vliv valky na Ukrajiné. Oba tyto vlivy se podstatnym zplsobem podileji (mimojiné) na
strmém zvyseni inflace, ktera je nyni na urovni £ 10%, kdyz v dobé pfed pandemii (2019) byla + 2,8%.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.

Cislo posudku: 467-24/2022
Rozhodny den: 14.03.2022
Objednatel posudku: Mésto Lou¢na pod Klinovcem
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G. ZNALECKA DOLOZKA.

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajskeho soudu v
Usti nad Labem ze dne 26/02/2007 &.j. Spr 1058/2007 pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi.

Tento znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 467-24/2022 v mém znaleckém deniku.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto prohlasuji, ze jsem si védom nasledkd védomé
nepravdivého podani znaleckého posudku. Dale prohlasuji, Ze nemam Zadny prospéch, majetkovou
ucast ani Zadny jiny zdjem souvisejici s nemovitostmi, které jsou pfedmétem tohoto mého znaleckého
posudku.

V Liberci, dne 11.04.2022

Ing. Filip Pofiz

adresa pro zasilani pisemnosti:
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz filip@volny.cz
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Ocenéni souboru 6 pozemku parkovisté v Lou¢né pod Klinovcem.
katastrech (1.) Lou¢na p.K. (€ast A) a (2.) Haj u Lou¢né p.K. (¢ast B). LV ¢. 1.
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H. PRILOHY.

Seznam priloh znaleckého posudku

c. popis prilohy pocet stran prilohy
1 I}aﬁ:)rcggri’ofi;)?arrku p.€. 607, katastralni uzemi Lou¢na pod 1x strana A4
2 I}g?ﬁ:)rcggri’og;)?arrku p.€. 608, katastralni uzemi Lou¢na pod 1x strana A4
3. I}aﬁ:)rcggri’og;)?arrku p.€. 590/2, katastralni tzemi Louéna pod 1x strana A4
4. I}aﬁ:)rcggr?]’og;%?rrku p.€. 590/3 katastralni uzemi Lou¢na pod 1x strana A4
5. Ln;grmﬁncsvger;s’zﬁvlg %o.c';. 1172/5, katastralni Uzemi Haj u Lou¢né 1x strana A4
6. I}g?ﬁ:)rcggri’og;)?rrku p.¢.st, 322, katastralni uzemi Haj u Lou¢né pod 1x strana A4
7 Informace o pozvemku p.c';.st,'292, ka’gastrélvnl' uzemi Louéna pE)d’ 1x strana A4
Klinovcem, LV €. 410 — ktery neni predmétem tohoto ocenéni !!!
8. UPD - textova ¢ast, regulativ OV 1x strana A4
9. UPD - textova ¢ast, regulativ RH 1x strana A4
10. UPD - textova ¢ast, regulativ Tl 1x strana A4
11. UPD - textova &ast, regulativ DS 1x strana A4
12. Informace o pozemcich pouzitych jako vzork(i do porovnavaci 16x strana A4

metody, celkem 9 vzorkl (16 pozemku)

celkem 11 priloh

celkem 27 stran

Pfilohy jsou €islovany samostatné.
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