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Uvod - novela stavebniho
zakona



Novela stavebniho zakona

Navrh novely stavebniho zakona byl projednavan jako
= snemovni tisk C. 67
= senatni tisk €. 272 — navrh byl Senatem zamitnut a vracen do PSP

= Dne 9. zafi 2026 bylo na 30. schuzi PSP o navrhu zakona vraceném Senatem
hlasovano a navrh zakona byl schvalen

= Dne 17.9.2026 byl navrh zakona podepsan prezidentem
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Motivace novely stavebniho zakona

1. Posilit samospravy v planovani a rozvoji

2. Podporit stavebni rozvoj a potreby lidi, zjednodusit a zrychlit
povolovani, uvolnit pozadavky na vystavbu

3. Zavést jednotnou statni spravu s integraci dotéenych organd,
rozliSit vyznam chranénych zajmu, kategorizovat je a vazit

4. Preveést cast odpovednosti na projektanty a autorizované
Inspektory

1 urad / 1 rizeni / 1 razitko
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Legislativa



Seznam zakonu, které se méni souc¢asné s novelou

stavebniho zakona

Zakon €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev
Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
Zakon €. 44/1988 Sb., horni zakon

Zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti
Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu

Zakon €. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych
véci

Zakon ¢. 360/1992 Sb., autoriza¢ni zakon
Zakon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméftictvi
Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach

Zakon ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé
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Zakon €. 289/1995 Sb., lesni zakon

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
Zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci

%ékon €. 222/1999 Sb., o zajisStovani obrany
Ceské republiky

Zakon ¢. 82/1998 Sb., o odpovédnosti za
§kodu zplisobenou pfi vykonu veiejné moci
rozhodnutim nebo nespravnym utrednim
postupem

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich

Zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze

Zakon €. 219/2000 Sb., o majetku CR

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii
Zakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi

Zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon
Zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi

Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach

Zakon ¢. 150/2002 Sb., soudni rad spravni

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty

Zakon €. 326/2004 Sb., o rostlinolékarské péci

Zakon €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a
spisové sluzbé a o zméné nékterych zakont

Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

Zakon €. 179/2006 Sb., o ovérovani a uznavani
vysledkt dal$iho vzdélavani a o zméné
nékterych zakonu (zakon o uznavani vysledku
dal$iho vzdélavani)

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni
Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
uradu

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii

Zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani veiejnych
zakazek

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech

Zakon €. 197/2022 Sb., o zvlastnich postupech
v oblasti uzemniho planovani a stavebniho
fadu v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na
uzemi Ukrajiny vyvolanych invazi vojsk Ruské
federace

Zakon ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku — ZRUSUJE SE

Zakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie

Zakon €. 330/2025 Sb., o spraveé informaci o
stavbé a vystavéném prostiedi a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu
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Novela stavebniho zakona - ucinnost

prvni den kalendarniho meésice nasledujiciho po dni vyhlaseni

» SZ-§5o0dst. 7a8,§179 odst. 2, § 179a, § 182 odst. 2, § 183, § 184 odst. 5, §
187 — 189, § 190a, § 193 odst. 4 a 6, § 194, § 194a, § 198, zrusSeni zvlastnich
ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru domu pro dostupné najemni bydleni, §
211, § 212, zruSeni § 214, § 215, § 224 odst. 6, § 230 — 245, § 264, § 276, § 277,
§ 283, § 284, § 306 — 310, § 311 odst. 4 — 9, zmeény v priloze €. 1, zmeny v priloze
C. 2, prechodna ustanoveni

= 1.1.2027
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Novela stavebniho zakona - ucinnost

prvni den kalendarniho mésice nasledujiciho po dni vyhlaseni

zakon o ochrané prirody a krajiny - § 1, § 12 odst. 4, § 26, § 37, § 44, pfechodna ustanoveni body
16 -20

zakon o posuzovani vlivii na ZP - § 9a odst. 4 — 7, zmény v priloze &. 1 a 6, pfechodna ustanoveni
body 4 — 8

zakon o ochrané ZPF - § 4, 5 odst. 2, § 9 odst. 2 — 8, § 9 odst. 10, § 11 odst. 3, pfiloha k zakonu
cast B, pfechodna ustanoveni body 6 — 8,

vodni zakon - § 8, § 38a, § 39, § 125¢, § 126¢, prechodna ustanoveni bod 4

zakon o urychleni vystavby SVI - vypusténi § 2i odst. 1, § 2n odst. 4
zakon o odpovédnosti za Skodu zplusobenou pri vykonu verejné moci rozhodnutim nebo
nespravnym urednim postupem — 8 odst. 4

soudni rad spravni - § 42, § 68, § 101a, § 101d

zakon o zajistovani obrany Ceské republiky - § 6a
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Provadeci stavebni predpisy

v

= Vyhlaska €. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich uradu — rusi se

v

= Vyhlaska €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb — rusi se

w

= Vyhlaska €. 227/2024 Sb., o obsahu a rozsahu projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury — rusi se

v

= Vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — rusi se

= Vyhlaska €. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona (formulare a vzory) — rusi se

= Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standard — rusi se

» Vyhlaska €. 190/2024 Sb., o podrobnostech informacnich systému stavebni spravy — rusi se

= Dale se rusi:

= Vyhlaska €. 583/2020 Sb., kterou se stanovi podrobnosti obsahu dokumentace pro vydani spoleéného povoleni
u staveb dopravni infrastruktury

» Vlyhlaska €. 114/2023 Sb., o pozadavcich na bezpec€nou instalaci vyrobny elektfiny vyuzivajici obnovitelné
zdroje energie s instalovanym vykonem do 50 kW
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Provadeci stavebni predpisy

= § 333 odst. 1 SZ

» Vlada vyda nafrizeni k provedeni § 36 odst. 5, § 152 odst. 1, § 152a odst. 1, § 154 odst. 2, § 158
odst. 6, § 161 odst. 4, § 166 odst. 4, § 167 odst. 1 pism. e), f), j) a k) a § 169 odst. 2. Navrh nafizeni
vlady podle véty prvni pripravuje a predklada viadé Urad ve spolupraci s dotCenymi ministerstvy.

= § 333 odst. 2 SZ

= Ufad vyda vyhlasky k provedeni § 12 pism. p), § 59 odst. 3, § 62 odst. 3, § 64 odst. 1, § 87 odst. 4,
§ 103 odst. 1, § 172 odst. 2, § 227 odst. 5, § 267 odst. 5, § 268 odst. 4, § 269 odst. 6, § 270 odst. 3,
§ 271 odst. 4, § 273 odst. 3, § 278, § 285 odst. 4 a § 292 odst. 5
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Soustava stavebni spravy
Implementace



Odbor Implementace statni stavebni spravy

Expertni skupiny a klicove agendy projektu implen)eptace
resorty + uzemni partneri (SMO CR, AK CR, STMOU CR)
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URU a soustava uradu rozvoje uzemi

» Zfizuji se Ufad rozvoje Uzemi Ceské republiky se sidlem v Praze (dale jen ,Ufad“). V
Cele predseda jmenovany viadou na 6 let.

» UFad je novy Ustfedni organ statni spravy pro tzemni planovani, stavebni Fad a
vyvlastneni — doprovodna novela z. €. 2/1969 Sb.

» Dopravni a energeticky stavebni Gfad a Ustav tizemniho rozvoje zanikaji a jejich
pusobnost a pusobnost MMR, MD, MPO a DOSSu prechaziod 1. 1. 2027 na Urad.
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URUK

» 14 Ufadu rozvoje Uzemi kraji véetné& HMP (dnes 13 krajskych ufadd a MHMP)

= 205 ,Uzemnich pracovist”. Uzemni pracovisté jsou v obcich s rozsifenou plisobnosti =
obec typu Il (ORP) (dnes cca 600 stavebnich urfadu na uradech obcich lll a Il typu v
prenesené pusobnosti statni spravy)

» Ufad m(iZe zfidit ,detadovana pracovist&“ tzemnich pracovist i v jinych obcich, je-li to
potrebné. DetaSované pracoviste je soucCasti uzemniho pracoviste.

» Puasobnost KU, MHMP, OU a DOSSI{i podle této novely pfechazi od 1. 1. 2028 na Gfady
rozvoje uzemi kraju a jejich uzemni pracovisté.
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URAD ROZVOJE UZEMIi (URU)

Ustfednim spravnim ufadem

Odvolacim organem URUK

Stavebnim uradem ve vécech vyhrazenych a s nimi souvisejicich staveb
Vyvlastnovacim uradem ve vécech vyhrazenych staveb

Vydava ramcové povoleni pro stavby jaderného zarizeni a stavby souvisejici
Ridi a metodicky sjednocuje éinnost SU

!

URAD ROZVOJE UZEMi KRAJE (URUK)

Odvolacim organem uzemnich pracovist

MINISTERSTVO OBRANY

e SU pro Uzemi vojenskych Ujezd(, zaméry
k zajisténi obrany statu, zaméry k plnéni
kol NUKIB

Stavebnim ufadem u vybranych staveb

Vyvlastriovacim Ufadem u staveb v pasobnosti izemnich \

pracovist
Vydéava ramcové povoleni pro pro stavby v plsobnosti jinych
stavebnich ufadi

MINISTERSTVO VNITRA
e SU pro zaméry k zajisténi bezpe&nosti statu,
s vyjimkou staveb pro ucely bytové, nebo
rekreacni

MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI

e SU pro zdméry staveb vézeriské sluzby CR

ORP - UZEMNI PRACOVISTE URUK

Stavebnim ufadem ve vécech zaméru, které nespadaiji do -
pasobnosti URU, URUK nebo jiného stavebniho tfadu

DETASOVANA PRACOVISTE
ORP
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Integrace — posuzuje a rozhoduje jen SU

» Pamatkova péée — ochranna pasma (dfive ZS + vyjadfeni NPU)
= Zemédeélsky Pudni Fond — v zastavitelném uzemi Ci koridoru (dfive ZS)

= Qchrana prirody a krajiny — VKP, krajinny raz, odchylny postup, kaceni, nahradni
vysadba, ochranna pasma, néktereé vyjimky, pamatné stromy, ruSeni cest (dfive ZS
nebo rozhodnuti)

» Ochrana vefejného zdravi — hygiena staveb (dfive ZS KHS / DESU)
= (Qdpady — nakladani s odpady (drive ZS)

= Prevence zavaznych havarii — dfive ZS
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Dopady vzniku URU a URUK

Informacni systémy a technologie

Informacni systémy stavebni
spravy
« Portél stavebnika, ISSR, NGUP ad.

« 0d 1.1.2027 pfechazi na URU;
bude zajistovat provoz a rozvoj

* Proces migrace uzivatell a agend
pro stavebni urady bude soucasti
metodiky integrace stavenich uradu

Je pripravovan projekt DSR 2.0

Agendové informacni
systémy stavebnich uradi

VITA Software, VERA Radnice ad.

Je pripravovana koncepce migrace
agendovych systému

Bude zverejnéna v prubéhu roku
2026

Navazuje na provadeéni spisove
rozluky (viz navazujici presentaci)
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