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Zamér pronajmu pozemku

Odbor verejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra obdrzel Vas e-mail
ze dne 16. dubna 2025, kde jakozto starostka obce popisujete situaci ohledné
zamysSleného pronajmu obecniho pozemku mistnimu chovateli slepic za symbolické
najemné. V souvislosti s tim se ptate, jak by mél vypadat zamér takového pronajmu
ve smyslu § 39 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,zakon o obcich®), zda je nutné v ném stanovit cenu
pronajmu a zda musi mit obec smérnici €i usneseni zastupitelstva o minimalni cené
za pronajem. K tomu Vam sdélujeme nasledujici:

Co se tyCe obecné povinnosti obce pfi nakladani s nemovitym majetkem,
dovolujeme si primarné odkazat na metodické doporuceni naseho odboru €. 7.2,
nazvané ,Povinnosti obci pfi nakladani s obecnim majetkem podle zakona o obcich®
(dale jen ,Doporuceni). Toto DoporucCeni (aktualizované k1. Cervenci 2016
a dostupné v elektronické podobé na internetovych strankach naseho odboru
https:/mv.gov.cz/odk2/ v rubrice Metodické materialy a stanoviska odboru) se tomuto
tématu vénuje komplexné a lze tak na né&j plné odkazat — i pfes starSi datum jeho
vydanije vétSina jeho textu i nadale vyuZzitelna.

Pokud bychom se nyni zamé&fili na VaSe konkrétni dotazy, ohledné textu
zaméru pronajmu si dovolujeme odkazat na pfilohy Doporuceni (str. 86 — 90),
obsahujici jednoduché vzory vybranych Ukona, jako je zamér prodeje i pronajmu
nemovitého majetku. Ve Vasem pfipadé by pfitom bylo vhodné vyuZzit tzv. adresny
zamér, tj. jiz pfimo vtextu zaméru by obec zvefejnila svdj umysl pronajmout
pfedmétny pozemek konkrétni osobé& (chovateli slepic). Stejné tak lze do textu
zaméru i pfimo zminit konkrétni zamySlené vyuZiti pozemku (chov slepic).
V podrobnostech k problematice adresného zaméru pfitom odkazujeme na str. 56 —
58 Doporuceni.
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Co se pak tyCe Vasi otazky, zda je jiz v textu zaméru nutné stanovit vysi ceny
pronajmu, ktomu sdélujeme, Ze nikoliv. Aby bylo mozZzné konkrétni dokument
povazovat za zamér ve smyslu § 39 zadkona o obcich, musi dokument obsahovat
alespofl dvé podstatné nalezitosti (viz str. 48 — 51 Doporuceni). Jednak musi byt
v textu zaméru dostateCné urcité specifikovana konkrétni nemovitost dle zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, tj. musi v ném byt uvedeno katastralni tzemi a parcelni Cislo pfedmétné
nemovitosti. Druhou nalezitosti pak je specifikace konkrétni zamyslené majetkové
dispozice stimto pozemkem, tj. ze zaméru musi byt jednoznacné patrné, zda se
jedna o prodej, pronajem, sménu atd.

Pokud jsou tyto dvé nalezitosti spinény, jedna se o zamér ve smyslu § 39
zakona o obcich. VeSkeré dalSi udaje, které jsou v zaméru uvedeny, je nutno
povazovat za udaje z hlediska § 39 zakona o obcich nepovinné. Pokud tedy obec
napf. chce do textu zaméru uvést ivysi pronagjmu, muze tak ucinit, avSak jeji
povinnosti to neni. Zaroven vSak upozoriujeme, Ze pokud uz obec v textu zaméru
dobrovolné uvede néjakou z nepovinnych podminek, je tato podminka nasledné
zavazna pro samotnou majetkopravni dispozici [Napf. pokud obec v textu zaméru
prodeje uvede, Ze minimalni kupni cena je 100 K&/m? pozemku, neni mozné
nasledné uzavfitkupnismlouvu, kde by byl pozemek prodan za cenu nizsi].

Stejné tak ani neni nutné, aby obec méla pfedem schvalenou obecnou
smérnici vtom smyslu, za jakou minimalni ¢astku bude pronajimat svij nemovity
majetek. Obec tak muze stanovit tuto minimalni cenu, resp. minimalni najemné
zvlast pro kazdy jednotlivy pronajem. Nicméné zde upozorfiujeme, Ze tuto moznost
nelze chapat tak, Ze by obec pfi stanoveni najemného mohla postupovat zcela
libovolné. Vzdy je totiz tfeba pamatovat na povinnost obce zachazet se svym
majetkem tzv. s péci fadného hospodare ve smyslu § 38 zakona o obcich. Netyka se
to pfitom pouze situaci, kdy dochazi k pfevodu &i nabyvani majetku (prodej, nakup),
o nichz hovofi § 39 odst. 2 zakona o obcich, ale i situaci, jako je napf. pronajem
obecniho majetku — i zde je nutné postupovat v souladu s § 38 odst. 1 zakona
o obcich. Blize se otazce hospodarnosti nakladani s obecnim majetkem vénuje str.
33 — 39 Doporuceni.

Co se potom tyCe pfFipadné kontroly hospodafeni (pfezkoumavani jeho
ucelnosti a hospodarnosti ve smyslu § 38 zakona o obcich), je uskuteChovana
predevSim postupem podle zakona €. 420/2004 Sb., o pfezkoumavani hospodareni
uzemnich samospravnych celku a dobrovolnych svazku obci, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,ZPH®). Pfezkoumani hospodareni v pfipadé obci vykonavaji bud
krajské urady, nebo — podle volby kazdé obce — auditofi (auditorské spolecnosti).
V podrobnostech si dovolujeme odkazat na str. 84 — 85 Doporuceni. Gestorem ZPH
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je pfitom Ministerstvo financi, které je odbornikem na danou problematiku a na které
Vam proto doporucCujeme se obracet s pfipadnymi konkrétnimi dotazy.

Zavérem je nutné pro uplnost podotknout, Ze vySe uvedeny pravni nazor neni
pravné zavazny, nebot zavazny vyklad pravnich pfedpisu pfislusi pouze soudim.

Ing. Bc. Miroslav Vesely
feditel odboru
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