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Sdéleni Ministerstva vnitra

Ministerstvu vnitra, odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly, kterému pfislusi
v souladu s ustanovenim § 124 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o obcich®), vykon dozoru nad
vydavanim a obsahem usneseni, rozhodnuti a jinych opatfeni organt obci
v samostatné pusobnosti, byl doru¢en podnét, ktery se tyka proSetfeni majetkové
dispozice mésta Podébrady.

Podatel zada o pfezkoumani usneseni Rady mésta Podébrady ¢. 68/2024 ze
dne 31.1. 2024, kterym rada doporucCuje zastupitelstvu schvalit uzavieni Smlouvy
o spolupraci na projektu ,KULTURNiI A OBCHODNIi DUM RUZOVY SLON* (dale
i Somlouva“) a usneseni Zastupitelstva mésta Podébrady ¢&. 29/2024 ze dne 20. 3.
2024, kterym zastupitelstvo schvalilo uzavieni pfedmétné Smlouvy, a to pro
nedodrzenipovinnostidle § 39 odst. 1 a odst. 2 zakona o obcich.

V podnétu uvadi, Ze Smlouva je oznafena jako Smlouva o spolupraci,
materialné se v8ak jedna o Smlouvu o smlouvé budoucikupni.V této Smlouveé se jak
meésto Podébrady, tak spoleCnost BENE DOMUS s.r.0. zavazaly uzavfit dvé kupni
smlouvy, jejichz pfedmétem bude pfevod nemovitého majetku mésta, konkrétné
pozemkl p. €. 1695/1, p. €. 1691/3 a p. €. 1689/1 v k. U. Podébrady, na strané jedné,
a naopak nabyti méstem nemovitych véci (podil na budové - spoleCensky sal
a souvisejici spoluvlastnicky podil na spoleCnych ¢&astech, uréeny jako pomér
podlahoveé plochy spoleCenského salu k podlahovym plocham ostatnich jednotek
vbudové s €. p. 54, Cast obce Podébrady Il), a to za sjednanych podminek, na
strané druhé. Smlouva o spolupraci ma tak povahu Smlouvy o smlouvé budouci
kupni.
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Mésto Podébrady pfed uzavienim Smlouvy poruSilo svoji povinnost zverejnit
zamér nakladani s nemovitym majetkem obce na ufedni desce méstského ufadu,
kdyZz zamér uzaviit Smlouvu jako takovou, Ci jakoukoliv smlouvu o smlouvé budouci
tykajici se dot€enych pozemkl nebyl zvefejnén. Dusledkem poruseni této povinnosti
je absolutnineplatnost Smlouvy.

Dale podatel uvadi, ze mésto Podébrady pfi uzavirani Smlouvy rovnéz
poruSilo svoji povinnost fadné sjednat pfi pfevodu cenu pfevodu. Nedoslo totiz
k zohlednénilepsinabidky na odkup dotéenych pozemku.

Ministerstvo vnitra si za u€elem objektivniho provéfeni podnétu s odkazem na
§ 13 odst. 2 a § 128 odst. 3 zakona o obcich vyzadalo vyjadieni od mésta Podébrady
a zaslani podkladu.

Z vyjadieni mésta Podébrady vyplyva, ze mésto nezverejnilo zamér uzavrit
Smlouvu o spolupraci, a to z toho dlvodu, Ze se nejedna o smlouvu, kterou by bylo
nakladano s nemovitym majetkem mésta. V tomto pfipadé jsou mezi smluvni
stranami sjednavany pouze zakladni prava a povinnosti ve vztahu k pfipadné dalSi
spolupraci.

Mésto Podébrady s ohledem na zvefejnény zamér ze dne 30. 4. 2024 ohledné
prodeje pozemku p. €. 1689/1, p. €. 1695/1 a p. €. 1691/3, to vSe v k. U. Podébrady,
obdrzelo nékolik nabidek na koupi téchto pozemku, avSak do dneSniho dne se
Zastupitelstvo mésta Podébrady témito nabidkami nezabyvalo, nebot zatim nebyl
feSen prodej téchto nemovitosti. Zastupitelstvto mésta Podébrady zatim
neprojednavalo navrh kupni smlouvy, kterym by mélo dojit k prodeji pozemku p. €.
1689/1, p. €. 1695/1 a p. €. 1691/3, to vSe v k. U. Podébrady, a proto se zatim
nabidkami subjektd na odkoupeni pfedmétnych pozemkl nezabyvalo, tudiz tvrzeni,
Z2e nedoslo k zohlednéni ostatnich nabidek je liché.

Mésto Podébrady ve svém vyjadieni dale uvadi, ze stanovilo cenu obvyklou
predmétnych pozemkl formou znaleckych posudkl. Znalecké posudky tedy urcily
odkup pfedmétnych pozemkl, které mésto Podébrady obdrzelo, byly vyS$Si nez
stanoveny znalecky posudek. Vysledna cena prodeje pfredmétnych nemovitosti zatim
nebyla stanovena, nebot zastupitelstvo mésta zatim nerozhodlo o prodeji téchto
pozemkl, nerozhodovalo tedy ani o vySi kupni ceny. S ohledem na to, ze zatim
nebyla rozhodnutim zastupitelstva mésta stanovena vySe kupni ceny predmétnych
pozemku, nemohlo dojit ani k tzv. ,odchylce od obvyklé kupniceny*.

Po seznameni se s vyjadfenim a relevantnimi podklady zaslanymi méstem
Podébrady, Ministerstvo vnitra v rozsahu zakonem o obcich mu svéfené dozorové
pusobnosti uvadinasleduijici.
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Mésto je pfi nakladani s obecnim majetkem v postaveni soukromé pravnickeé
osoby jakozto vlastnika (€l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod). Mésto je
v zasadé opravnéno nakladat se svym majetkem dle své svobodné viile.

Lze konstatovat, Ze zakon o obcich pravni jednani mésta rozdéluje do dvou,
resp. do tfi fazi. V prvni fazi je mésto povinno pfislusny zamér zverejnit vyvésenim
na ufednidesce v souladu s § 39 zakona o obcich.

Zverejnénim zaméru o budouci dispozici s nemovitym majetkem pini
mésto vucéi obéanim svoji informaéni povinnost a zaru€uje jim rovnou
prilezitost k tomu, aby se o nakladani s majetkem mésta véas dozvédéli a mohli
v pripadé zajmu predlozit svoji nabidku.

Je nutné si polozit otazku, zda je potireba zverejnit zamér, jde-li méstu
o uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci?

Ke Smlouvé o smlouvé budouci uvadi § 1785 obéanského zakoniku, ze:
»Smlouvou o smlouvé budouci se nejméné jedna strana zavazuje uzavrit po
vyzvani v ujednané Ihité, jinak do jednoho roku, budouci smlouvu, jejiz obsah
je ujednan alespon obecnym zpiisobem.” Z tohoto dlivodu je nutné pohlizet na
tuto smlouvu jako na dispozici s majetkem podle § 39 odst. 1 zdkona o obcich,
zverejnéni zaméru smlouvu uzavrit je nezbytné, nebot’ ville mésta je utvorena
zasadnim zpUsobem jiz ve fazi pred uzavienim Smlouvy o smlouvé budouci
(a poté je naopak dispozi€ni volnost mésta jiz znaéné omezena vynutitelnym
narokem druhé smluvni strany na uzavreni dané budouci smlouvy). Pokud by
se pfi uzavirani budouci smlouvy zménily podminky nebo subjekt oproti znéni
Smlouvy o smlouvé budouci, bylo by nutné zamér zverejnit opétovné.

Z vySe uvedeného tedy vyplyva, ze povinnost zverejnit zamér je dana
i v pfipadé umyslu mésta uzavfit Smlouvu o budouci smlouvé, jestlize ma byt
budouci smlouvou disponovano obecni hmotnou nemovitosti €i pravem stavby
nékterym ze zplsobtl uvedenych v § 39 odst. 1 zakona o obcich (napf. Smlouva
o budouci kupni smlouvé na méstsky pozemek). Uzavienim Smlouvy o budouci
smlouvé totiz obci vznika soudné vynutitelna povinnost budouci smlouvu
uzaviit, takze se spInéni povinnosti ,presouva“ do faze pred uzavienim
samotné budouci smlouvy (srov. v této souvislosti téz rozsudky Nejvyssiho
soudu ze dne 31. 8. 2011, sp. zn. 33 Cdo 128/2009 a ze dne 26. 2. 2014, sp. zn.
33 Cdo 796/2013).
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Predmétem Smlouvy jsou podminky:

- za kterych se mésto Podébrady zavazalo koupit spoleCensky sal a souvisejici
spoluvlastnicky podil na spole€nych €astech, urCeny jako pomér podlahoveé
plochy spoleCenského salu k podlahovym plocham ostatnich jednotek
v budové s C.p. 54, Cast obce Podébrady ll., kterou vlastni spoleCnost BENE
DOMUS s.r.o0., a

- za kterych se mésto Podébrady zavazalo pfevést na spoleCnost BENE
DOMUS s.r.o. vlastnické pravo k pozemkim p. €. 1695/1, 1691/3 a 1689/1
vk. u. Podébrady, a to s cilem vybudovat a provozovat na pozemcich
parkovaci dim.

e Smlouva za timto Uéelem stanovi mj. nasledujici povinnosti:

- Dle ¢&l. 3.3. Smlouvy maji smluvni strany vyzvat druhou smluvni stranu
k uzavieni kupni smlouvy, kterou bude pfeveden spoleCensky sal do
vlastnictvi mésta.

- Dle ¢l. 4.2.1 Smlouvy pak ma spoleénost BENE DOMUS s.r.0. vyzvat mésto
Podébrady k uzavieni kupni smlouvy, k pfevedeni pozemkl s p. €. 1695/1,
1691/3 a 1689/1 v k. U. Podébrady do vlastnictvi spoleénosti BENE DOMUS
s.r.o., za cenu ve vysi 19.586.700 K¢ bez DPH. Mésto Podébrady je povinno
této vyzvé k uzavienikupnismlouvy na pfevod pozemku vyhovet, ...

- Cl. 4.3 uvadi, ze smluvni strany se zavazuji v kupni smlouvé na prodej
pozemkl ve vlastnictvi mésta Podébrady za ucelem vystavby Parkovaciho
domu zfidit pravo mésta odstoupit od této kupnismlouvy ...

- DleCcl. 4.6 se smluvnistrany zavazuji v kupnismlouve ...

Vedle téchto povinnosti, je ve Smlouvé mnozstvi dalSich vedlejSich ujednani,
ve kterych si strany ujednavaji povinnosti souvisejici s pfevody nemovitych véci.

Ministerstvo vnitra konstatuje, Ze Smlouva je oznacena jako Smlouva
o spolupraci na projektu ,KULTURNI A OBCHODNI DUM RUZOVY SLON¢,
materialné se vsak jedna o Smlouvu o smlouvé budouci kupni.

Ministerstvo vnitra provéfuje zakonnostkonkrétniho postupu mésta pfedevsim
na zakladé dokumentu, které si k tomuto ucelu od mésta vyzada. Z tohoto hlediska
predstavuje zasadni dokument pravé zapis ze zasedani zastupitelstva mésta.
ZvySe uvedeného duvodu je tfeba pfi vyhotovovani zapisu ze zasedani
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zastupitelstva mésta vénovat pozornost jak po formalni, tak obsahové strance, nebot
zapis je zasadnim dokumentem o Cinnosti nejvyssiho organu mésta.

Zapis ze zasedani zastupitelstva mésta musi obsahovat (§ 95 odst. 1 zakona
o obcich) zejména:

pocet pfitomnych &lenl zastupitelstva mésta,

schvaleny pofad (program) zasedani zastupitelstva mésta,

prubéh hlasovani,

vysledek hlasovani,

pfijata usneseni,

podpis starosty nebo mistostarosty a podpisy minimalné 2 ovérovatelu.

Provéfované zasedani Zastupitelstva mésta Podébrady se konalo dne 20. 3.
2024 od 18:00 hodin v divadle Na Kovarné, budova méstského ufradu, Jifiho namésti
20/1, tedy v souladu s ustanovenim § 92 odst. 1 vétou druhou zakona o obcich.

V tomto pfipadé se zasedani zastupitelstva mésta konalo za pfitomnosti
nadpolovi¢ni vétdiny vSech &lenu zastupitelstva mésta, tj. v souladu s § 92 odst. 3
vétou prvni zakona o obcich. Ze zapisu vyplyva, ze pfi zahajeni jednani bylo
pritomno 19 €lent zastupitelstva (z celkového poctu zvolenych 21 zastupitelu).

Usneseni pfijatda na tomto zasedani byla pfijata nadpolovi¢ni vétSinou vSech
Clend zastupitelstva mésta. Mésto tedy postupovalo v souladu s ustanovenim § 87
zakona o obcich.

Nejen z dlvodu nezbytnosti dodrzovatv ramci vykonu samostatné pusobnosti
obci dikci zakona, ale téz z praktickych duvodu ministerstvo podtrhuje vyznam mit
k dispozici doklad o zvefejnéni mista, doby a programu pfipravovaného zasedani
zastupitelstva mésta alespon 7 dni pfed jeho konanim tak, jak to pfedpoklada zakon
o obcich, jako doklad potvrzujici zajem €lenU zastupitelstva mésta, aby ob&ané byli
skute¢né informovani o tom, co bude zastupitelstvo mésta projednavat. Takovy
postup pusobi téz jako zpétna ochrana pred pfipadnymi subjektivnimi projevy
(stiznostmi) nékterych obfanl, Zze zastupitelstvo mésta jednalo jinak (napf. pro
potfeby obCanu, ktefi by pozdéji namitali, Zze neméli moznost vyjadfit sva stanoviska
k projednavanym vécem, protoze nevédéli o konani zasedani, neznali jeho program).

Mésto Podébrady Ministerstvu vnitra pfedloZilo informaci o misté, dobé
a navrzeném programu pfipravovaného zasedani zastupitelstva konaném dne 20. 3.
2024, jez obsahuje zakonem o obcich prfedpokladané naleZitosti, ¢imz mésto splnilo
povinnost dle ustanoveni § 93 odst. 1 véty prvni zdkona o obcich. Pozvanka je
opatiena datem vyvéseni na uredni desce méstského uradu a sejmuti z ni.
Pozvanka byla vyvésena na ufedni desce od 12. 3. 2024 a sejmuta byla dne
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21. 3. 2024. Lze tak ovéfit, Ze mésto Podébrady splnilo povinnost danou § 93 odst. 1
vétou druhou zakona o obcich.

Zapis ze zasedani Zastupitelstva mésta Podébrady, které se konalo dne 20. 3.
2024, je opatfen podpisem starosty. Podpisy dvou uréenych ovéfovatell jsou téz
pfipojeny. "

Zastupitelstvo mésta schvaluje pofad jednani jako kterékoli jiné usneseni.
V zapise musi byt program uveden. Starosta seznamil pfitomné s navrzenym
programem. Z pfedmétného zapisu ze zasedani Zastupitelstva mésta Podébrady je
zfejme, Ze zastupitelstvo schvalilo program jednani v souladu se zakonem o obcich
(o programu hlasovalo 19 pfitomnych zastupiteld — PRO: 13, PROTI: 6, ZDRZEL SE:
0).

Usneseni €. 29/2024:

,Zastupitelstvo mésta Podébrady schvaluje uzavieni Smlouvy o spolupraci
na prestavbu, pfistavbu a rekonstrukci objektu ,KULTURNI A OBCHODNI/ DUM
RUZOVY SLON*“ za (delem vystavby Spoledenského sélu ve viastnictvi mésta
Podébrady Parkovaciho domu mezi méstem Podébrady, ICO 002 39 640, se sidlem
Jifiho namésti 20/, 290 31 Podébrady, a obchodni spolec¢nosti BENE DOMUS s.r.o.,
ICO 046 44 794, se sidlem Jirdskova 1424, Podébrady Ill, 290 01 Podébrady.*

Hlasovani: PRO: 12, PROTI: 6, ZDRZEL SE: 1.
Usneseni bylo pfijato.

Samotny zapis ze zasedani Zastupitelstva mésta Podébrady je opatfen datem
jeho vyhotoveni. Dodrzeni zakonem stanovené 15denni lhUty pro pofizeni zapisu
proto bylo mozné ovéfit. Rozhodujici z hlediska dodrzeni zakonné Ihlty pro pofizeni
zapisu je podpis starosty (popf. mistostarosty). Na Ihltu 15 dnu pro pofizeni zapisu
ze zasedani zastupitelstva je nutné nahlizet ve vazbé na pravo ,obana mésta“
zakotvené v ustanoveni § 16 odst. 2 pism. €) zakona o obcich, podle kterého ma
obCan pravo nahlizet mj. do usneseni a zapisl z jednani zastupitelstva mésta
a pofizovat si z nich vypisy. Za splnénou Ize podminku pofidit zapis do 15 dnl po
skonCeni zasedani zastupitelstva mésta povazovat tehdy, je-li po této dobé zapis ze
zasedani zastupitelstva mésta na méstském uradé k dispozici se vSemi nalezitostmi,
tj. i s podpisem starosty (mistostarosty) a podpisy obou ovéfovatell. V zapisu je
uveden datum zapisu dne 25. 3. 2024. Zasedani Zastupitelstva mésta Podébrady se
konalo dne 20. 3. 2024, z Cehoz je zfejmé, ze ustanoveni § 95 odst. 2 zakona
o obcich bylo respektovano.

Na zakladé vyse uvedeného lIze tedy konstatovat, ze usneseni €. 29/2024
Zastupitelstva mésta Podébrady bylo formalné prijato postupem odpovidajicim
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zakonu o obcich, nicméné je nutné konstatovat, ze vliv na zakonnost prijatého
usneseni ma situace, kdy nedoslo k rfAdnému zverejnéni zameéru, coz je jednim
ze zakladnich predpokladi pro platné uzavieni prislusné Smlouvy — jinymi
slovy, nakladat platné v zakonem stanovenych pfipadech s méstskym (zejména
hmotnym) nemovitym majetkem bez fadného zverejnéni zameéru nelze.

Dulezitost fadného zverejnéni zaméru je dana zejména skute¢nosti, ze
zakon o obcich vyslovné ustanoveni § 41 odst. 3 stanovuje, ze pravni jednani je
bez zverejnéni zaméru neplatné. Jelikoz k neplatnému pravnimu jednani
zpusobenému nezverejnénim zaméru maji soudy prihlizet i bez navrhu, jedna
se o neplatnost absolutni.

Ze zapisu 3. schuze Rady mésta Podébrady, ktera se konala dne 31. 1. 2024
od 13:00 hod. v zasedaci mistnosti €. 8, budova méstského ufadu, Jifiho namésti
20/1, vyplyva, ze na této schlizi bylo schvaleno usneseni €. 68/2024, kterym Rada
mésta Podébrady doporucila Zastupitelstvu mésta Podébrady ,schvalit uzavieni
Smlouvy o spolupréci na pfestavbu, pfistavbu a rekonstrukci objektu ,KULTURNI
A OBCHODNI DUM RUZOVY SLON“ za uéelem vystavby Spoleéenského séalu ve
viastnictvi mésta Podébrady Parkovaciho domu mezi méstem Podébrady, ICO 002
39 640, se sidlem Jifiho namésti 20/I, 290 31 Podébrady, a obchodni spole¢nosti
BENE DOMUS s.r.o., ICO 046 44 794, se sidlem Jiraskova 1424, Podébrady I, 290
01 Podébrady.”

Ze znéni predmétného usneseni je ziejmé, ze usneseni ma pouze
doporucujici charakter a v souladu s tim nevyzaduje uplatnéni dozorového
opatreni ze strany Ministerstva vnitra.

Ministerstvo vnitra ke zvefejnénému zameéru ze dne 30. 4. 2024 uvadi, ze
zakon o obcich uklada méstu v § 39 odst. 1 povinnost, aby v pfipadé umyslu prodat,
sménit, darovat, pronajmout, propachtovat, vypljcit hmotnou nemovitou véc nebo
pravo stavby nebo je poskytnout jako vyprosu a v pfipadé umyslu smluvné zfidit
pravo stavby k obecnimu pozemku tento svij zamér pfedem zvefejnilo na ufedni
desce sveého méstského ufadu podobu nejméné 15 dni pfed rozhodnutim
v prisludném organu mésta o dané majetkové dispozici (0 uzavieni smlouvy) tak,
aby se knému mohli zajemci vyjadfit a predlozit své pfipadné nabidky. Jedna se
tedy o povinny ukon, jenZ musi byt u€inén pred rozhodnutim o zamyslené majetkové
dispozici (pfed rozhodnutim o uzavieni smlouvy), ato pod sankci neplatnosti
uskute€néné dispozice (neplatnosti uzaviené smiouvy).

Zvefejnény zamér neni pravnim jednanim ve smyslu soukromého prava,
ti. neni navrhem na uzavieni smlouvy ani vefejnou soutézi na podavani navrhu
na uzavienismlouvy. Svou povahou se jedna o informativni ukon v oblasti vefejného
prava, na jehoz zakladé mohou pfipadni zajemci iniciovat smluvni proces sméfujici
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k uzavieni obci zamyslené smlouvy. To mj. znamena, Ze zvefejnénim zameéru meésto
sebe samo nezavazuje kuskutecnéni zamysSleného pravniho jednani, tj. neni
povinno zobdrzenych nabidek urcitou vybrat a pravni jednani ucinit (uzavfit
smlouvu). Je tedy mozné a pfipustné, aby se mésto i po zvefejnéni zameéru di
po obdrzeni nabidek ke zvefejnénému zaméru rozhodlo, Ze dispozice nakonec
u€inéna nebude, resp. Ze Zadnou z obdrZzenych nabidek nevybere a smlouvu
neuzavie. Zajemci, ktefi predlozili nabidky ke zvefejnénému zameéru, se proto
nemohou s uspéchem napf. domahat soudniho uloZeni povinnosti méstem uzavfit
smlouvu podle zvefejnéného zaméru.

Mésto Podébrady s ohledem na zvefejnény zamér ze dne 30. 4. 2024 ohledné
prodeje pozemku p. €. 1689/1, p. & 1695/1 a p. €. 1691/3, to vSe v k. U. Podébrady,
obdrzelo nékolik nabidek na koupi téchto pozemkl, avSak do dneSniho dne se
Zastupitelstvo mésta Podébrady témito nabidkami nezabyvalo, nebot’ zatim nebyl
feSen prodej téchto nemovitosti. Zastupitelstvo mésta Podébrady zatim
neprojednavalo navrh kupni smlouvy, kterym by mélo dojit k prodeji pozemkua p. €.
1689/1, p. €. 1695/1 a p. €. 1691/3 to vSe v k. U. Podébrady, a proto se zatim
nabidkami subjektil na odkoupeni predmétnych pozemki nezabyvala, tudiz
tvrzeni, ze nedoslo k zohlednéni ostatnich nabidek je liché.

Pii prodeji majetku mésta musi organ, jenz o této dispozici rozhoduje,
rozhodnout i o kupni cené, ktera je jednou z podstatnych nalezitosti kupni
smlouvy. Tento organ proto rozhoduje i o tom, Ze cena bude nizSinez cena obvykla.
Muze tak ucinit vyslovné (zastupitelstvo v usneseni vyjadfi, Ze schvalena cena je
nizSi nez obvykla) nebo micky tim, ze urcitou vysi kupni ceny, ktera bude nizsi nez
obvykla cena, ,pouze” schvali, aniz by sou¢asné vyslovné deklaroval, Ze se jedna
o nizS§i nez obvyklou cenu. Protoze vSak zakon poZaduje, aby odchylka byla
odidvodnénd, je vkazdém pfipadé nutné, aby byl schvalujici organ prfedem
a prokazatelné informovan o tom, Ze navrhovana kupni cena je niz8i nez obvykla
cena a jaké jsou davody pro takovou odchylku. Tato informace by méla byt
zaznamenana Vv zapise z jednani zastupitelstva, pfipadné alesponi uvedena
v podkladovych materialech tak, aby divody pro odchylku bylo mozné kdykoli zpétné
prokazat. Zakon sice vyslovné nepozaduje, aby davody pro odchylku byly vyslovné
deklarovany v pfijatétm usneseni, takovy postup vSak lze jen doporucit (je tedy
vhodné, aby naplnéni konkrétnich diivodd pro odchylku organ schvalujici uzavieni
smlouvy svym usnesenim vyslovné potvrdil).

Dispozice za cenu nizSi, nez je v misté a Case obvykla, aniz by takovy postup
byl oddvodnén, vede k neplatnosti uzaviené smlouvy, jak dovodil Nejvyssi soud
vrozsudku ze dne 15. 11. 2010, sp. zn. 28 Cdo 3950/2010 (soud hovofi
o neoduvodnéni ,podstatné nizsi odchylky“, nechce-li se ovéem mésto vystavovat
riziku neplatnosti smlouvy, je vhodné oduvodnit jakoukoli odchylku, nebot vzdy mu Ze
byt sporné, zda se jesté nejedna o ,podstatnou” odchylku). Smlouva by byla neplatna
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nejen pfi absenci jakéhokoli odivodnéni, ale i tehdy, pokud by méstem uzité davody
byly zjevné nesmysiné. Odivodnéni odchylky je pfitom nutné ucinit jiz pri
schvalovani kupni ceny; jakékoli dodateéné zdivodnovani by nebylo mozné
povazovat za spIlnéni povinnosti podle § 39 odst. 2 zakona o obcich.

Kupni cena uvedena ve Smlouvé o spolupraci na projektu ,KULTURNI
A OBCHODNI DUM RUZOVY SLON* vychéazi ze znaleckého posudku &. 25/2023 ze
dne 28. 9. 2023, ktery vyhotovil znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci pozemky a trvalé porosty Ing. Zdenék Jahn, CSc. Tuto cenu vsak nelze
povazovat za cenu v daném misté a Case obvyklou, nebot’ cena byla stanovena
ke dni 28. 9. 2023 a zamér ohledné prodeje pozemku p. ¢. 1689/1, p. €. 1695/1
ap.¢. 1691/3, to vSe v k. u. Podébrady byl zveiejnén dne 30. 4. 2024 a do
dnesniho dne zatim pfislusny organ o prodeji pozemkd nerozhodl. Definice
obvyklé ceny je obsazena v § 2 odst. 2 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o0 zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich
predpisl, kde je uvedeno ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo
pri  poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
vtuzemsku ke dni ocenéni.“ Obvykla cena se totiz mize pravé v zavislosti na
case a misté znacné lisit a vyvijet.

Ministerstvo vnitra mésto Podébrady vyzyva, aby zruSilo predmétné
usneseni €. 29/2024 zastupitelstva mésta ze dne 20. 3. 2024 a zaroven méstu
doporuc¢uje ukonéit Smlouvu o spolupraci na prestavbu, pristavbu
a rekonstrukci objektu ,, KULTURNi A OBCHODNiDUM RUZOVY SLON*.

Vyjadfeni mésta Podébrady, zda a kdy bude ze strany mésta dobrovolné
zjednana naprava zjisténé nezakonnosti, si dovolujeme oCekavat do 27. 3. 2025.

Na tomto misté mésto Podébrady upozoriujeme, Ze pokud nebude ochotno
napravu zjednat dobrovolné, bude Ministerstvo vnitra nuceno pfistoupit k uZiti
dozorovych opatfeni dle § 124 a nasl. zakona o obcich.

Ing. Bc. Miroslav Vesely
feditel odboru

Vyfizuje: JUDr. Mgr. Ing. Roman Siroky
tel. &.: 974 816 433
e-mail: posta@mv.gov.cz

Elektronicky podpis: 28.2.2025
Certifikdt autora podpisu:
9 Jméno: Ing. Be. Miroslav Vesely
Vydal: PostSignum Qualified CA 4

Platnost do: 20.8.2025 11:56 +02:00


mailto:posta@mv.gov.cz

		2025-02-28T11:04:53+0000




