JHHL

Vazeni sousedé,

na zasedani zastupitelstva, které se bude konat

dne 19. srpna, budou projednany smlouvy mezi obci
Statenice a spolecnosti ALFA PRAHA.

Co tyto smlouvy p¥inasi, shrnujeme v tomto letaku.

JAKE SMLOUVY MAJi BYT PROJEDNANY

@ Smlouva o spolupraci
@ Smlouva o spolupraci pfi vystavbé COV
© Smlouva o spolupraci pfi vystavbé vodovodniho privadéce

CO SMLOUVY RESi

Vybudovani infrastruktury a obc¢anské vybavenosti v obci Sta-
tenice, poskytnuti kontribuci obci a feseni hlavnich probléma,
se kterymi se Statenice a Cerny Vil fadu let potykaji.

CO KONKRETNE MA OBEC ZiSKAT,
POKUD TYTO SMLOUVY UZAVRE

@ Stavebni pozemek o celkové vymére 25 000 m?, ktery mize
obec vyuZit na vystavbu Skoly, Skolky a dalsi infrastruktury
obce. Zbyvajici ¢ast mize obec prodat a ziskané prostredky
pouZzit pro rozvoj obce. Obec nema dlouhodobé pozemky
vyuZitelné pro rozvoj obce a ziskani takto velkého pozemku
moznosti obce vyznamné zméni.

@ Novy privadéc pitné vody z vodojemu v Uholi¢kach, jehoz vy-
stavbu zcela hradi spolecnost ALFA PRAHA. Cilem je zajistit
dostatecnou kapacitu cisté pitné vody pro obec. Diky novému
privadéci budou odstranény narazové problémy s rezavou vo-
dou pro ¢ast obce, ktera je zasobovana z obce Tuchomeéfice.
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© Cistirnu odpadnich vod, kterou obec postavi spole¢né se
spole¢nosti ALFA PRAHA. Na kanalizaci a COV bude moZné
pfipojit dalsi objekty v obci, vCetné stavajici zastavby a no-
vych staveb obc¢anské vybavenosti. Kapacita Cistirny odpad-
nich vod v Roztokach je naplnéna, vytlacny fad ze State-
nic nema dostatecnou kapacitu a neni tak mozné pfipojeni
dalSich domu v obci na kanalizaci. To se tyka i kanalizace
v nékolika ulicich, kde jiz bylo vydano stavebni povoleni,
ale kanaliza¢ni Fad neni mozné z uvedenych divodu stavét.
Neni také mozné ziskavat nova stavebni povoleni na dalsi
kanaliza¢ni Fady, dokud nebude povolena a postavena COV.
Tim padem ma obec zaviené dvere i k jakymkoli dotacim
na kanalizaci v obci od statu i EU. COV je jedinym realnym
feSenim k odblokovani této situace.

O Pripojeni na vodovod a kanalizaci obecniho pozemku a dal-
Sich existujicich staveb v ulici Nad Vinici: Obec ziska pravo
napojit stavby ve svém vlastnictvi v ulici Nad Vinici na ka-
nalizaci a vodovod a dale pravo napojeni pro jiz existujici
stavby. Hodnota obecniho pozemku se tim zvysi a obec bud'
pozemek vyuZije pro vlastni potfeby a vystavbu infrastruk-
tury, vystavbu obecniho bydleni nebo ho muze prodat a zis-
kané prostfedky vyuZit na investice do obcanské vybave-
nosti.

© Upravu projektu ALFA PRAHA, ktera ulevi dopravé v centru
obce: Spole¢nost ALFA PRAHA upravi svij projekt tak, aby
objekt zamku po rekonstrukci obsahoval méné bytovych
jednotek. Cilem je odlehceni dopravy v centru obce oproti
stavu, ktery dnes umoZniuje tzemni plan. Dojde k opravé
zamku, ktery bude moZné napojit na infrastrukturu (pri-
marné vodovod a kanalizaci) a tim padem ziskat povoleni
pro jeho rekonstrukci. Zamek dostane nové vyuZiti a nebu-
de dal chatrat.




O Centralni park: VV rdmci projektu AURA vznikne nova plocha
zelené, ktera bude v budoucnu slouZit jako centralni park
Statenic.

@ Ukonceni sporti s ALFA PRAHA: Spolecnost ALFA PRAHA
stahne vSechny Zaloby podané v minulosti na obec z diivo-
du neplnéni povinnosti obce dle uzavienych smluv pfed-
chozim vedenim obce. Smlouvy také stanovi, Ze si obec
mdzZe ponechat majetek, ktery na obec prevedla ALFA
PRAHA. Obec ziska nékteré dalsSi pozemky v obci, o které
dlouhodobé usilovala s ohledem na navaznosti technické
infrastruktury.

@ Upravu projektu €OV tak, aby byla Cistirna odsunuta od
hraze rybnika a méla oteviené nadrZe. Jde o variantu pre-
ferovanou obci Statenice i obci Unétice.

KONTRIBUCE

ALFA PRAHA jiZ v obci proinvestovala do infrastruktury a po-
skytla obci majetek celkem ve vysi cca 120 000 000 K¢. Cel-
kova vysSe pfimych kontribuci, které ma obec pravo jesté obdr-
Zet na zakladé smluv je cca 235 000 000 K¢, tedy celkem cca
355 000 000 K¢. Tato Castka odpovida kontribuci ve vysi
1 690 K¢ na m? hrubé podlahové plochy projektu. Kontribuce
se skladaji zejména z:

— nakladi na vystavbu pfivadéce: cca 25 000 000 K¢

(dle aktualni situace na trhu stavebnich praci)

— hodnoty rozvojového pozemku: 200 000 000 K¢

— hodnoty dalSich pfevadénych pozemk
a projek¢nich praci cca 10 000 000 K¢

Nad ramec téchto kontribuci spole¢nost ALFA PRAHA uhradi na-
klady na vystavbu €asti COV ve vy3i cca 90 mil. K¢ (dle aktualni
situace na trhu stavebnich praci) pfi kapacité 6000 EO a poskyt-
ne pozemky pro vystavbu COV v hodnoté cca 27,5 mil K&.

POROVNANI

Pravo obce obdrZet kontribuce neni dano zakonem a neni po-
vinnosti ALFA PRAHA. Tuto povinnost mohou zaloZit teprve
uvedené smlouvy.

Neexistuje ani zadny zavazny predpis, ktery by stanovil
»spravnou” vysi kontribuci. Hlavni mésto Praha vydalo me-
todiku, dle které lze poZadovat kontribuce ve vysi 926 K¢ za
m? hrubé podlahové plochy projektu, pokud (coZ je podstat-
né) dochazi na zZadost developera ke zméné tuzemniho planu
z nezastavitelné plochy na zastavitelnou. To neni pfipad pro-
jektu ALFA PRAHA.

Navic, cena nemovitosti v Praze je vyrazné vyssi nez ne-
movitosti ve Statenicich. Pokud bychom méli postupovat dle
prazské metodiky pfepoc¢tené na podminky Statenic, byla by
odpovidajici vySe kontribuci fadové nizsi.

V nedavné minulosti byla smlouva s jinym developerem
(neZz ALFA PRAHA) uzavirana jen jednou. Byvala pani starostka
uzaviela dne 1.2.2022 koordinacni smlouvu tykajici se jiného
developerského projektu, pricemz vySe kontribuce je omezena
Castkou 526 K¢/m? hrubé zastavitelné plochy minus naklady
obce na napojeni projektu na kanalizaci a vodovod. Developer
si tak pouze zaplatil pfipojeni na kanalizaci, vodovod a opravu
komunikace.

JAKE JSOU POVINNOSTI OBCE A JSOU NOVE?

V minulosti jiz byly uzavieny smlouvy mezi obci a spole¢nosti
ALFA PRAHA, které resi spolupraci obce pfi vystavbé projektu
AURA a vystavbé COV. Obec jiZ obdrZela za zménu tzemniho
planu pozemky (mimo jiné pozemek na skolku) a financni pl-
néni. Obec se také zavazala postavit spolu s ALFA PRAHA Cis-
tirnu a podporovat projekt AURA. Povinnosti obce dle novych
smluv tak Zadné prelomové povinnosti obce nestanovi. Uza-
vieni smluv tak neznamend zZadny rozdil v tom, zda projekt
AURA bude postaven nebo ne. Rozdil je v tom, jaké kontribuce
obec obdrzi.

CASOVANI

Jednani probihala nepfetrZité 2 roky. Nasemu vedeni obce se
podafilo vyjednat podminky, které jsou pro obec prokazatelné
vyhodné. Smlouvy s ALFA PRAHA i otazka Cistirny odpadnich
vod se na zasedanich zastupitelstva opakované projednavaly.

DOPRAVA

ALFA PRAHA vybudovala a zkolaudovala kruhovou kfizovatku
na komunikaci [1/240 v parametrech umoZiujici napojit Jizni
obchvat Velkych Prilep, ktery v budoucnu odvede veskerou
dopravu na prelozku 11/240, kterou planuje provést Stfedo-
Cesky kraj, a ktera jiz ma v nékterych ¢astech vydana povoleni.
Tato kruhova kfiZzovatka umozni téZ planovany propoj s Roz-
tockou ulici. Pfelozka 11/240 celkové odlehci dopravu jak ze
Statenic, tak z okolnich obci, jejichZ auta kazdé rano projizdéji
skrz Statenice a Cerny Vil.

SniZeni dopravni zatéZe je pro nas nadale priorita. Je tfeba si
uvédomit, jaky je pomér mezi tranzitni a lokalni dopravou ve
Statenicich. PFevazna cast dopravy je tranzitni. Zablokovani
dalsi vystavby ve Statenicich tak tento problém nevyresi, jen
zakonzervuje obec a nedava smysl.

Sousedé, pojdme tahnout za jeden provaz a udélat ze State-
nic obec 21. stoleti, kde je funkéni a dostupna infrastruktura
a obcanska vybavenost. Je to ku prospéchu nas vsech.

Vase vedeni obce Statenice
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