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Legislativni ramec

= v Castce €. 124 Sbirky zakonu dne 29.7.2021
zverejnen pod ¢€.283/2021 stavebni zakon a
pod ¢€.284/2021 tzv. zménovy zakon

= npabyvani ucinnosti postupne, plna ucCinnost
1. cervenec 2023
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Co jiz nabylo ucinnosti

" § 36 - Vymezeni uzemi v zajmu zajistovani obrany a bezpecnosti
statu
» Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi opatfenim obecné povahy
uzemi, v némz v zajmu zajistovani obrany a bezpecnosti statu
» vydava vyjadreni pro ucely povoleni zaméru,
» vydava vyjadreni k navrhu zadani uzemné planovaci dokumentace a

stanovisko k navrhu uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény,
dotyka-li se vymezeného uzemi, a

» muze se vyjadfit k nezbytnym upravam u jiz zfizenych staveb nebo uplatnit
pozadavky na nezbytneé upravy.
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Co jiz nabylo ucinnosti

= § 319 - Uzemni rozvojovy plan

> URP vydany podle dosavadnich pravnich predpist se povazuje za URP
podle nového SZ.

> Nedoslo-li ke dni nabyti Gginnosti tohoto zakona k vydani URP, provéfi
NSU zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v ZUR, které
jsou zaroven obsaZené v PUR a soudasné jde o VPS nebo VPO, které
dosud nebyly provedeny a u kterych jiz uplynula lhtta pro pfezkum podle
spravniho radu a soudniho radu spravniho. Zameéry vyhovujici uvedenym
hlediskdm NSU prevezme ze ZUR bez v&cné zmény do prvniho URP,
pritom jiny zpusob grafického vyjadfeni se nepovazuje za vécnou zménu



I
ez~ | MINISTERSTVO
=" | PRO MIiSTNi
ROZVOJ CR

Co jiz nabylo ucinnosti

® § 322 o0dst. 1 a3 - Platnost UPD schvalené pred 1. 1. 2007

> UPD sidelniho Utvaru nebo zény, Uzemni plan obce (,staré uzemni plany*)
a regulacni plan, schvalene prede dnem 1. 1. 2007, pozbyvaji platnosti
dnem nabyti ucCinnosti novée UPD, ktera je nahrazuje, nejpozdéji vSak
31. prosince 2028.

> Obecné zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna &ast této UPD, se
povazuji za opatreni obecné povahy, které je zavazné pro navazujici UPD
a pro rozhodovani v uzemi.

> Zastupitelstvo obce muze opatfenim obecné povahy ukoncit platnost

starého uzemniho planu a regulacniho planu, schvalenych pfede dnem
1. 1. 2007
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Co jiz nabylo ucinnosti

m  § 324 - Nepouziti nékterych éasti UPD

» Casti UPD vydané podle zakona €. 183/2006 Sb., které nemohou byt
podle nového stavebniho zakona jeji souCasti, se nepouziji a pfi nejblizsi
zmeéené musi byt z této dokumentace vypustény.

» Ustanoveni je neaplikovatelné, dokud nenabude ucinnosti zakon jako
celek. Jedna se o legislativni chybu vzniklou schvalovanim
pozménovacich navrhu v Poslanecké snémovné
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Co jiz nabylo ucinnosti

= § 326 odst. 1 - Uzemni opatfeni

» K 30. 7. 2021 pozbyvaji ucCinnosti stavebni uzavery vyhlasené/vydané
podle zakona &. 50/1976 Sh. (,stary stavebni zakon®) z ddvodu zamezeni
ztizeni nebo znemoznéni budouciho vyuziti uzemi podle pfipravované
UPD.

» MMR vydalo k tomuto ustanoveni metodické sdéleni, které upresnuje, o
jaké stavebni uzavery se jedna
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Co nabude ucinnosti od 1. 1. 2022

" § 15 az 18 - Statni stavebni sprava

» Zfizuji se NejvysSi stavebni urad, Specializovany a odvolaci stavebni
urad a krajské stavebni urady, které tvofi soustavu organu statni stavebni
spravy a které jsou spravnimi urady.

» Vlybérové fizeni na predsedu bylo vypsano, ale neuspésSné. Bude
vVypsano znovu.
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Co nabude ucinnosti od 1. 1. 2022

= § 312 odst. 1 a 7 - Prechodna ustanoveni k iradum a urednikiim

» Moznost pfechodu statnich zaméstnancu do nové soustavy (vSe se ale odviji
od konkrétni systemizace)

» Navrh systemizace bude predloZzen do 60 dnu po jmenovani pfedsedy
(predpoklad je, Ze predseda bude jmenovan k 1. 1. 2022).
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Co nabude ucinnosti od 1. 1. 2022

= § 313 odst. 1 a 2 — termin a zmocneéni k vyhlaseni vybérovych
Fizeni misto na reditele Specializovaného a odvolaciho
stavebniho Gfadu (SOSU) a mista feditelt jednotlivych krajskych
stavebnich ufadd (KSU) a Stavebniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu (SU HMP)

> Pfedseda NSU vyhlasi do 31. fijna 2022 vybérové fizeni na:
> feditele SOSU

> feditele KSU + SU HMP
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Co nabude ucinnosti od 1. 1. 2022

= § 315 odst. 1 - prechod prislusnosti hospodarit s majetkem statu
na NSU

» Prislusnost k hospodareni s majetkem statu uzivanym ministerstvy a
jinymi sluzebnimi urady prechazi ke dni nabyti ucCinnosti tohoto zakona na
NejvysSi stavebni urad, pokud byl tento majetek uzivan vyhradné k
zajistovani ukolt a cinnosti, které prechazeji podle tohoto nebo jiného
zakona na organy statni stavebni spravy.
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Ustanoveni uc¢inna k 1. 1. 2023

§ 312 odst. 4
» Drivejsi uCinnost ustanoveni umoznuje po
» 1. 1. 2023 uzavrit trojstranné dohody mezi statem,
zaméstnancem a USC v ramci planovaného prechodu
urednikd do nové soustavy k
1.7.2023
» Zaméstnanec vstoupi do pracovniho pomeéru statu, poté do
60 dnl pozada o pfijeti do ,sluzby”
» Po slozeni slibu se stava statnim zaméstnancem s bonusem
fikce statni zkousky, pro ¢innost, kterou bude vykonavat
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Jaké kroky budou nyni nasledovat

= Dnem 1. 1. 2022 vznika ze zakona Nejvyssi stavebni urad a vlada
jmenuje jeho predsedu a nasledné mistopredsedy. Predseda je
povinen do 60 dnu od jmenovani predlozit vladé navrh prvni
systemizace pracovnich a sluzebnich mist nového uradu.

= Vznikne jednotna soustava statnich stavebnich ufadu, v Cele s
NejvysSsim stavebnim uradem, ktery nebude podléhat zadnému

ministerstvu a pujde o ,Cistou” statni spravu (od referenta az po
predsedu NSU).
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Jaké kroky budou nyni nasledovat

= Dojde k oddeleni vykonu statni spravy na useku stavebniho radu od
politickych a zajmovych vliv uzemnich samospravnych celku a tedy i
k odstraneni problému se ,systémovou podjatosti”.

= Na MMR dnes probihaji pripravné prace pred vznikem NejvysSiho
stavebniho ufadu (ICO, zfizeni nové rozpodtové kapitoly, pFiprava
DIGI, NPO — RRF, kvalifikovany odhad pracovniku, hledani volnych
prostor pro Krajské stavebni urady, Specializovany a odvolaci
stavebni urad, vcCetné Uzemnich pracoviSt, systemizace pro
10 pracovniku nejprve jako zaméstnanci MMR, poté budou prevedeni
v rdmci prvni systemizace do NSU (od 1.1.2022).



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

)
- @

Jaké kroky budou nyni nasledovat

= Provadeéci vyhlasky k novému stavebnimu zakonu uz nebude vydavat
Ministerstvo pro mistni rozvoj, ale nové zfizeny Nejvyssi stavebni
urad.

= Ten stanovi vyhlaskou uzemni pracovisté krajskych stavebnich
uradi a Specialniho a odvolaciho stavebniho uaradu, podle

zakonnych Kritérii.
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Jaké kroky budou nyni nasledovat

= vyhlaska o stavebnim radu, jejimz obsahem budou v pfrilohach
jednotlivé formulare pro podavani zadosti (formulaf pro povoleni
stavby, pro podani zadosti o vydani vyjadfeni Ci zavazného stanoviska
dotéeného organu, vlastnikl verejné dopravni a technické
infrastruktury apod.)

= vyhlaska o dokumentaci staveb, ktera stanovi rozsah a obsah
predepsanych druhu dokumentaci a projektovych dokumentaci.

= vyhlaska o pozadavcich na vystavbu, ktera stanovi podrobné
pozadavky na vymezovani pozemku, pozadavky na umistovani
staveb a technické pozadavky na stavby.
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Jaké kroky budou nyni nasledovat

= vyhlaska stanovujici provozni podminky fungovani Portalu ob€ana a
dalSich dulezitych komponent digitalizovaného stavebniho fizeni.

= Vyhlasky o0 evidenci stavebnich postupl, o0 evidenci
elektronickych dokumentaci a o identifikacnim Cisle stavby

= vyhlaska, ktera urCi napf. obsah iuzemné analytickych podkladu ¢i
zadani uzemniho planu.

= vyhlaska k narodnimu geoportalu Uzemniho planovani a
jednotnému standardu tzemnich planu a dalSich dokumentaci
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Struktura stavebni spravy podle nového SZ

UUR NSU MO+MS+MV

Ustav iazemniho “ Nejwééi stavebni arad LR Jiné SU mimo
rozvoje, 0.s.s.

I strukturu NSO
Integrnvane dotcene organy

Uzemni rozvojovy plan a UPP . i
S‘:a't\:,ly ° izl 2. stupen pro SOSU

. . . odvolaci organ u vyhrazenych staveb
Stanovisko nadrizeného organu 9 v y

sosuU
Specializovany a odvolaci stavebni urad

Integrovaneé dotéené organy

Krajské urady

2. stuperi pro KSU 1. stuperi pro vyhrazene
{14 uzemnich pracovist) stavby

CELOSTATNIi POSOBNOST

CELOSTATNI POSOBNOST

KsU

Krajsky stavebni urad
resp. izemni pracovisté KSU

Integrované dotéené organy

Urady uzemniho planovani

1. stupen pro véechny stavby s vyjimkou vyhrazenych staveb

KRAJSKA PUSOBNOST
Legenda:

= Zelena — prenesena plisobnost
* Modra — statni sprava

Hnéda — Uzemni planovani

Svétle modra — Rozhodovani
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NSU

Nejvyssi stavebni urad

Struktura a organizace NSU:

= ystfedni spravni ufad s celostatni pusobnosti, nepodfizeny Zadnému
ministerstvu

» sidlo v Ostravé, uzemni pracovisté Praha 1, Letenska 3
= zfizuje se ke dni 1. 1. 2022

> spoleéné se SOSU a KSU - zfizujici ustanoveni nabyde uginnosti ve stejny den, ale tyto
urady budou zatim prazdné schranky, nez je vystavi pfedseda NSU
= v gele NSU bude predseda, ktery bude jmenovan a odvolavan viadou
(stejné jako mistopredsedoveé, které vlada jmenuje a odvolava na navrh
predsedy)
> pocet mistopfedsedu zakon nestanovi, bude vysledkem politické dohody

» predbézné se pocita s mistopredsedou pro sekci legislativy, sekci personalni a
rozpoctu, sekci dot€enych organu, sekci UP, sekci SR a povolovani staveb, a sekci ICT
a hospodareni s majetkem
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NSU

Nejvyssi stavebni urad

Struktura a organizace NSU:

= NSU je ugetni jednotkou (SOSU a KSU nejsou tG&etni jednotkou, pro
ucely hospodafeni s majetkem CR, Uéetnictvi a pracovnepravnich
vztaht maji postaveni vnitfnich organizacnich jednotek NSU)

= NSU bude zajistovat personalni, majetkovy a ekonomicky
provoz stavebni spravy, elektronizaci stavebni agendy a take
jednotnou metodickou €innost vuci celé stavebni sprave

= pfedseda musi nejpozdéji do 60 dnu od svého jmenovani
predlozit MV prvni navrh systemizace sluzebnich a pracovnich
mist v NSU
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SOsuU
Specializovany a odvolaci stavebni urad

Struktura a organizace SOSU:
* sidlo v Praze

= Uzemni pracovisté SOSU budou stanoveny vyhlaskou

» predpokladame zrizeni podle potreby v kazdem krajskem meste,
nebot jsou 1.stupném pro agendu vyhrazenych staveb a
soucCasneé i odvolacim organem KSU
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KSU

Krajsky stavebni urad
resp. Uzemni pracovisté KSU

Struktura a organizace KSU:
= v éele KSU je feditel

= vyber, jmenovani a odvolani reditele se ridi zakonem
o statni sluzbe

" stavebni drady v prvnim stupni budou ,integrovany"
do KSU, uzemni pracoviste KSU stanovi NSU
vyhlaskou
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KSU

Vé

Krajsky stavebni urad
ste

resp. Uzemni pracovisté KSU

Struktura a organizace KSU:

= (zemni pracovisté KSU stanovi NSU vyhladkou (zména vyhlasky je
v kompetenci NSU)

= zakonna kritéria pro vydani prvni vyhlasky NSU:

>

>

>

pocet obyvatel spravniho obvodu stavebniho uradu byl ke dni 31. prosince 2020 vysSi
nez 10 000,

poc€et pracovnich mist, na nichz je vykonavana spravni Cinnost pfi rozhodovani na
useku stavebniho fadu, byl ke dni 31. prosince 2019 nejméneé 4,

obecni ufad vykonal za rok 2019 vice nez 236 ukonu podle stavebniho zakona ve
znéni uc¢inném ke dni 31. prosince 2019, stanovenych § 332 odst. 2 nového stavebniho
zakona

zajisteni dostupnosti stavebnich urada tak, aby v zadném spravnim obvodu
uzemniho pracovisté KSU necinila vzdalenost z kterékoliv obce do obce, jez je sidlem
uzemniho pracovisté KSU, vice nez 35 kilometry
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KSU

Krajsky stavebni urad
resp. Uzemni pracovisté KSU

Struktura a organizace KSU:

= Uzemni pracovisté
» MMR nepocita s novou vystavbou budov v€etné spisoven (archivu)

» kde to bude mozné, zUstanou Urednici sedét tam, kde sedi, a
uzemné samospravnym celkim bude stat platit najemné

> Nejprve musi NSU hledat prostory, které jsou v majetku statu, poté
budou uzavirany dohody s uzemne samospravnymi celky, dale pak
bude NSU jednat o jinych prostorach, s jinymi vlastniky ve formé
pronajmu takovych vhodnych prostor

> spoluprace s USC nejen v této oblasti je vitana
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Prechod uUredniku
= bude zajistovat NSU, ktery je k tomu zakonem zmocnén

= nové& navrzena soustava statni spravy v éele s NSU, bude
kompletne sestavat ze statnich L]Fedr)l'kt‘] (od referenta az po
predsedu NSU), v€etné SOSU a KSU.

*= pokud to bude mozné, vedouci zamestnanci prejdou se svou
vedouci pozici, pak budou nasledné ,presoutezeni”
> feditelé sekci na krajich (pokud presli i s funkci) do 18 mésicl od ucinnosti
prvni systemizace
> vedouci oddéleni a odbort do 24 mésicu od ucinnosti prvni systemizace

= vybérova frizeni probéhnou na volné pozice
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Prechod uUredniku

Zaméstnanci USC ,pFejdou” se svoji éinnosti na zakladé
trojstranné dohody uzavrené mezi statem + USC + zaméstnanec
do noveé struktury na prislusnou pozici takto:

= nejprve budou prijati do pracovniho pomeru
= poté si nejpozdéji do 60 dnu pozadaji o pfijeti do sluzebniho
pomeru
» nepozadaji-li o prijeti do sluzebniho pomeéru, zanika jejich
pracovni pomeér uplynutim 30.06.2025
»= s dnem vzniku sluzebniho poméru plati, ze uspesne vykonali
urednickou zkousku
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Prechod uredniku

Vybaveni pro uredniky

: Bude zajistovat NSU, ktery je k tomu zakonem zmocnén —
MMR pfipravuje podklady

I PocCita se s prostfedky z Narodniho planu obnovy v ramci RRF
Evropské komise
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Prechod uredniku
Spisova rozluka

. Prob&hne podle zakona o archivnictvi, bude zajistovat NSU
. Pocita se se zajistenim:
> Zpracovani podrobné metodiky na provedeni spisové rozluky, a

to ve spolupraci MV, podle které by mely dotCené urady postupovat
pfi pfipravé na spisovou rozluku a jejiz soucasti by mélo byt
pfedevSim sjednoceni spisové sluzby uradi se stavajicimi
pravnimi predpisy, které se tykaji jejiho vedeni.

> Procesni analyzy NSZ (po jasném definovani cilového stavu)

> Vytvoreni konceptu migrace dat ze stavajicich SW stavebnich
uradu do ISSR
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Integrace dotéenych organu

i Integraci dotéenych organu hajicich diléi vefejné zajmy do stavebnich
ufadi — redukce pocCtu dotéenych organu a jejich Cinnosti v ramci
povolovacich rezimu pfi zachovani dosavadniho systému ochrany
verejnych zajmua podle zvlastnich zakonu.

i plna integrace — hygiena

5 caste€na integrace — organy pamatkové pécée budou, a to v ochrannych
pasmech nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky,
pamatkové rezervace nebo pamatkové zény. Ostatni procesy tykajici se
pamatek zlistanou nadale v kompetenci organl statni pamatkové péce.
Dale Agentura ochrany pfirody a krajiny v otazkach zvlasté chranénych
uzemi, nové se vSak bude vyjadfovat jen jednim dokumentem a ne
nékolika, jak bylo bézné doposud.

: nebude inteqgrovan — Hasi€sky zachranny sbor

: Zadny z techto organl se vSak nevyhne prisnému dodrzovani Ihit, i pro né
bude platit fikce souhlasu.
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Digitalizace procesu stavebniho rizeni a
uzemnlho planovani

VSechny informacni systémy jsou v zakoné ukotveny a v tuto chvili jsou na
jejich postaveni vycClenény evropskeé penize, pocita se rovnéz s financnimi
prostredky z Narodniho planu obnovy.

i Vznik portalu stavebnika, prostfednictvim kterého bude vedeno fizeni.

i Zakladnim komunikacnim prostfedkem bude Integracéni platforma
stavebniho fizeni a Portal stavebnika

" Vedle PS a Integ. platf. bude fungovat Informacni systém identifikacniho
Cisla stavby a rozhrani na dalSi informacni systemy verejné spravy, a dale
systémy, kterymi budou Evidence stavebnich postupd, Evidence
elektronickych dokumentaci a Narodni geoportal uzemniho planovani.
Narodni geoportal uzemniho planovani zajisti, Zze bude na jednom mistée
verejné pristupna yveskera vydana platna uzemné planovaci dokumentace v
ramci Uzemi celé CR.

5 Posledni komponentou celé soustavy informacnich systémi budou
Digitalni mapa verejné spravy a na ni navazujici Digitalni technické
mapy kraja.
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Na ¢em MMR pracuje
Bylo vyhlaseno

. VZ Integracni platforma a portal stavebnika

. VZ Informacni systém evidence stavebnich postupu

. VZ Informacni systém evidence elektronickych
dokumentaci

- VZ Narodni geoportal uzemniho planovani

Probihaji pripravné prace

n VZ Informacni systém stavebniho fizeni
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Aktualni rizika

Novym politickym uskupenim je avizovana novelizace noveho
stavebniho zakona (dale jen ,NSZ"), a to predevsim v oblasti
institucionalni, avsak i v ucinnosti zakona samotneho.

Bez konkrétniho znéni toho, jak bude institucionalné stavebni
sprava ukotvena, a to vCetné vzniku NejvySsiho stavebniho
uradu, nelze pripravit podrobny implementacni plan v€etné
pozadovaného harmonogramu.

Bez znalosti ciloveho reseni, NSZ nelze pripravit jeho
implementaci a zadat vyvoj ISSR (Integrovany system spravy
a fizeni), velka zavislost na procesni i institucionalni uprave.

Stejne tak nelze bez znalosti institucionalni podoby stavebni
spravy pripravit migracni a implementacni plany, system
skoleni apod.
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Dekuji za pozornost



