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Cast — Uzemni planovani

1. DEFINUJTE, KTERE CINNOSTI VE VECECH UZEMNiIHO PLANOVANI VYKONAVAJi ORGANY
OBCE A ORGANY KRAJU V PRENESENE A SAMOSTATNE PUSOBNOSTI.

§19,§23-§28SZ

Plsobnost ve vécech tuzemniho planovani § 19 SZ

1) Pasobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaiji viada a organy tzemniho planovani, kterymi
jsou
a) ministerstvo (mys$leno Ministerstvo pro mistni rozvoj),
b) Ministerstvo obrany,
c¢) urfady uzemniho planovani a
d) obecni urad, ktery ziskal potvrzeni o zajisténi splnéni kvalifikaénich pozadavku pro
vykon uzemné planovaci ¢innosti.

(2) UUP jsou obecni tGfady obci s rozsifenou plisobnosti a krajské urady.

(3) Pasobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji dale zastupitelstvo obce,
zastupitelstvo kraje, rada obce a rada kraje.

Plisobnost organt obci
Obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti (dale téz ,0U ORP — UUP*) § 25 SZ
a) pofizuje Uzemni plan (dale téz ,UP*) a regulaéni plan (dale téz ,RP),
b) pofizuje UP, RP a Uzemni opatfeni (dale téz ,UO*) na zadost obce,
c) pofizuje zemné planovaci podklady (dale téz ,UPP*) pro sv(j spravni obvod v podrobnosti
a rozsahu nezbytném pro potizovani UP, RP, popfipadé pro dal$i tzemné planovaci &innost
(dale téz ,UPC*) obci,
d) pofizuje a vydava vymezeni zastavéného uzemi (dale téz ,ZU*),
e) pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe a Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi pro uzemi
obce,
f) vklada data do narodniho geoportalu Gzemniho planovani (dale téz ,NGUP*),
g) vykonava dalSi €innosti podle SZ.

Obecni ufad obce spliujici kvalifikaéni pozadavky (dale téz ,0U") § 26 SZ

OU, ktery ziskal potvrzeni krajského Gfadu (dale téz ,KU*) o zaji$téni spinéni kvalifikaénich pozadavkd
pro vykon UPC, mize vykonavat v pfenesené puisobnosti ptisobnost podle § 25 pism. a), e) a f) SZ,
tzn. mize pofizovat UP, RP, UO o stavebni uzavéfe a UO o asanaci Gzemi pro Uzemi obce, vkladat
data do NGUP, a pofizovat Gzemni studii (dale téz ,US").

Svérené kompetence provadi OU ORP — UUP a OU prislusné obce v prenesené ptisobnosti.
Zastupitelstvo obce a rada obce § 27 SZ

Zastupitelstvo obce
a) rozhoduje o pofizeni UP a RP,

D

b) schvaluje zadani UP a RP,
c) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v navrhu UP a RP,
d) vydava UP aRP,

)

projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovani UP.
Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
a) uplatiiuje pfipominky k navrhu politky GUzemniho rozvoje (dale téz ,PUR*), uzemniho
rozvojového planu (dale téz ,URP*), zdsadam UGzemniho rozvoje (dale téz ,ZUR*) a UP
sousedni obce,
b) uplatfiuje pfipominky k navrhu vymezeni ZU pro Uzemi obce,



c) uplatriuje pfipominky k navrhu UO o asanaci Gzemi a UO o stavebni uzavére, které pofizuje KU
jako UUP, nebo MMR, a dotykaji se Gizemi obce,

d) rozhoduje o pofizeni UO o stavebni uzavéfe a o asanaci zemi pro Gizemi obce,

e) vydava UO o stavebni uzavére a UO o asanaci Gizemi pro izemi obce,

f) rozhoduje o podani zadosti podle § 25 pism. b) SZ (tzn. pofizovat UP, RP a UO na Zadost obce)
anebo rozhoduje o uzavieni smlouvy s osobou splfiujici ptedpoklady pro vykon UPC podle § 46
odst. 2 pism. c) SZ (tzn. statni zaméstnanec, ufednik izemniho samospravného celku nebo
osoba splfujici kvalifikaéni poZzadavky pro vykon UPC),

g) rozhoduje o podani Zadosti podle § 48 odst. 3 SZ (pfekazky vykonu UPC — pozaduje-li obec,
aby pofizovani dokongil UUP ORP).

Tyto kompetence vykonava zastupitelstvo i rada v samostatné plisobnosti.

Plsobnost na izemi hlavniho mésta Prahy § 28 SZ

1)  Pofizuje-li UP pro Gzemi hl. m. Prahy Magistrat hl. m. Prahy (MHMP), vykonava plisobnost
krajského ufadu MMR.

2) Pofizuje-li UP pro vymezenou &ast Uzemi hl. m. Prahy tfad méstské &asti, vykonava plsobnost
krajského ufadu Magistrat hl. m. Prahy.

KOMENTAR: Plisobnost organ( obci je rozdélena mezi obecni Gfad, zastupitelstvo obce a radu obce.

Zakladnim ¢lankem vykonu pusobnosti pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace jsou obecni
Ufady obci s rozsifenou pusobnosti. Zakon v8ak umoznuje, aby i ostatni obecni urady, které nejsou
Ufadem uUzemniho planovani, na zakladé potvrzeni krajského Ufadu jakozto nadfizeného organu
uzemniho planovani, mohly pro své Uzemi pofizovat Uzemni nebo regulaéni plan a uzemni studii.
Pofizovani jinych nastroji uzemniho planovani, zejména Uzemnich opatfeni a vymezeni zastavéného
Uzemi, jim zakon do kompetence nesvéfuje. Svéfené Cinnosti provadi obecni Ufad pfislusné obce jako
¢innost v pfenesené plsobnosti.

Rozhoduijici ulohu pfi rozhodovani o pofizeni Uzemné planovaci dokumentace ma zastupitelstvo obce,
pro jejiz Uzemi se Uzemné planovaci dokumentace pofizuje. Zastupitelstviim v8ech obci stavebni zakon
svéfuje zejména rozhodovani o pofizeni uzemniho planu a regulaéniho planu, schvalovani zadani
Uzemniho planu, schvalovani a vydavani tzemniho planu a regulaéniho planu.

Pokud jde o pasobnost rad obci, ze stavajici pravni Gpravy plyne, Ze radam vSech obci, a dale v obcich,
kde se rada nevoli, pak jejich zastupitelstviim, pfislusi napf. rozhodovat o pofizeni tzemniho opatfeni
o stavebni uzavérfe a tzemniho opatfeni o asanaci pro Uzemi obce a vydavat je, rozhodovat o podani
Z4adosti obce o pofizeni uzemniho planu &i regulaéniho planu Ufadem uzemniho planovani, popf.
rozhodovat o uzavieni smlouvy s osobou splfiujici pfedpoklady pro vykon UPC, uplatfiovat pfipominky
k navrhu PUR, URP, ZUR a UP sousedni obce, pfipominky k navrhu vymezeni ZU pro Gzemi obce,
pfipominky k navrhu UO o asanaci Gzemi a UO o stavebni uzavére, které pofizuje KU jako UUP, nebo
MMR, pokud se tato UO dotykaji Gzemi obce.

Svéfené kompetence ve vécech uUzemniho planovani vykonava =zastupitelstvo i rada obce

v samostatné pusobnosti.

Plsobnost organu kraju

Krajsky Grad (dale téz ,KU — UUP*) § 23 SZ

1) Krajsky ufad je nadfizenym spravnim organem obecnich Gfadd obci s rozSifenou pusobnosti jako
Urad( Gzemniho planovani a obecnich Ufadd podle § 26 (= OU splfujici kvalifikaéni pozadavky).

2) Krajsky ufad jako ufad uzemniho planovani
a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,



b) pofizuje zasady uzemniho rozvoje,

c) pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani zasad
uzemniho rozvoje, popfipadé pro dalSi uzemné planovaci ¢innost kraje,

d) pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li se o zmény v Uzemi nadmistniho
vyznamu,

€) pofizuje Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, ovlivni-li svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
Uuzemi vice obci,

f) vklada data do narodniho geoportalu tzemniho planovani,

g) vydava potvrzeni o splnéni kvalifikaénich pfedpoklad( pro vykon izemné planovaci ¢innosti,

h) vykonava dalSi Cinnosti podle SZ.

Svérené kompetence vykonava KU — UUP v pfenesené ptisobnosti.

Zastupitelstvo kraje a rada kraje § 24 SZ

1) Zastupitelstvo kraje
a) rozhoduje o pofizeni zasad Uuzemniho rozvoje,
) schvaluje zadani zasad uzemniho rozvoje,
) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v navrhu zasad uzemniho rozvoje,
)
)

o O T

vydava zasady uzemniho rozvoje,
projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovani zasad uzemniho rozvoje.

(¢}

2) Rada kraje

a) uplatiiuje pfipominky k navrhu politiky tzemniho rozvoje a tzemniho rozvojového planu a zasad
uzemniho rozvoje sousedniho kraje,

b) uplatfiuje pfipominky k navrhu izemniho opatreni, ktery pofizuje ministerstvo a dotyka se uzemi
kraje,

c) rozhoduje o pofizeni Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe a izemniho opatfeni o asanaci
uzemi, Kk jejichz pofizeni je pfislusny krajsky ufad,

d) vydava uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe a asanaci uzemi, k jejichz pofizeni je pfislusny
krajsky urad,

KOMENTAR: Plisobnost organu kraje je rozdélena mezi krajsky Ufad, zastupitelstvo kraje a radu kraje.
Do plisobnosti organ( kraju ve vécech uzemniho planovani pfislusi zejména agenda zasad uzemniho
rozvoje, agenda Uzemné planovacich podklad( a tzemnich opatfeni pro tzemi kraje.

Krajskému ufadu jsou svéfeny ukoly a €innosti, které souviseji s pofizovanim Guzemné planovacich
podkladl, uzemné planovaci dokumentace, vkladanim dat do NGUP a vykonem kontroly ve vécech
Uzemniho planovani a stavebniho fadu vaéi obcim.

Krajské ufady plni pofizovatelskou funkci v Uzemnim planovani vzdy vylu€né jen pro potfeby viastnich
kraju, coz znamena, Ze na kazdy krajsky ufad v izemnim planovani pfipada toliko jeden kraj. Vykon
pusobnosti krajskych ufadl ve vécech uzemniho planovani je pfitom vykonem pfenesené pusobnosti.

Krajskym ufaddm pfislusi ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu rovnéz postaveni organ
povolanych k vykonu kontroly, a to vzdy v izemnim obvodu pusobnosti toho kterého kraje.

Role zastupitelstev kraju je ve vécech uzemniho planovani na drovni kraji do znaéné miry obdobna
jako role zastupitelstev obci v Uizemnim planovani na jejich Urovni. Zastupitelstvim krajl stavebni zakon
svéfuje zejména schvalovani zadani, a i pfip. pokynl pro zpracovani navrhu zasad uzemniho rozvoje,
dale jejich vydavani. Pro rozhodovani zastupitelstev kraji ve vécech izemniho planovani, také obdobné
jako u zastupitelstev obci, pfitom vzdy plati, Ze tuto svoji plsobnost zastupitelstva vykonavaji jako
plusobnost samostatnou.

Radam kraja ve vécech uzemniho planovani pfislusi napf. uplatfiovat pfipominky k navrhu politiky
uzemniho rozvoje a Uzemnimu rozvojovému planu, zasadam uzemniho rozvoje sousedniho kraje

4



a k navrhu uzemniho opatfeni, ktery pofizuje MMR, pokud se toto Uzemniho opatfeni dotyka Uzemi
kraje, a dale v zakonem stanovenych pfipadech rozhodovat o pofizeni uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére a uzemniho opatifeni o asanaci pro Uzemi obce pro uzemi kraje a vydavat je.

Svéfené kompetence ve vécech Uzemniho planovani vykonava zastupitelstvo i rada kraje
v samostatné pusobnosti.



2. DEFINUJTE, KTERE CINNOSTI VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANiI VYKONAVAJI
MINISTERSTVO PRO MiSTNi ROZVOJ CR A MINISTERSTVO OBRANY CR.

§21,§22SZ

Plsobnost Ministerstva pro mistni rozvoj § 21 SZ
(1) MMR je nadfizenym spravnim organem krajskych Gfadl jako ufadu uzemniho planovani.

(2) MMR

a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,

b) pofizuje politiku architektury a stavebni kultury,

c) pofizuje politiku uzemniho rozvoje,

d) pofizuje Uzemni rozvojovy plan,

e) pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
politiky Uzemniho rozvoje a Uzemniho rozvojového planu, popfipadé pro plnéni dalSich svych
ukold,

f) pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li se o zmény v Uzemi celostatniho
vyznamu,

g) pofizuje Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, ovlivni-li svyym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim Uzemi vice kraji nebo statd,

h) vede narodni geoportal uzemniho planovani a vklada do néj data,

i) zajiStuje metodickou podporu uplatfiovani soudobych poznatkd védy a techniky a metodicky
sjednocuje vykladovou a aplikaéni ¢innost krajskych ufad( a obecnich Gfadu v oblasti
uzemniho planovani, urbanismu a architektury,

j) vykonava dalSi ¢innosti podle tohoto zakona.

KOMENTAR: Plsobnosti MMR vychazeji z jeho postaveni jako Ustfedniho spravniho Gfadu ve vécech
uzemniho planovani. Postaveni MMR vyplyva z § 14 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev
ajinych ustfednich organt statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozd&jSich predpist (tzv.
kompetencni zakon).

K zakladnim tkolim MMR ve vécech uzemniho planovani patfi podle stavebniho zakona vykon kontroly
na useku Uzemniho planovani, pofizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového planu,
politiky architektury a stavebni kultury a Guzemné planovacich podkladi v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizeni politiky uzemniho rozvoje a uzemniho rozvojového planu nebo pro pinéni
dalSich jemu svéfenych ukoll, dale téz pofizovani uzemnich opatfeni o stavebni uzavére, v pfipadé
zmén celostatniho vyznamu, a Uzemnich opatfeni o asanaci Uzemi, jestlize svym vyznamem, rozsahem
¢i vyuzitim Uzemi ovlivni uzemi vice kraju Ci sousednich statut. MMR je téz zmocnéno k vedeni
narodniho geoportalu uzemniho planovani a k vykonu dal$ich ¢innosti podle stavebniho zakona. K nim
nalezi napf. zmocnéni k vydavani stanovisek nadfizeného organu Uzemniho planovani k navrhim
zasad uzemniho rozvoje (§ 101 SZ), pfezkum opatfeni obecné povahy vydané organy kraje (§ 311 odst.
1 SZ), pfezkum souladu planovaci smlouvy uzaviené krajem nebo hlavnim méstem Prahou s pravnimi
predpisy a k rozhodovani sporl z ni, a dale pak vydavani provadécich vyhlasek ve smyslu zakonnych
zmocnéni (§ 333 SZ).

Mimo to fadi stavebni zakon k zakladnim Ukoldm MMR jesté také zajiStovani metodické podpory pfi
uplatiovani soudobych poznatkli uzemniho planovani, sjednocovani vykladové a aplika¢ni Cinnosti
krajskych Ufadl a obecnich Gfadu v oblasti tzemniho planovani, urbanismu a architektury.

MMR téZ plni funkci zfizovatele Ustavu tzemniho rozvoje (dale téz ,UUR) se sidlem v Brné&, ktery je
organizaéni slozkou statu a udetni jednotkou (§ 29 odst. 1 SZ). Cinnosti, které vykonava UUR jsou
stanoveny v § 29 odst. 2 SZ.



Plsobnost Ministerstva obrany (dale téz ,MO") § 22 SZ
MO pro uzemi vojenskych Ujezd

a) pofizuje a vydava uzemni plan a regulaéni plan,

b) pofizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
Uzemnich planu, regulaénich planu, popfipadé pro dal§i uzemné planovaci ¢innost Ministerstva
obrany,

c) vklada data do narodniho geoportalu Uzemniho planovani.

KOMENTAR: Stavebni zakon stanovi kompetence MO pro Gzemi vojenskych Ujezd( na useku
uzemniho planovani v souladu s pravni Upravou vykonu verejné spravy na useku vojenskych Ujezdu.

MO je, vedle svého postaveni a poslani Ustfedniho spravniho ufadu pro Ucely zabezpecovani obrany
CR a pro fizeni Armady CR, sougasné také ustfednim spravnim Gfadem pro spravu vojenskych Gjezdd.
V téchto souvislostech ma MO specifické postaveni, pficemz v jeho ramci pro Uzemi vojenskych Gjezdl
plni také klicové ukoly uzemniho planovani.



3. VYSVETLETE ZAVAZNOST POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE A OBJASNETE JEJICH VZAJEMNE VAZBY.

§70,§73SZ

Politika tzemniho rozvoje § 70 odst. 3 SZ

3) MMR zajisti, aby ve Sbirce zakon(l a mezinarodnich smluv bylo uvefejnéno sdéleni o schvaleni
politiky uzemniho rozvoje, a jeji zvefrejnéni v narodnim geoportalu uzemniho planovani. Politika
uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani uzemné planovaci dokumentace
dnem nasledujicim po dni uverejnéni sdéleni podle véty prvni.

Uzemné planovaci dokumentace § 73 odst. 2 a 3 SZ
2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v izemi a dalSi zmény v tuzemi.
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s tzemné planovaci dokumentaci.

3) Nadrazena uUzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici Uzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici Uizemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

KOMENTAR: Stavebni zakon obsahuje ustanoveni o PUR a o jednotlivych druzich Gzemné& planovaci
dokumentace, kterymi jsou Gzemni rozvojovy plan (dale téz ,URP*), zasady Uzemniho rozvoje (dale téz
,ZUR®), tzemni plan (dale téz ,UP*) a regulaéni plan (dale téz ,RP*). Stavebni zakon upravuje vzajemné
hierarchické vazby mezi témito zavaznymi nastroji Uzemniho planovani. Uvedené instituty jsou
koncepcnimi nastroji tzemniho planovani a li§i se od sebe mirou své obecnosti a rozsahem uUzemi,
kterym se zabyvaji.

S ohledem na hierarchickou strukturu uzemné planovaci dokumentace plati, Ze nadfazena uzemné
planovaci dokumentace je vzdy zavazna pro pofizeni a vydani uzemné planovaci dokumentace
navazujici.

Tzn., Ze:
= Uzemni rozvojovy plan je zavazny pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho rozvoje,
Uuzemnich pland, regulaénich pland, pro rozhodovani v iUzemi a dal$i zmény v uzemi.

= Zasady uUzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani uUzemnich plang,
regulacnich pland, pro rozhodovani v Gzemi a dal$i zmény v Gzemi.

= Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu, pro rozhodovani v Gzemi
a dal$i zmény v zemi. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je zavazny téZ pro Gzemni plan
vydany pro vymezenou &ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

= Regulaéni plan je zavazny pro rozhodovani v Uzemi a dalSi zmény v Uzemi.

Dojde-li k rozporu mezi nadfazenou a navazujici dokumentace, nepfihlizi se pfi rozhodovani k t&m
C¢astem navazujici dokumentace, kterd je v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

PUR je koncepénim celostatnim nastrojem, jenz se zabyva otazkami Gzemniho planovani na drovni
celostatni a mezinarodni, pficemz jejim uCelem je koordinovat mj. zajmy na vyuzivani uzemi statu
a uzemné planovaci Cinnosti kraju a obci. Je zavazna pro vSechny stupné uzemné planovaci
dokumentace, ovSem na rozdil od uzemné planovaci dokumentace neni zavazna pro rozhodovani
v Uzemi a pro dalsi zmény v uzemi.

URP a ZUR jsou strategickymi Uzemné planovacimi nastroji statu a kraje, které se pofizuji a vydavaiji
v pfipadé URP pro celé Gzemi statu (§ 76 odst. 1 SZ), v pfipadé ZUR pro celé Gzemi kraje (§ 79 odst.
182Z).



URP Fesi problematiku celostatniho vyznamu, zpfestiuje zaméry vymezené v PUR v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledriuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci CR a mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich napliovani (§ 74 odst. 1 SZ).

ZUR jsou zakladnim koncepénim dokumentem kraje k usmérfiovani jeho tizemniho rozvoje a ochrany
hodnot jeho Uzemi (§ 77 odst. 1 SZ).

RP je nejpodrobnéjSim dokumentem, ktery v feSeném uzemi, resp. v feSené plose, stanovuje podrobné
podminky funk&ni a prostorové regulace, tzn. reguluje uspofadani tzemi jako napf. podminky pro vyuziti
pozemkU a umisténi a usporadani staveb atd. (§ 85 odst. 1 SZ).

Z nastinéné posloupnosti je zfejmé, Ze konkrétni Uzemi je regulovano pomoci dokumentt, které musi
byt vzajemné souladné. Pofizovatel musi pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace sam ovéfrit
soulad navrhu s nadfazenou dokumentaci. Taktéz nadfizeny organ pofizovatele posuzuje soulad
pofizované a nadfazené dokumentace v ramci svého stanoviska k navrhu.

DalSim projevem zavaznosti nadfazenych dokumentaci je povinnost kraje nebo obce uvést svou
uzemneé planovaci dokumentaci do souladu s nadifazenou dokumentaci; do doby provedeni odpovidajici
zmény nelze podle nesouladnych ¢asti navazujici Uzemné planovaci dokumentace rozhodovat.

Mezi jednotlivymi nastroji Uzemniho planovani existuje hierarchie, ktera vyzaduje soulad dokumentace
navazujici s dokumentaci nadfazenou. Napt. ve vztahu k ZUR by tak mohl byt namitan jejich rozpor
s PUR nebo URP.



4. VYSVETLETE POJEM "OPRAVNENY INVESTOR" A POPISTE JEHO PRAVA; VYSVETLETE,
POJEM ,VEREJNA INFRASTRUKTURA“ A UVEDTE, JAK JE CLENENA.

§10,§42,§109a § 127 SZ

Opravnény investor § 42 SZ

1) Opravnénym investorem (dale téz ,Ol) se v SZ rozumi vlastnik, spravce nebo
provozovatel verejné dopravni infrastruktury nebo verejné technické infrastruktury.

2) Ol muze pozadovat, aby byl o Ukonech organu izemniho planovani p¥i projednani navrhd UPD
a UO vyrozumén jednotlivé. Za timto G&elem se zfizuje seznam opravnénych investor(, ktery
vede a spravuje Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale téz ,MMR").

3) MMR zaznamena Ol do seznamu Ol na zakladé (jeho) zadosti. V zadosti Ol kromé& obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu uvede

a) seznam obci, popfipadé kraju, kterych se vyrozuméni tyka, a

b) doklad prokazujici skute¢nost, Ze je opravnénym investorem s Uzemni pUsobnosti na
Uzemi uvedenych obci, popfipadé kraj(.

4) Je-li zadost podle odstavce 3 uplna, zaznamena MMR Ol do 14 dnli ode dne obdrzeni zadosti
do seznamu Ol. Seznam Ol zvetejfiuje MMR zplsobem umoz#ujicim dalkovy pfistup na NGUP.

5) Zaznam v seznamu Ol je veden po dobu 5 let ode dne jeho zvefejnéni. Zadost podle odstavce
3 Ize podavat opakované. Zmeéni-li se udaje poskytnuté opravnénym investorem podle odstavce
3, je Ol povinen o této skuteCnosti neprodlené vyrozumét MMR, které udaje v seznamu Ol
upravi.

DalSi opravnéni opravnéného investora § 109 a § 127 SZ
Ol muze podavat podnét na zménu tzemné planovaci dokumentace § 109 odst. 1 pism. a) SZ:

1) Nejde-li o zménu uzemniho rozvojového planu pofizovanou na zakladé zmény politiky
uzemniho rozvoje nebo nejde-li 0 zménu pofizovanou na zakladé zpravy o uplatiiovani, schvalujici
organ rozhoduje o pofizeni zmény z vlastniho podnétu nebo z podnétu

a) opravnéného investora.

Pozn.: Zména uzemné planovaci dokumentace muze byt pofizovana po komplexnim vyhodnoceni na
zakladé zpravy o uplatiovani uzemné planovaci dokumentace v uplynulém obdobi, nebo o pofizeni
zmény z vlastniho podnétu nebo z podnétu, napf. opravnéného investora. O pofizeni takové zmény
rozhoduje schvalujici organ.

Ol muze podavat podnét na pofizeni tzemniho opatfeni § 127 odst. 1 SZ

1) Opravnény investor je zmocnén podat podnét k pofizeni tzemniho opatfeni. O tomto podnétu
pak rozhodu vlada, rada kraje nebo rada obce.

Vefejna infrastruktura § 10 SZ
1) Vefejnou infrastrukturou se v SZ rozumi pozemky, stavby a zafizeni slouzici vefejné potfebg, a to

a) dopravni infrastruktura (Dl), kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

b) technicka infrastruktura (Tl), kterou jsou zejména systémy a sité Tl a s nimi souvisejici
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a €isténi odpadnich vod, energetiku, véetné
vyroben a zdrojl energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobnikl plynu,
produktovody a elektronické komunikace, a dale stavby a zafizeni ke snizovani nebezpeci
v Uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k nakladani s odpady,
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c) zelena infrastruktura (Zl), kterou je planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvkil
vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru,
které svym cilovym stavem umozfuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb a funkci; soucasti ZI je také Uzemni systém ekologické stability
(USES),

d) obcéanské vybaveni (OV), kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi
zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

e) verejna prostranstvix.

* Vefejné prostranstvi podle § 34 zédkona &. 128/2000, o obcich (obecni zfizeni)
Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzist&, chodniky, vefejna zelen, parky
a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

2) Siti technické infrastruktury se v SZ rozumi liniové nebo prostorové vedeni inzenyrské sité,
véetné armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho koncovych prvku, zabezpedcujici napojeni
na jednotlivé druhy vyuzivanych médii.

3) Sité technické infrastruktury jsou podle UGCelu zejména energetické, vodovodni
a kanalizaéni, elektronickych komunikaci a produktovody.

KOMENTAR:

Stavebni zakon v § 42 obecné stanovi, ze opravnénym investorem je vlastnik, spravce nebo
provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury, aniz by specifikoval vztah této
infrastruktury k feSenému Gzemi.

Opravnény investor mlize pozadat o zapsani na seznam opravnénych investort, na celém Uzemi
Ceské republiky, pokud takovou potfebu odtvodni. Opravnény investor ziskava tento status na zakladé
zakona, nikoliv na zakladé zapisu na seznam opravnénych investorl. Zapis mu pouze zajistuje
vyrozuméni o konech organu tzemniho planovani pfi projednani navrhi UPD a UO.

Pro rozhodnuti, zda jde o opravnéného investora, a v navaznosti na to pro zapis do seznamu
opravnénych investorti, je dualezity i vztah daného subjektu k dopravni ¢i technické
infrastruktuie. Pokud subjekt k dané infrastruktufe prokaze pravo vlastnické, pfipadné dolozi, ze danou
infrastrukturu spravuje &i provozuje (napf. na zakladé zakonného zmocnéni, zfizovaci listiny, najemni
smlouvy apod.), pak je kvalifikovan jako opravnény investor. Jde napf. o vlastnika ¢i spravce pozemni
komunikace, zelezni¢ni dopravni cesty nebo vodni cesty, spravce vodniho toku, provozovatele
prenosové soustavy i vodovodu a kanalizace apod.

Opravnény investor mlize v ramci procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace cinit
nasledujici ukony:
*» podavat navrh na zménu Uzemné planovaci dokumentace;
* v procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény mize uplathovat
pfipominky.

VySe uvedené ukony mulze opravnény investor Cinit bez ohledu na to, zda je Ci neni zaregistrovan
v seznamu opravnénych investord. Kromé toho muze cinit kroky, které stavebni zakon pfiznava
kazdému, tedy napf. podavat pfipominky k navrhu tzemné planovaci dokumentace.

Pojmem vefejna infrastruktura se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, pod néz je zahrnuto pét

kategorii objektu: dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura,
obéanské vybaveni a vefejné prostranstvi.
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V pfipadé dopravni infrastruktury jsou za vefejnou infrastrukturu povazovany zejména stavby
pozemnich komunikaci (tedy zejména dalnice, silnice a mistni komunikace), drahy (celostatni,
regionalni nebo mistni), vodni cesty a letecké stavby a stavby a zafizeni s nimi souvisejici.

Technicka infrastruktura je pojmem velmi Sirokym. Patfi sem stavby a zafizeni pro zasobovani vodou,
odvadéni a Cisténi odpadnich vod, stavby a zafizeni pro energetiku, produktovody, elektronické
komunikace a k nakladani s odpady. Nad obecny ramec chapani tohoto pojmu stavebni zakon jesté do
technické infrastruktury fadi zafizeni ke snizovani nebezpeci v izemi a nové také pro zlepSovani stavu
povrchovych a podzemnich vod. Technickou infrastrukturou z hlediska energetiky jsou zejména sité
technické infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizeni pro energetiku (napf. vyrobny elektfiny,
vyrobny tepla, vyrobny plynu, zasobniky plynu, zafizeni pro akumulaci energie).

Zelena infrastruktura sestava z propojenych strategicky planovanych prvkd a ploch. Stavebni zakon
uvadi pfikladmy vycet prvkd, které jsou soucasti zelené infrastruktury, jako napf. prvky vegetacéni, vodni,
pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji
nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; nedilnou soucasti
zelené infrastruktury je také uzemni systém ekologické stability krajiny.

Obcanské vybaveni jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel.
Zakon uvadi prikladmy vycet, tedy ze se za né&j povazuji napfiklad stavby, zafizeni a pozemky pro
vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatel.

Obcanské vybaveni Ize charakterizovat jako nejvice heterogenni ze slozek vefejné infrastruktury. Je
predstavovano velmi rozsahlym souborem nevyrobnich i vyrobnich staveb a zafizeni, sahajicich od
spravy a administrativy az po Skolstvi a vychovu, od zdravotnictvi az po pohfebnictvi. Cilem rozvoje této
obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vSech sluzeb, které ob&anské vybaveni

vytvareji mnoho pracovnich pfileZitosti.

Verejna prostranstvi jako posledni soucast vefejné infrastruktury jsou definovana skrze odkaz do
zakona o obcich a zakona o hlavnim mésté Praze. Zakon o obcich v § 34 a obdobné zakon o hlavnim
mésté Praze v § 14b uvadi, ze ,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.“ Po obsahové strance tato definice vymezuje verejné
prostranstvi jednak z vécnych hledisek, a to tim, Ze uvadi pojmenovatelné druhy &i typy vefejnych
prostranstvi, dale pak vymezuje vefejné prostranstvi znakem jeho obecné pfistupnosti (coz plati jak pro
nepojmenovatelné, tj. tzv. dalSi prostory, tak pro tzv. pojmenovatelné druhy &i typy vefejnych
prostranstvi), a dale je vymezuje i z pohledu vlastnickych charakteristik.

Klicové jsou dva posledni znaky charakterizujici vefejné (&i vefejnd) prostranstvi jako pfistupné
(pfistupnd) kazdému bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. To ve svém
dasledku znamena i pfislusné omezeni prav vlastnika, ktery musi respektovat, Ze takovyto prostor (byt
je v jeho vlastnictvi) nemuGze byt napf. vlastnikem oplocen, &i jinak uzavien, nebot tak by ztratil svoji
funkci vefejného prostranstvi.
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5. VYSVETLETE, CO SE ROZUMi POJMEM "UZEMNE PLANOVACI PODKLADY"; POPISTE,
K CEMU SLOUZi A KDO JE PRISLUSNY K JEJICH PORIZOVANI; OBJASNETE, JAKY JE
ROZDIL MEZI PORIZOVANIM UZEMNE PLANOVACIHO PODKLADU A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE.

§21-§23,§25-§26,§61-§62,§66—§67a§68SZ

Uzemné planovaci podklady § 61 pism. a) SZ

Nastroji izemniho planovani jsou
a) uzemné planovaci podklady, kterymi jsou izemné analytické podklady a tzemni studie

Uzemné analytické podklady § 62 SZ
1) UAP slouzi zejména jako odborny podklad pro pofizovani PUR, UDP, Gzemnich studii, Gzemnich
opatfeni, vymezeni zastavéného Uzemi a pro rozhodovani v uzemi.

2) UAP obsahuiji zji$téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gizemi, jeho hodnot, limitt vyuZiti Gzemi, zamér(
na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani podminek udrzitelného rozvoje uzemi
a ur&eni probléma k fegeni v UPD.

3) Nalezitosti obsahu UAP stanovi provadéci pravni predpis (vyhlaska &. 157/2024 Sb.).

Uzemni studie (dale téz ,US*) § 67 SZ
1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fedeni vybranych problém( v tzemi, které by
mohly vyznamné ovlivhovat nebo podmifiovat jeho vyuZziti a uspofadani.

2) Uzemni studie slouzi jako odborny podklad pro
a) rozhodovani v Gizemi, a to pouze v téch &astech, v nichZ je v souladu s UPD,

b) potizovani UPD, a to pouze v t&ch &astech, v nichz neni v rozporu s PUR a nadfazenou UPD,

c) pofizovani PUR.

Prislusnost k pofizovani UPP

MMR § 21 odst. 2 pism. e) SZ
pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani politiky
uzemniho rozvoje a Uzemniho rozvojového planu, popfipadé pro pInéni dalSich svych ukold

MO § 22 pism. b) SZ
pofizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani tzemnich
pland, regulaénich pland, popfipadé pro dalsi Gzemné planovaci ¢innost MO

KU — UUP § 23 odst. 2 pism. ¢) SZ
pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani zasad
uzemniho rozvoje, popfipadé pro daldi Uzemné planovaci €innost kraje

OU ORP - UUP § 25 odst. 2 pism. c) SZ
pofizuje Uzemné planovaci podklady pro svij spravni obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani uzemnich pland, regula¢nich plant, popfipadé pro dal$i tzemné planovaci ¢innost obci

OU splnujici kvalifikaéni pozadavky § 26 SZ

OU, ktery ziskal potvrzeni KU o zaji$téni spinéni kvalifikaénich poZadavkd pro vykon izemné planovaci
¢innosti, mize vykonavat v pfenesené pusobnosti plisobnost podle § 25 pism. a), e) a f) a pofizovat
uzemni studii.

KOMENTAR: UAP slouzi jako podklad k pofizovani izemné& planovaci dokumentace a pro rozhodovani
v uzemi. UAP se pofizuji povinné v navaznosti na zakonem stanovené cile a tkoly tzemniho planovani.
Zahrnuji velkou sumu dat o Uzemi, at jiz se jedna o demografické Udaje, problémy v Uzemi, hodnoty
v Uzemi, limity vyuziti Gzemi (napf. zaplavova uzemi, objekty pamatkové ochrany, rlizné stupné ochrany
pFirody apod.) nebo o zaméry na provedeni zmén v Gzemi. Uzemné& analytické podklady identifikuiji

13



a urcuji okruhy problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci. Lze je vyuzit i pro dal$i spravni
postupy jinych spravnich organ.

UAP potizuje vzdy pfislugny pofizovatel, kterym je:

- MMR pro uzemi Ceské republiky,

- Ministerstvo obrany pro Uzemi vojenskych Gjezdu.

- KU jako uFad tzemniho planovani pro uzemi kraje,

- OU jako uFad tzemniho planovani pro izemi spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti,

Pofizovatelem tzemni studie je pfisluSny organ tzemniho planovani a tuto studii pofizuje v pfenesené
pUsobnosti. Pofizovatelem muaze byt MMR nebo Gfad uzemniho planovani, tj. KU & OU ORP. Uzemni
studii mizZe pofidit pro Uzemi své obce také obecni Ufad, ktery ziska potvrzeni KU o spln&ni
kvalifikacnich pozadavk.

Rozdil mezi pofizovanim uzemné planovaciho podkladu a izemné planovaci dokumentace.
Uzemné planovaci dokumentace je pravné zavazna.

= Uzemni rozvojovy plan
pofizeni je povinné; nalezitosti procesu pofizovani jsou stanoveny v SZ; pofizuje MMR; vydava vlada
formou opatfeni obecné povahy.

= Zasady GUzemniho rozvoje
pofizeni je povinné; nalezitosti procesu pofizovani jsou stanoveny v SZ; pofizuje krajsky ufad; vydava
zastupitelstvo kraje formou opatfeni obecné povahy.

= Uzemni plan
pofizeni neni ze zakona povinné, o pofizeni Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce, v pfipadé
Uzemi vojenskych Ujezdu rozhoduje o pofizeni Ministerstvo obrany; nalezitosti procesu pofizovani jsou
stanoveny v SZ; pofizuje ufad uzemniho planovani pro své uzemi nebo na zadost rady jiné obce ve
svém spravnim obvodu / obecni Ufad splfujici kvalifikacni pozadavky (pro své uzemi) / Ministerstvo
obrany pro Uzemi vojenského Ujezdu; vydava zastupitelstvo obce, pro kterou byl UP pofizen nebo
Ministerstvo obrany pro uzemi vojenského Ujezdu, a to formou opatfeni obecné povahy.

= Regulaéni plan

pofizeni neni ze zakona povinné, o pofizeni regulaéniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce, v pfipadé
uzemi vojenskych Ujezdu rozhoduje o pofizeni Ministerstvo obrany; nalezitosti procesu pofizovani jsou
stanoveny v SZ; pofizuje Ufad uzemniho planovani pro své Uzemi nebo na zadost rady jiné obce ve
svém spravnim obvodu / obecni Ufad splfivjici kvalifikaéni poZadavky (pro své uzemi) / Ministerstvo
obrany pro Uzemi vojenského Ujezdu; vydava zastupitelstvo obce, pro kterou byl RP pofizen nebo
Ministerstvo obrany pro uzemi vojenského Ujezdu, a to formou opatifeni obecné povahy.

Uzemné planovaci podklady jsou pravné nezavazné.

Uzemné analytické podklady

pofizeni je povinné, pofizuji Ufady Uzemniho planovani, tj. krajsky ufad (UAP kraje) pro uzemi kraje /
obecni ufad ORP (UAP obci) pro Uzemi spravniho obvodu ORP / MMR v rozsahu potfebném pro
pofizovani PUR a URP / MO pro Uuzemi vojenskych Gjezd(i. NaleZitosti pofizovani a aktualizaci UAP
véetn& Ihit pro pravidelné Uplné aktualizace UAP je stanoven v § 65 SZ. O potizeni UAP nerozhoduiji
zastupitelstvo obce / kraje / MO / MMR ani je nevydavaiji.

Zpusob projednani UAP obci a kraja je upraven v § 66 odst. 1 a 3 SZ:

= UAP pro spravni obvod ORP a jejich uplnou aktualizaci projedna pofizovatel v rozsahu uréeni
problému k FeSeni v uzemné planovacich dokumentacich do 30 dnt po jejich vyhotoveni s obcemi
ve svém spravnim obvodu.

= UAP pro Uzemi kraje a jejich Uplnou aktualizaci predklada pofizovatel k projednani radé kraje
vrozsahu a formé stanovené provadécim pravnim pfedpisem, tzn., v rozsahu rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi nebo jeho aktualizace v elektronické nebo listinné podobé (§ 7
vyhlasky €. 157/2024 Sb.).
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Uzemni studie
Porizeni US neni ze zakona povinné, zastupitelstvo obce / kraje ani vlada o potizeni US nerozhoduji
ani ji nevydavaji.
Proces poftizeni US je stanoven v § 68 SZ:
1) Pofizovatel pofizuje Uzemni studii
a) v pripadech, kdy je to pozadovano uzemné planovaci dokumentaci,
b) z vlastniho podnétu, nebo
¢) z jiného podnétu.

2) Naklady na zpracovani US poZzadované izemné planovaci dokumentaci hradi organ, ktery tzemné
planovaci dokumentaci vydal. Pofizeni US z jiného podnétu mize pofizovatel podminit Ghradou
nakladll na zpracovani izemni studie od toho, kdo tento podnét podal.

3) V zadani US urgi pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a G&el. Pofizovatel muZe stanovit, Ze ten, kdo
hodla zmé&nu v Uzemi realizovat, zajisti zpracovani US na své naklady.

4) Jedna-li se o US, jejiz pofizeni je uloZzeno tzemnim planem jako podminka pro rozhodovani v Gzemi,
predlozi pofizovatel jeji navrh k projednani zastupitelstvu obce, které uzemni plan schvalilo.
Neprojedna-li zastupitelstvo obce navrh US ve Ih(it& 90 dnli ode dne jeho predloZeni zastupitelstvu
obce pofizovatelem, plati, Ze s navrhem souhlasi.

5) Je-li to nezbytné, zajisti pofizovatel upravu US a vloZi ji do 7 dntl ode dne, kdy schvalil moznost jejiho
vyuziti, do NGUP; toto vloZeni je podminkou vyuziti US.
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6. UVEDTE, KTERY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI JE PRISLUSNY K PORIZENi POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE; POPISTE POSTUP PORIZOVANi A SCHVALOVANi POLITIKY
UZEMNIHO PROZVOJE; VYSVETLETE, KDO JE PRISLUSNY K JEJIMU SCHVALENI A JAKYM
ZPUSOBEM JE POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE VYHLASOVANA.

§20-§21,§70,§71b — § 71e SZ

Prislusnost k pofizovani PUR § 21 odst. 2 pism. ¢) SZ
MMR pofizuje politiku Uzemniho rozvoje.

Postup pofizovani / projednani navrhu PUR § 71b SZ
1) MMR zvefejni navrh PUR spolu s vyhodnocenim vlivii v narodnim geoportalu Gzemniho planovani
a sou¢asné navrh PUR spolu s vyhodnocenim vlivi zasle
a) ministerstvam,
b) jinym Ustfednim spravnim Gfadiim a
c) krajiim.

2) Ministerstva, jiné ustfedni spravni Ufady, kraje, obce a vefejnost mohou pisemné uplatnit své
pripominky do 60 dn(i od zvefejnéni navrhu PUR. K pozd&ji uplatnénym pripominkam se nepfihlizi.

3) MMR ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zzivotniho prostfedi zasle
navrh politiky Gzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivli sousednim statiim, jejichz tzemi mize
byt uplatiiovanim politiky Uzemniho rozvoje vyznamné ovlivnéno a nabidne jim konzultace. Projevi-
li sousedni stat o konzultace zajem, ministerstvo se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci
a Ministerstvem zivotniho prostfedi konzultaci ucastni.

4) MMR v navrhu PUR zohledni pfipominky, vysledky vyhodnoceni vlivi a pfipadna vyjadieni
sousednich statu a vysledky konzultaci.

Stanovisko k navrhu koncepce § 71c SZ

1) MMR zasle navrh vyhodnoceni uplatnénych pfipominek, pfipadnych vyjadfeni sousednich statd
a vysledkud konzultaci Ministerstvu Zivotniho prostfedi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu
koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vliva na zivotni prostredi.

2) Ministerstvo zivotniho prostfedi stanovisko uplatni do 30 dnd od obdrzeni podkladu podle odstavce
1. Nejedna-li se o zménu PUR, Ize lhitu pro uplatnéni stanoviska ze zavaznych davoda, které
Ministerstvo zivotniho prostiedi sdéli MMR nejpozdéji do 30 dnl od obdrzeni podkladd, prodlouzit,
nejdéle vSak o 30 dn(.

3) Neuplatni-li Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko ve Ihaté podle odstavce 2, je mozné PUR
schvalit i bez tohoto stanoviska; v takovém pfipadé MMR zohledni zavéry vyhodnoceni vlivy,
pfipominky a vysledky konzultaci.

Vyplyne-li z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast, Ze PUR ma vyznamny
negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptacdi oblasti,
postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede
Ministerstvo zivotniho prostfedi ve stanovisku podle § 54 odst. 1.

Pfislusnost ke schvaleni PUR § 20 pism. c) ad) SZ

Vlada
= schvaluje politiku uzemniho rozvoje,
= projednava a schvaluje zpravu o pInéni politiky uzemniho rozvoje ...,

Schvaleni PUR § 71d + § 71e odst. 4 SZ
§71d Sz
1) MMR predklada navrh PUR ke schvaleni viadé.
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2) MMR nejpozdsiji do 4 let od schvaleni PUR a poté nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiiovani
PUR.

3) Za G&elem vyhodnoceni uplatfiovani PUR zpracuje MMR ve spolupraci s ministerstvy, jinymi
Ustfednimi spravnimi Gfady a kraji zpravu o plnéni politiky PUR (dale jen "zprava o pInéni"), ktera
obsahuje zejména obsahuje zakonem stanovené nalezitosti.

4) Vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 3 pism. e) potfeba pofizeni zmé&ny PUR nebo nové PUR,
obsahuje zprava o pInéni dale zejména zdkonem stanovené nalezitosti.

5) MMR zvefejni navrh zpravy o plnéni v narodnim geoportalu izemniho planovani a stanovi Ihtu pro
podani pisemnych pfipominek obci a vefejnosti, ktera nesmi byt kratSi nez 30 dnli ode dne
zverejnéni navrhu. Pfipominky se podavaji MMR. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

6) Navrh zpravy o plnéni pfedlozi MMR vladé&, ktera
a) vezme zpravu o plnéni na védomi, neni-li vyZzadovana zména nebo pofizeni nové PUR, nebo
b) schvali zpravu o plnéni a rozhodne o zmé&né PUR nebo o pofizeni navrhu nové PUR.

§ 71e odst. 4 SZ
Z diivodu naléhavého vefejného zajmu mize vliada na navrh rozhodnout o zméné PUR a jejim obsahu

bez pfedlozeni zpravy o plnéni. V takovém pfipadé vliada mize rozhodnout o zkraceni Ihit uvedenych
v 8§ 71b odst. 2a § 71c odst. 2 SZ.

Zpusob vyhlasovani PUR § 70 odst. 3 SZ

MMR zaijisti, aby ve Sbirce zakont a mezinarodnich smluv bylo uvefejnéno sdéleni o schvaleni PUR,
a jeji zvefejnéni v narodnim geoportalu tzemniho planovani. PUR je zavazna pro pofizovani a vydavani
Uuzemné planovaci dokumentace dnem nasledujicim po dni uverejnéni sdéleni podle véty prvni.

KOMENTAR: PUR pofizuje MMR za souginnosti ministerstev, ustfednich spravnich Gfadd a krajq,
jejichz zastupci jsou &leny konzultadniho vyboru pro zpracovani PUR CR.

Konzultaéni vybor pro zpracovani PUR CR zaji$tuje soudinnost ministerstev, Ustfednich spravnich
Urad@ a kraju pfi pofizovani PUR a pfi poskytovani relevantnich podkladd; posuzuje a projednava
predkladané materialy, zejména rozpracovanou PUR a vyhodnoceni vlivii PUR na udrZitelny rozvoj
Uzemi; projednava vzajemné uUzemni vazby a dopady do Uzemi; pfipravuje navrhy fedeni zjisténych
problému k predlozeni koordinaénimu vyboru.

Podklady pro PUR jsou izemné planovaci podklady, pofizené Ministerstvem pro mistni rozvoj a kraji,
Podklady pro PUR jsou i UPD krajd. Vyuzivany jsou dokumenty uréené k podpore regionalniho rozvoje
pofizené MMR. Vyuzivany jsou veSkeré podklady a dokumenty pfedané ministerstvy a uUstfednimi
spravnimi Ufady, v nichz jsou obsazeny zaméry tzemniho rozvoje (politiky, strategie, koncepce, plany,
programy verejné spravy). PUR je dokumentem, ktery koordinuje zdméry statu v mezinarodnich
souvislostech, proto podkladem jsou i mezinarodni zavazky CR vztahuijicich se k Gzemnimu rozvoji.

Navrh PUR vé&etné& vyhodnoceni jejich vlivii na udrzitelny rozvoj, jehoZ souéasti je vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi a na lokality NATURA 2000, se projednava formou meziresortniho pfipominkového
Fizeni s ministerstvy, Ustfednimi spravnimi afady, kraji. Navrh PUR je zvefejnén v NGUP, aby se k nému
mohly vyjadfit obce a vefejnost (nekona se vefejné projednani). Ministerstva, Ustfedni spravni organy,
kraje, obce a vefejnost uplatiiuji k navrhu PUR ve stanovené Ih(ité pisemné pfipominky. MMR obdrzené
pfipominky vyhodnoti a pfipadné v navrhu PUR zohledni.

Ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zivotniho prostfedi se navrh PUR
spolu s vyhodnocenim vlivil zasild sousednim statdm, jejichz Gzemi mize byt uplatfiovanim PUR
vyznamné ovlivnéno a nabidnou se jim konzultace.

Kopie veSkerych obdrzenych pfipominek, vysledky pfipadnych konzultaci zasle MMR Ministerstvu
Zivotniho prostfedi jako podklady pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona
o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.
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V pFipadé vyznamného negativniho vlivu PUR na pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, se postupuje podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvedena Ministerstvem zivotniho prostfedi ve stanovisku
promitne pofizovatel do PUR.

MMR posoudi vysledky vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi, pfipominky a pfipadna vyjadreni
sousednich statd a vysledky konzultaci a upravi navrh PUR.

Upraveny navrh PUR s doklady uvedenymi v odst. 4) Pfilohy 5 k SZ (zprava o projednani navrhu PUR
obsahujici vyhodnoceni pfipominek ministerstev, jinych ustfednich spravnich ufadd, kraju, obci
a vefejnosti, pfipadnych vyjadfeni sousednich statl a vysledkd konzultaci se zdlvodnénim zpusobu
jejich zapracovani), vysledek vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, stanovisko Ministerstva
zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodU, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi
¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, a sdéleni, jak bylo
zohlednéno vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi s uvedenim ddavodu vybéru pfijaté varianty
feSeni) pfedlozi MMR vladé ke schvaleni.

Vlada schvaluje PUR usnesenim. PUR je po jejim schvaleni zvefejnéna MMR, které rovnéz zajisti
uverejnéni sdéleni o jejim schvaleni ve Sbirce zakonl a mezinarodnich smiuv.

Uplné znéni PUR se souvisejicimi dokumenty je dostupné na webovych strankach MMR.
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7. POPISTE A VYSVETLETE UCEL A OBSAH POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE.
§ 70 odst. 1 a2 a § 71 + Priloha ¢. 5 k SZ Obsah a struktura politiky tzemniho rozvoje

Ucel § 70 odst. 1 a2 SZ

1) PUR je strategickym dokumentem, ktery uréuje ve stanoveném obdobi poZadavky na konkretizaci
ukoll uzemniho planovani v celostatnich, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech a uréuje
strategii a zakladni podminky pro naplfiovani t&chto tkoll. PUR se zpracovava pro celé Gzemi statu.

2) PUR s ohledem na moznosti Gzemi koordinuje tvorbu a zmény Gzemniho rozvojového planu a zasad
uzemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi tfady
a zaméry na zmény v Uzemi celostatniho vyznamu a stanovi ukoly zajistujici tuto koordinaci.

Obsah § 71 SZ
1) PUR

a) stanovi celostatni priority tzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi CR,

b) stanovi koncepci sidelni struktury CR,

c) vymezi oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou jednoho nebo vice center osidleni se
zvy$enymi pozadavky na zmény v Uzemi, které jsou mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu
nebo oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou jednoho nebo vice center osidleni se zvySenymi
pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje (dale jen
"rozvojové oblasti"), a Uzemi s vazbou na kapacitni dopravni infrastrukturu propojujici rozvojové
oblasti a vyznamna centra osidleni (dale jen "rozvojové osy"),

d) vymezi oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu nebo oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy, které
svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje (dale jen "specifické oblasti"),

e) vymezi zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu
nebo zaméry dopravni a technické infrastruktury, které svym vyznamem pfesahuji Guzemi
jednoho kraje, a

f)  stanovi Gkoly podle § 70 odst. 2 (PUR s ohledem na moznosti Uzemi koordinuje tvorbu a zmény
URP a ZUR, tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi tstfednimi spravnimi arady
a zaméry na zmény v Uzemi celostatniho vyznamu a stanovi Ukoly zajistujici tuto koordinaci.).

2) K navrhu PUR ministerstvo zajisti vyhodnoceni vlivil, je-li to vyzadovano podle § 40.

3) Obsah a struktura PUR jsou stanoveny v pfiloze &. 5 SZ.

Obsah a struktura PUR - Pfiloha &. 5 SZ

1) PUR obsahuje
a) celostatni priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
b) koncepci sidelni struktury Ceské republiky,
¢) vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os,
d) vymezeni specifickych oblasti,
e) vymezeni zamérd dopravni infrastruktury,
f) vymezeni zamérl technické infrastruktury,
g) dal3i ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni ufady, a
h) Ukoly pro zemni planovani.

2) PUR je doplnéna schématy, zejména schématem
a) sidelni struktury Ceské republiky,
b) rozvojovych oblasti a rozvojovych os,
c¢) specifickych oblasti,
d) zamérl dopravni infrastruktury,
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e) zamerl technické infrastruktury a
f) vztahu sidelni struktury, rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti.

3) Je-lito ucelné, Ize schéma zaméra dopravni infrastruktury a schéma zamér( technické infrastruktury
Clenit na samostatna schémata.

4) Spolu s navrhem PUR se zpracuje
a) zprava o projednani navrhu PUR obsahujici vyhodnoceni pfipominek ministerstev, jinych
ustfednich spravnich Gfadd, krajl, obci a vefejnosti, pfipadnych vyjadfeni sousednich statu
a vysledkud konzultaci se zdivodnénim zplsobu jejich zapracovani,
b) vysledek vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi,

c) stanovisko Ministerstva Zzivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona
0 posuzovani vlivli na zivotni prostredi, a

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi s uvedenim divodu
vybéru pfijaté varianty feSeni.

KOMENTAR: Cilem PUR je Fesit tzemi CR v potfebnych celostatnich a mezinarodnich souvislostech.
Tento nastroj koordinuje jak jednotlivé resortni dokumenty majici dopad do Gzemi CR (resortni politiky,
koncepce apod.), tak i ZUR (jako Uzemné planovaci dokumentace kraji a jejich prostfednictvim
i uzemné planovaci dokumentace obci).

Stavebni zakon stanovuje obsah PUR, ktery se nasledné zpiesfiuje v UPD. Ukolem celostatniho
dokumentu je promitnout do PUR celostatni, pfeshraniéni a mezinarodni dokumenty, které maji uzemni
pramet.

PUR v celostatnich prioritach Uzemniho planovani v Grovni podrobnosti celostatniho dokumentu
konkretizuje cile a Ukoly Uzemniho planovani stanovené v § 38 a § 39 SZ.

Prostorové uspofadani uzemi statu v pFeshraniénich a mezinarodnich souvislostech z hlediska
uzemniho planovani vyjadfuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti.

Rozvojovymi oblastmi jsou ucelend urbanizovana uzemi, ktera zahrnuji jedno nebo vice center osidleni
a urbanizované zazemi. Tento celek je charakterizovan vysokou hustotou osidleni, intenzivnimi vztahy
mezi sidly a ploSnym nadprimérnym zastoupenim méstskych funkci. Jde o prostor se zvySenymi
pozadavky na vyuziti Gzemi a jeho zmény, v némz se soustfeduji Cinnosti a vefejna infrastruktura
mezinarodniho, celostatniho, nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

Rozvojova osa je linearni prostorovy utvar, ktery propojuje rozvojové oblasti. Rozvojové osy mohou
rovnéz vzniknout mezi samostatnymi centry osidleni. Sidla v rozvojové ose zpravidla vytvareji
kooperujici systémy a jsou propojena infrastrukturou mezinarodniho, celostatniho, nadregionalniho
a regionalniho vyznamu. V rozvojovych osach se projevuji zvySené pozadavky na vyuZiti Gzemi a jeho
zmény.

Specifické oblasti jsou oblasti, v nichZ se dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi, tj. problémy se zajisténim vyvaZzeného vztahu pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského
rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Fakticky se jedna na jedné strané o oblasti
strukturalné postizené v dusledku ekonomické transformace nebo dlouhodobé zaostavajici €i oblasti se
zhorSenym zivotnim prostfedim a na druhé strané o oblasti vyznamné z hlediska pfirodnich hodnot.

PUR vymezuje schematicky plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
a celostatniho vyznamu nebo které svym vyznamem pfesahuji Gzemi jednoho kraje. Vymezeni dopravni
a technické infrastruktury je vyjadfeno ve vy$$i mife podrobnosti neZ ostatni prvky, které PUR reguluje.
Pouze v pfipadé vymezeni dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem pFesahuji Uzemi jednoho kraje, zachazi s mirou podrobnosti na urovni
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ploch a koridord. Mira podrobnosti vymezenych ploch a koridord v PUR je v8ak pouze na Grovni,
schématického vyjadfeni, nikoliv na urovni Uzemniho primétu vymezené plochy a koridord do
mapového podkladu v UPD.

Ugelem vymezeni koridorti v PUR je uréit koncové body koridoru a pouze obecné téZ jeho zakladni
smér. Pfedmétem PUR neni regulace urgitého presné vymezeného Gzemi, jak je tomu u UPD. PUR ma
vyjadfovat rozvojové zaméry statu v mezinarodnim kontextu a vytvaret zaklad pro regionalni politiku na
urovni statu, a to vSe v potfebné mife obecnosti.

PUR stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a podminky pro rozhodovéani
0 moznych variantach nebo alternativach zmén v Uzemi a pro jejich posuzovani, zejména s ohledem
na jejich budouci vyznam, mozna ohrozeni, rozvoj, utlum, preference a rizika.

Sougasné s PUR se zpracovava i vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi v souladu s PFilohou
&. 4 SZ, ktera stanovi obsah a strukturu vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii PUR a UPD na udrzitelny
rozvoj Gizemi, resp. obsah a strukturu vyhodnoceni pfedpokladanych viivii PUR, URP, ZUR a na Zivotni
prostfedi, pro Ucely posuzovani vlivi koncepci na zivotni prostredi.
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8. POPISTE A VYSVETLETE OBSAH A UCEL UZEMNIHO ROZVOJOVEHO PLANU.
§ 74 - § 76 SZ + Priloha €. 6 k SZ Obsah a struktura uzemniho rozvojového planu

Ucel § 74 (1) SZ

(1) URP zprestiuje zaméry vymezené v PUR v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, vymezuje
dal§i zaméry, zohledfiuje poZzadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci CR a mezinarodnich zavazk(
a pfispiva k jejich naplfiovani.

Obsah § 74 (2) + Priloha €. 6
URP vymezuje

a) zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zaméra DI a TI
mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem uzemi jednoho
kraje, vymezené PUR a stanovuje U&el jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani
v Uzemi,

b) zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dal§i zaméry mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem uUzemi jednoho kraje, které nejsou
vymezeny v PUR a o kterych tak rozhodne vlada, a stanovuje G&el jejich vymezeni, popfipadé
podminky pro rozhodovani v uzemi,

c) akceleracni oblasti celostatniho vyznamu a stanovuje druh primarni energie zdrojl, pro néz se
oblast vymezuije,

d) USES nadregionalniho vyznamu

e) vefejné prospésné stavby (dale téz ,VPS®), vefejné prospésna opatfeni (dale téz ,VPO"), stavby
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

§ 758z
(1) URP muiize vymezit plochu nebo koridor izemni rezervy.
(2) URP muize stanovit pofadi provadéni zmén v tzemi.
(3) K podrobné&j§imu provéfeni navrzeného feseni mize URP ve vybranych plochach nebo
koridorech ulozit pofizeni Uzemni studie.

Resené tzemi § 76 (1) SZ
(1) URP se pofizuje a vydava pro celé tzemi statu.
(2) K navrhu URP MMR zajisti vyhodnoceni vlivi, je-li to vyZzadovano podle § 40 SZ.

Obsah a struktura URP Pfiloha ¢. 6 k SZ
L
(1) Textova &ast URP obsahuje
a) vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridor( a stanoveni U¢elu a pozadavki
na jejich vyuziti, popf. podminek pro rozhodovani v nich,
b) vymezeni akceleranich oblasti celostatniho vyznamu, v&etné ur€eni druhu primarni energie
zdrojl, pro néz se oblast vymezuje,
c) vymezeni ploch a koridord nadregionalniho USES,
d) vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci,
e) kompenzacni opatfeni podle zakona o OPK, byla-li stanovena.
(2) Je-li to udelné, textova &ast URP déale obsahuje
a) vymezeni Uzemnich rezerv,
b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii,
c¢) stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi a
d) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v SZ nebo v jinych pravnich pfedpisech
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(3) Graficka ast URP obsahuje
a) vykres ploch a koridori, véetn& akceleradnich oblasti celostatniho vyznamu a USES
nadregionalniho vyznamu,
b) vykres VPS, opatfeni a asanaci,
c) je-li to ucelné, vykres vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii, a
d) je-li to ucelné, vykres pofadi provadéni zmén v Uzemi.
(4) Vykresy grafické ¢asti URP se vydavaji v méfitku 1: 200 000 nebo 1: 100 000 a obsahuiji jevy
zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy. Je-li to ucelné, Ize vykres
ploch a koridord dale ¢lenit na samostatné vykresy.

Il. Oddvodnéni

(1) Textova ¢ast odtvodnéni URP obsahuje zejména
a) struény popis postupu potizeni URP,

b) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a s pozadavky SZ,

c) vyhodnoceni souladu s PUR,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisti a se stanovisky DO, popfipadé
s vysledkem feSeni rozpord,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatfiovani nebo zadanim zmény nebo pozadavku
podle § 71 odst. 1 pism. h),

f) zakladni informace o vysledcich VVURU, véetné vysledk( vyhodnoceni vlivii na ZP a posouzeni
vlivu na pfedmét ochrany a celistvost EVL nebo PO,

g) sdéleni, jak bylo zohledn&no VVURU,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno
s uvedenim zavaznych dlvod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,
a dal$i gasti prohlageni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na ZP,

i) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty,

j) kvalifikovany odhad zabord padniho fondu pro navrhované zastavitelné plochy a koridory a

k) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni.

(2) Sougasti textové &asti odiivodnéni je i posouzeni souladu URP s jednotnym standardem.
(3) V pripadé zmény URP je sougasti odiivodnéni text s vyznadenim zmén.

(4) Graficka ¢ast oddvodnéni URP obsahuje zejména
a) koordinacni vykres v mé&fitku 1: 200 000 nebo 1: 100 000 a
b) je-li to ucelné, schéma SirSich vztaht dokumentujici vazby na tzemi sousednich statu.

KOMENTAR: URP je zavazny celostatni nastroj izemniho planovani. V hierarchii izemné planovaci
dokumentace stoji URP nejvySe. URP upfesiiuje cile a ukoly Uzemniho planovani v celostatnich
souvislostech a vymezuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany Gzemi. URP dale
zohledriuje pozadavky vyplyvaijici ze strategickych koncepci CR a mezinarodnich zavazku a ptispiva k
jejich naplfiovani. Tyto celostatni strategické pozadavky a zavazky by mél URP promitnout do svého
obsahu a vytvafet tim pozadavky na jejich uplatnéni i v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich.

V URP Ize vymezit plochu nebo koridor izemni rezervy a k podrobnéj§imu provéfeni navrzeného reseni
mbze URP ve vybranych Gzemich nebo koridorech uloZit pofizeni Uzemni studie. Dal$i obsahovou
sougasti URP je také vymezeni nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability (biocenter
i biokoridort). Z hlediska hierarchie Uzemné planovaci dokumentace je vymezeni nadregionalniho
USES v URP vhodné, protoZe je tim deklarovana skladebnost jeho jednotlivych &asti (nadregionalni
vymezovana v URP na Urovni statu, regionalni v zasadach tzemniho rozvoje na Grovni kraji a mistni
v Uzemnich planech na urovni obci).
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9. VYSVETLETE ULOHU DOTCENYCH ORGANU V UZEMNiM PLANOVANI A POPISTE, JAKYMI
PROSTREDKY A NA ZAKLADE CEHO ZAJISTUJi OCHRANU JIMI HAJENYCH VEREJNYCH
ZAJMU, A UVEDTE, JAKE JSOU NALEZITZOSTI TECHTO PROSTREDKU A LHUTY PRO
JEJICH UPLATNENI.

§2,§3,§18,§94, § 98, § 119, § 127 SZ + § 136, § 149 spravniho fadu

Dotcené organy (dale téz ,DO") § 136 spravniho fadu
(1) Dotéenymi organy jsou
a) organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon, a
b) spravni organy a jiné organy vefejné moci pfislusné k vydani zavazného stanoviska nebo
vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu.

Dotéené organy § 2 SZ
(1) DotCeny organ je vazan svym predchozim stanoviskem, vyjadienim nebo zavaznym stanoviskem,
které vydal jako podklad pro ukony podle stavebniho zakona.

(2) PFi pofizovani navazujici UPD se nepfihlizi ke stanoviskdm dotéenych organi ve vécech, o nichz
bylo rozhodnuto pfi schvaleni PUR a vydani nadfazené UPD.

(3) Pri postupech podle ¢asti Sesté se nepfihlizi k vyjadfeni nebo zavaznému stanovisku ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto v UPD nebo v izemnim opatfeni.

Zména podminek § 3 SZ

(1) Noveé stanovisko, vyjadreni nebo zavazné stanovisko mize dotéeny organ v téze véci uplatiiovat
pouze v rozsahu nove zji§ténych skute¢nosti, které nemohly byt zjistény dfive, nebo na zakladé zmény
pravnich predpist, a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo stanovisko, vyjadfeni nebo
zavazné stanovisko vydano, a to jen v rozsahu zmény podminek.

(2) Nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stanovisko mlize dotéeny organ vydat také tehdy, pokud
puvodni bylo vydano na zakladé udaji nepravdivych, netplnych nebo zkreslenych.

(3) Nové stanovisko k UPD mudzZe dotéeny organ uplatnit také na zakladé skutednosti vyplyvajicich
z vétsi podrobnosti pofizované UPD, nebo na zakladé vysledku Feseni rozpor(.

Soucinnost organt verejné spravy § 18 odst. 1 SZ
(1) Organy uzemniho planovani a stavebni Gfady postupuji pfi vykonu své pusobnosti ve vzajemné
soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi vefejné zajmy podle jinych pravnich pfedpisu.

Stanoviska a vyjadreni dotéenych organti § 54 SZ

(1) Dot&ené organy uplatriuji stanoviska, ktera nejsou rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah
je zavazny pro pofizovani UPD, Gzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného Uzemi, neni-li pfi
feSeni rozporU stanoveno jinak. Ustanoveni § 149 odst. 2 spravniho fadu se pouzije pro obsah
stanovisek obdobné.

(2) Dotéené organy uplatfiuji vyjadfeni k navrhu zadani UPD, vyhodnoceni vlivil, navrhu zpravy
o uplatfiovani UPD.

(3) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni, dot€eny organ posuzuje kazdou variantu samostatné.

(4) Jsou-li v ramci procesu pofizovani nastroji uzemniho planovani stanoveny Ihity pro uplatnéni
stanovisek nebo vyjadfeni a dotéeny organ v této Ihaté stanovisko nebo vyjadfeni neuplatni, k pozdéji
uplatnénému stanovisku nebo vyjadfeni se nepfihlizi.

Obsah stanoviska dotéeného organu § 149 odst. 2 spravniho fadu
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(2) (Zavazné) stanovisko obsahuje zavaznou ¢ast a odGvodnéni. V zavazné ¢asti dot€eny organ uvede
feSeni otazky, ktera je predmétem (zavazného) stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocriuje k jeho
vydani a dalSi ustanoveni pravnich pfedpisu, na kterych je obsah zavazné ¢asti zalozen. V odGvodnéni
uvede duvody, o které se opira obsah zavazné ¢asti (zavazného) stanoviska, podklady pro jeho vydani
a uvahy, kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich pfedpis(i, na kterych je obsah
zavazné Casti zaloZen.

Reseni rozporu

§ 55 SZ

Organy Uzemniho planovani projednavaji protichdna stanoviska DO. Dojde-li k rozporu mezi
pofizovatelem a DO, jakoz i mezi DO navzajem, postupuje se podle spravniho fadu.

§ 136 spravniho fadu

(6) Pri feSeni rozporli mezi spravnim organem, ktery vede Fizeni, a spravnimi organy, které jsou
dotéenymi organy, jakoz i mezi dotéenymi organy navzajem, tykajicich se feSeni otazky, jez je
predmétem rozhodovani, se postupuje pfiméfené podle ustanoveni o feSeni sporll o pfislusnost s tim,
Ze v pripadé bezvyslednosti dohodovaciho fizeni musi byt zprava o jeho pribéhu spolu s navrhy
jednotlivych ustfednich spravnich afadi ustfednim spravnim Gfadem, na jehoz navrh bylo dohodovaci
fizeni zahajeno, bez zbyte¢ného odkladu pfedlozena k feSeni vladé.

Komentai: Organy uUzemniho planovani a stavebni Ufady postupuji ve vzajemné soucinnosti
s dotéenymi organy.

Dotéené organy jsou jednak ty spravni organy, o kterych to v pfisluSnych vécnych oblastech Gpravy
vefejné spravy stanovi zvlastni zakon, a dale potom vSechny ty spravni organy, které jsou podle
zvlastnich zakonu prislusné k vydani zavaznych stanovisek ve smyslu § 149 SR nebo vyjadreni, které
je podkladem pro rozhodnuti spravniho organu, nebo vyjadfeni, jejichz obsah neni zavazny pro
pofizovani uzemné planovaci dokumentace, nebo stanoviska, jejichz obsah je zavazny pro pofizovani
uzemné planovaci dokumentace, Uzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného uzemi.

Poslanim dotéenych organli v Gzemnim planovani je chranit vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisa.
V procesech Uzemniho planovani uplatfiuji dotéené organy:

= Vyjadreni k navrhu zadani UPD a k navrhu zpravy o uplatfiovani UPD (s vyjimkou regulagniho
planu). Dadvodem je zejména skute€nost, ze zadani je obecné formulovany podklad (ramec) pro
projektanta, ktery na jeho zakladé vyhotovuije vlastni navrh UPD a neni tudiz v této fazi uéelné, aby
byla uplatiiovana stanoviska, ktera jsou zavazna.

= Stanoviska k navrhim UPD, Gzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného Uzemi. Stanoviska
nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, ale jejich obsah je pro pofizovani UPD,
uzemniho opatfeni a vymezeni zastavéného Uuzemi zavazny.

Obsah stanoviska dotéeného organu je shodny s obsahem zavazného stanoviska (§ 149 odst. 2
spravniho fadu). Stanovisko musi mit zavaznou ¢ast a oddvodnéni. V zavazné Casti dot€eny organ
uvede konkrétni feSeni dané otazky (jinymi slovy uvede, co je pozadovano), ustanoveni daného zakona,
na jehoz zakladé je opravnén stanovisko vydat a dal$i ustanoveni pravnich pfedpisu, na kterych je
obsah zavazné €asti zalozen. V odlvodnéni dotéeny organ uvede dlivody, o které opira obsah zavazné
¢asti stanoviska, jaké podklady vyuzil k jeho vydani a jakymi Gvahami se fidil pfi jejich hodnoceni a pfi
vykladu pravnich pfedpist, na kterych zaklada obsah zavazné &asti.

PFi pofizovani UPD, Uzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného Uzemi se mnohdy stfetavaiji
pozadavky na ochranu vefejnych zajmu podle jinych pravnich pfedpisud. V ramci hajeni vefejnych zajmi
(vEetn& zajmu samospravného celku na svém udrzitelném rozvoji, ktery héji pofizovatel UPD) muze
dojit k rozportim, které je nezbytné fesit, aby mohla byt UPD vydana. Stavebni zakon v$ak pfedpoklada
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jejich prekonatelnost pfi FeSeni rozpor(, a to z toho divodu, Ze tzemni planovani koordinuje jednotlivé
vefejné zajmy, zajmy statu, zajmy kraje, zajmy obce a soukromé zajmy v uzemi.

Pfi stfetu jednotlivych vefejnych zajma tedy mlze dojit k rozporim mezi jednotlivymi stanovisky
dotéenych organll nebo k rozporu mezi pofizovatelem a dotéenym organem (resp. stanoviskem
dotéeného organu). Pfedmétem rozporu bude prakticky vzdy obsah stanoviska dotéeného organu.

Na feSeni rozpor(l se pouzije spravni fad (ustanoveni § 136 odst. 6, resp. § 133 odst. 2 spravniho fadu).
Stavebni zakon pfedpoklada, Ze pofizovatel se nejdfive pokusi o smirné odstranéni rozporu (zejm. § 5
spravniho fadu), tedy pokusi se dohodnout s dot¢enym organem, ktery stanovisko vydal, kompromisni
feSeni. Pokud ke kompromisu dojde, neuzavira se dohoda, ale dot€eny organ vyda nové stanovisko
a v jeho odlvodnéni uvede skute¢nosti, kvuli kterym doSlo k jeho zméné. Pokud ke smirnému
odstranéni rozporu nedojde, pofizovatel bezodkladné postupuje feSeni rozporu podle spravniho fadu
(§ 136 odst. 6, resp. § 133 odst. 2) na nejblizsi spoleény nadfizeny spravni organ pfipadné na pfislusny
ustfedni spravni urad. Vysledkem fFeSeni rozporu je dohoda o feSeni rozporu, ktera v daném rozsahu
nahrazuje puvodni stanovisko a je zavazna pro dalSi procesy, v€etné vydani konkrétniho nastroje
uzemniho planovani. Dohoda o FfeSeni rozporu je zavazna téz pro schvalujici organ (tedy v pfipadé obci
a kraju prfislusné zastupitelstvo), ktery v pfipadé obci a kraji kona v samostatné plsobnosti. V pfipadé
bezvyslednosti dohodovaciho fizeni musi byt zprava o jeho pribéhu spolu s navrhy jednotlivych
Ustfednich spravnich Gfadd uUstfednim spravnim Ufadem, na jehoz navrh bylo dohodovaci Fizeni
zahajeno, bez zbyte¢ného odkladu predlozena k feSeni vliadé.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze rozpory mohou byt feSeny v téchto navazujicich drovnich:
1. Dohoda na urovni spravniho organu, ktery vede fizeni.

2. Nedojde-li k dohodg, feSi rozpor dohodou nejbliz8i spoleény nadfizeny organ, pokud neexistuje,
pak feSi rozpor dohodou pFislusné ustiedni urady.

3. Nedojde-li ani tady k dohodé, predklada se rozpor vladé, pficemz musi byt zprava o pribéhu
dohodovaciho fizeni spolu s navrhy jednotlivych Ustfednich spravnich Gfadl predlozena
pFislusnym ustfednim spravnim Gfadem (ministerstvem).

V procesu Uzemniho planovani se jedna o organy, kterym je svéfena ochrana vefejnych zamdu
, o - . - , . - . - - - e
zvlastnimi pravnimi pfedpisy zejména na useku:

01 ochrana zivotniho prostredi 13 doprava drazni

02 ochrana pfirody a krajiny 14 doprava letecka

03 ochrana vod 15 doprava vodni

04 ochran ovzdusi 16 energetika

05 ochrana zemédélského pudniho fondu 17 vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
06 ochrana lesa 18 obrana statu

07 ochrana lozisek nerostnych surovin 19 civilni ochrana

08 odpadové hospodarstvi 20 pozarni ochrana

09 ochrana verejného zdravi 21 pozemkové Upravy (jen u UPD)

10 veterinarni péce 22 elektronické komunikace (jen v UR)

11 pamatkova péce 23 bezpeénost statu (jen v UR)

12 doprava na pozemnich komunikacich 24 dalsi useky (integrovana prevence, prevence

zavaznych havarii atd.)
Prikladmy vycet jednotlivych usekl ochrany verejnych zajmua hajenych dotéenymi organy
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10. VYJMENUJTE A STRUCNE POPISTE NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI.
§61,§62,§67,§70,§72,§73,§74,§77,§80,§85,§ 116, § 117, § 123, § 125 SZ

Nastroji izemniho planovani jsou § 61 SZ

a) uzemneé planovaci podklady, kterymi jsou tzemné analytické podklady a izemni studie,

b) politika tzemniho rozvoje,

c) uzemné planovaci dokumentace, kterymi jsou izemni rozvojovy plan, zasady tuzemniho
rozvoje, uzemni plan a regulaéni plan,

d) vymezeni zastavéného tzemi,

e) uzemni opatieni, kterymi jsou tzemni opatieni o stavebni uzavére a izemni opatreni
0 asanaci Uzemi.

UAP § 62 SZ
(1) UAP slouzi zejména jako odborny podklad pro pofizovani PUR, UPD, US, UO, vymezeni ZU a pro
rozhodovani v uzemi.

(2) UAP obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, jeho hodnot, limitG vyuzZiti Gzemi, zamérd
na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani podminek udrzitelného rozvoje uzemi a uréeni
problému k feseni v UPD.

KOMENTAR: UAP patfi mezi tzemné planovaci podklady. UAP zji$tuji a vyhodnocuji stav a vyvoj
Uzemi a slouZi zejména jako podklad pro potizovani UPD, jejich zmén, US, UO a vymezeni ZU
samostatnym postupem. UAP slouzi také jako podklad pro vyhodnocovani viivd UPD na udrzitelny
rozvoj, posuzovani vlivu zamérl na Zivotni prostfedi, poskytovani pfedbéznych informaci a v neposledni
fadé jsou podkladem pro rozhodovani stavebnich Ufadl zejména v Gzemich obci, které nemaji platny
Uzemni plan.

UAP se pofizuji povinné v navaznosti na zakonem stanovené cile a tkoly Gzemniho planovani. Zahrnuji
velké mnozstvi dat o Uzemi, at jiz se jedna o demografické udaje, problémy v Gzemi, hodnoty v Uzemi,
limity vyuziti Gzemi (napf. zaplavova uzemi, objekty pamatkové ochrany, rizné stupné ochrany pfirody
apod.) nebo o zadméry na provedeni zmén v Gzemi. UAP identifikuji a uréuji okruhy probléma k Feseni
v UPD. Lze je vyuzit i pro dal$i spravni postupy jinych spravnich organd.

Us §67 Sz
(1) US navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fe$eni vybranych problému v Gizemi, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podminovat jeho vyuziti a uspofadani.

(2) US slouzi jako odborny podklad pro
a) rozhodovani v Gzemi, a to pouze v t&ch &astech, v nichZ je v souladu s UPD,
b) pofizovani UPD, a to pouze v t&ch &astech, v nichZ neni v rozporu s PUR a nadfazenou UPD,
c) poftizovani PUR.

KOMENTAR: US slouzi jako odborny podklad pro rozhodovani v tzemi, nebo jako podklad pro
pofizovani UPD nebo PUR. Provéfuje a posuzuje mozna fe$eni vybranych problémd v Gzemi, pficemz
SZ vécné neomezuje pofizovatele, pro jaky ugel miaze US poridit. Pokud ma US slouzit jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi, prohlubuje zpravidla feSeni obsazené v UPD, ale musi byt pfitom pIné s touto
dokumentaci v souladu. Jinak je tomu, pokud je US podkladem pro pofizovani UPD. Je-li napf.
podkladem pro zménu UP, nem(iZe byt s timto UP v souladu, musi v&ak byt pIné v souladu s nadfazenou
UPD, kterou jsou v tomto ptipadé URP a ZUR. US neni zavazna, ale zarovefi nemize byt pfi
rozhodovani v uzemi opomenuta. Od US se Ize odchylit, pokud odchyleni bude presvédgivym
a vérohodnym zpusobem zduvodnéno.
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PUR § 70 SZ

(1) PUR je strategickym dokumentem, ktery uréuje ve stanoveném obdobi poZadavky na konkretizaci
ukoll uzemniho planovani v celostatnich, pfeshraniénich a mezinarodnich souvislostech a urcéuje
strategii a zakladni podminky pro naplfiovani t&chto ukold. PUR se zpracovava pro celé Gzemi statu.

(2) PUR s ohledem na moznosti izemi koordinuje tvorbu a zmé&ny URP a ZUR, tvorbu koncepci
schvalovanych ministerstvy a jinymi ustfednimi spravnimi ufady a zaméry na zmény v uzemi
celostatniho vyznamu a stanovi ukoly zajistujici tuto koordinaci.

(3) MMR zajisti, aby ve Sbirce zakonl a mezinarodnich smiuv bylo uvefejnéno sdéleni o schvaleni
PUR, a jeji zvefejnéni v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani. PUR je zavazna pro pofizovani
a vydavani UPD dnem nasledujicim po dni uvefejnéni sdéleni podle véty prvni. PUR neni zavazna pro
rozhodovani v Uzemi.

KOMENTAR: PUR tesi celé tzemi CR v potfebnych celostatnich a mezinarodnich souvislostech. PUR
koordinuje jak jednotlivé resortni dokumenty majici dopad do uzemi CR (resortni politiky, koncepce
apod.), tak i URP a ZUR (jako Gzemné& planovaci dokumentace statu a kraju a jejich prostfednictvim
i tzemné planovaci dokumentace obci). Stavebni zakon stanovuje obsah PUR, ktery se nasledné
zprestiuje v UPD. Ukolem celostatniho dokumentu je promitnout do PUR celostatni, preshraniéni
a mezinarodni dokumenty, které maji Gzemni pramét. PUR v celostatnich prioritach Gzemniho
planovani v Urovni podrobnosti celostatniho dokumentu konkretizuje obecné cile a ukoly uzemniho
planovani stanovené v § 38 a § 39 SZ.

uPD
Spoleéna ustanoveni § 72 SZ
(1) UPD nesmi obsahovat podrobnosti, které naleZeji svym obsahem navazujici UPD nebo rozhodnuti.

(2) UPD a jeji odtivodnéni obsahuje textovou &ast a grafickou &ast. Obsah a struktura UPD a obsah
odtivodnéni UPD jsou stanoveny v pfilohach &. 6 az 9 k SZ.

(3) UPD se rozumi i zména UPD.

(4) Pro obsah UPD vojenského Gjezdu se ustanoveni SZ pouziji pfiméfen&. Navrh UPD vojenského
Ujezdu se podle SZ projednava jen v rozsahu vlivll pfesahujicich hranice vojenského ujezdu.

Forma a zavaznost UPD § 73 SZ
(1) UPD se vydava formou opatieni obecné povahy.

(2) UPD je zavazna pro rozhodovani v tzemi a dal$i zmény v Gzemi. Drobné stavby Ize realizovat pouze
v souladu s UPD.

(3) Nadfazena UPD je zavazna pro obsah navazujici UPD. K &asti navazujici UPD, ktera je v rozporu
s nadfazenou UPD, se nepfihlizi.

(4) Je-li to uselné, navazujici UPD zpiesiiuje rozsah ploch a koridori vymezenych v nadfazené UPD.

(5) Zpfesnénim podle odstavce 4 se rozumi vymezeni ploch a koridord v Uzemi zahrnutém do plochy
nebo koridoru vymezeného v nadfazené UPD. ZpFesnénim plochy nebo koridoru se upfesiiuje také
Gzemi, k némuz se vztahuji podminky stanovené v nadifazené UPD pro zpfesfiovanou plochu nebo
koridor.

URP § 74 odst. 1 SZ

(1) URP zpfesiuje zaméry vymezené v PUR v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, vymezuje
dal$i zaméry, zohledtiuje poZzadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci CR a mezinarodnich zavazk(
a prispiva k jejich naplfiovani.

KOMENTAR: URP je zavaznym celostatnim nastroj izemniho planovani. URP stoji v hierarchii UPD
nejvySe. Upfeshuje cile a ukoly uzemniho planovéani v celostatnich souvislostech a vymezuje
strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany uzemi. URP déle zohledfiuje poZzadavky vyplyvajici
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ze strategickych koncepci CR a mezinarodnich zavazk(. Tyto celostatni strategické poZadavky
a zavazky by mé&l URP promitnout do svého obsahu a vytvaret tim pozadavky na jejich uplatnéni
i v navazujicich uzemné planovacich dokumentacich.

ZUR § 77 odst. 1 SZ
(1) ZUR jsou zakladnim koncepénim dokumentem kraje k usmérfiovani jeho Uzemniho rozvoje
a ochrany hodnot jeho uzemi.

KOMENTAR: ZUR zpracovavaiji a vydavaiji pro celé izemi kraje a pro celé Gzemi hlavniho mésta Prahy,
pficemz pro obsah prazskych ZUR se jmenované obsahové naleZitosti pouziji pfiméfené (prazské ZUR
feSi zejména zalezitosti celoméstského vyznamu), a to s ohledem na rozlohu Uzemi hlavniho mésta
Prahy ve srovnani s jinymi kraji. ZUR stanovuji zejména koncepci rozvoje kraje, koncepci rozvoje
a ochrany hodnot Uzemi, koncepci sidelni struktury, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu
véetn& Uzemniho systému ekologické stability a poZzadavky na koordinaci rozvoje obci. ZUR mohou
v nékterych &astech obsahovat podrobnéjsi Upravu, zejména ve vztahu ke konkrétnim zamérum
krajského vyznamu (napf. spalovna, Cistirna odpadnich vod nadmistniho vyznamu, primyslové zoény,
krajské pozemni komunikace apod.) nebo k vybranym ¢astem uUzemi kraje se specifickymi problémy.
Tyto zaméry nebo ¢asti uzemi, které budou feSeny ve vétsi podrobnosti, Ize specifikovat samotnym
krajem v navrhu ZUR a zpracovat v podrobnégj$im méFitku.

UP § 80 Sz
(1) Uzemni plan je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmérfiovani Gzemniho rozvoje
a ochrany hodnot jejiho Uzemi.

KOMENTAR: UP je zakladnim koncepénim a dlouhodobym dokumentem obce slouzici k usmérfiovani
jejiho tzemniho rozvoje. UP je pravné zavazny dokument. UP neni povinnym koncep&nim dokumentem
obce. Obec poridi a vyda UP pouze v pfipadé&, Ze o pofizeni rozhodne zastupitelstvo obce, které jej po
pofizeni schvali a vyda. Obec tak neni povinna mit schvaleny UP. UP vzdy obsahuje zakladni koncepce
a vymezeni zastavéného tzemi. S ohledem na hierarchickou strukturu UPD prebira UP vécna feseni,
ktera jsou obsazena v URP, resp. ZUR, jakozto nadfazené UPD a zpresiiuje je v pfipadé, Ze je to Gcelné
(napf. pokud tak souhlasi dotéeny organ ve svém stanovisku nebo v pfipadé, ze existuji podrobné;jsi
podklady, ktery dany vymezovany zamér podrobnéji rozpracovavaji). Jedna se zejména o plochy
a koridory celostatniho a nadmistniho vyznamu.

RP § 85 odst. 1 SZ
(1) RP v feSeném Uzemi stanovi podrobné podminky pro
a) vymezeni a vyuZziti pozemka,
b) umisténi a prostorové usporadani staveb, v€etné jejich napojeni na vefejnou DI a Tl,
a urbanistickych a architektonickych podminek,
c) umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu.

KOMENTAR: RP je ze v$ech druhti UPD nejpodrobnéjsi. Musi byt vzdy v souladu s nadiazenou UPD.
RP maze mj. podrobné ur€it napf. téz vyuziti pfizemi budov (napf. pro obchody, sluzby), stanovit polohu
a orientaci staveb vzhledem k ulici nebo namésti a jejich vysku, miru mozného zastavéni pozemku,
odstupy staveb, tvary stfech a pfipadné i pozadavky na materialové a barevné feSeni staveb a vzhled.
Duvodem pro pofizeni RP muze byt napf. potfeba zajistit, aby stavby rodinnych domu v nové vymezené
zastavitelné ploSe pro bydleni, ktera sousedi s jiZ zastavénou &asti obce, vhodné a citlivé navazaly na
stavajici zastavbu. Vhodné nastavenymi podminkami mize RP zajistit, Ze nové stavby zachovaji urcité
charakteristické rysy zastavby jako celku, méFitkovou i tvarovou jednotu, ale zaroven pfitom bude
projektantim jednotlivych staveb ponechana moznost navrhnout objekt, ktery bude jedinecny.
Prostfednictvim RP lze pfedem zkoordinovat obsluhu feSeného Uzemi technickou a dopravni
infrastrukturou. (vedeni inzenyrskych siti a mistnich &i u€elovych komunikaci, situovani vjezdd na
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jednotlivé pozemky apod.), zajistit vznik a uspofadani vefejnych prostranstvi, pfipadné vymezit
pozemky pro obCanské vybaveni, zajistit prostupnost Uzemi pro pési.

ZU § 116 odst. 1 SZ
(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno, poptipadé vice ZU. Hranici jednoho ZU tvofi ¢ara vedena po
hranici parcel, ve vyjimeénych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bod{ stavajicich hranic nebo bod
na téchto hranicich.

ZU - Obecna ustanoveni § 117 odst. 1 SZ
(1) Neni-li vydan UP, pofizovatel zajisti bezodkladné v souladu s § 116 odst. 1 az 3 SZ zpracovani
navrhu vymezeni ZU.

KOMENTAR: Nema-li obec UP a nehodla-li jej pofizovat, je povinnosti pofizovatele zajistit v souladu se
SZ zpracovani navrhu vymezeni zastavéného Gzemi. Vymezeni ZU samostatnym postupem je tfeba
chapat jako dodasné fedeni, neZ si obec pofidi a vyda UP. Pofizovatelem vymezeni ZU je ufad
uzemniho planovani obecniho Ufadu obce s rozsSifenou pusobnosti a jedna se o €innost v pfenesené
pusobnosti. Jedna se o vymezeni ZU z moci Gfedni. Navrh vymezeni zastaveného Gizemi neni vybranou
¢innosti, tzn., Ze navrh nemusi byt zpracovan autorizovanou osobou podle zakona ¢. 360/1992 Sb.

UO o stavebni uzavére § 123 odst. 1 SZ

(1) UO o stavebni uzavéfe se omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni &innosti ve
vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit jeho budouci vyuziti podle pfipravované UPD,
jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti nebo
opatieni v Uzemi, jimz se upravuje vyuziti dzemi.

KOMENTAR: UO o stavebni uzavére je opatfenim obecné povahy. Timto opatfenim se vymezi tzemi,
v némz se omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost a stanovi se rozsah zakazu.
U0 o stavebni uzavére se z vécného hlediska vydava pro dva druhy pfipadd. Za prvé se omezeni nebo
zakaz vydava, pokud by mohlo dojit ke ztizeni nebo znemoznéni budouciho vyuziti podle pfipravované
UPD. Lze tak uginit jediné v ptipadé, jestlize bylo rozhodnuto o pofizeni UPD nebo o pofizeni jeji zmény.
Za druhé se omezeni nebo zékaz vydava v souvislosti s jinym rozhodnutim ¢€i opatfenim v uzemi, jimz
se upravuje vyuziti Gzemi. UO o stavebni uzavéie se mize vydavat na trovni obce nebo na trovni kraje
nebo na urovni statu.

UO o asanaci Gzemi § 125 odst. 1 SZ

(1) UO o asanaci Uzemi se vydava na Gzemi postizeném Zivelni pohromou nebo z&vaznou havarii,
v jejichz disledku doSlo k podstatnému zasahu do vyuziti Uzemi, je-li nezbytné pro postizené uzemi
stanovit podminky pro odstranéni jejich dopadd a pro dal$i vyuziti uzemi. UO o asanaci Uzemi se mlze
vydavat na urovni obce nebo na urovni kraje nebo na urovni statu.

KOMENTAR: UO o asanaci izemi je opatfenim obecné povahy. Timto opatfenim se fe$i zejména stav
na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii s podstatnymi zasahy do vyuziti uzemi
a stanovuji se podminky pro odstranéni dopadud Zivelnich pohrom a havarii a pro dal$i vyuziti tzemi.
UO o asanaci Uzemi se jako jediné mlze odchylit od jinak zavazné UPD. Kromé Ffe$eni po Zivelni
pohromé nebo havarii mtze UO o asanaci Gzemi Fesit i trvajici zavadny stav. Asanaci je nutné chapat
jako ozdravéni, které mlze (ale také nemusi) byt spojeno s demolici. UO o asanaci uzemi Ize vydat
také pro Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, kontaminovana mista nebo staré ekologické zatéze,
ale jen z divodu hygienickych, bezpeénostnich, pozarnich, provoznich a ochrany zivotniho prostiedi,
ato v pfipadech prokazani vefejného zajmu nebo ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo hrozby
znacnych majetkovych Skod, kdy je nutné nafidit Upravy nebo odstranéni staveb anebo sanaci nebo
rekultivaci kontaminovanych mist nebo starych ekologickych zatézi. Tyto skute€nosti je nutné prokazat
a zduvodnit v odivodnéni opatfeni obecné povahy.
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Cast stavebni rad

11. Vyjmenujte zakladni pravni predpisy na useku stavebniho radu. PopiSte
soustavu stavebnich urada a pisobnosti jednotlivych stavebnich uradi.
Jaky je vztah stavebniho zikona ke spravnimu radu a k zakonu
¢.416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury, ve znéni pozdéjSich predpist.

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpist

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, ve znéni
pozd¢jsich predpist

Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrii a technikli ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé,
ve znéni pozdéjsich predpisti (zdkon o vyvlastnéni)

Vyhlaska ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich urada

Vyhlaska ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb

Vyhléaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Vyhlaska ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n¢kterych ustanoveni stavebniho zakona

W

VyhlaSka €. 227/2024 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace staveb dopravni
infrastruktury

Obecnym zakonem pro vykon ¢innosti na stavebnim ufad¢ je spravni rad, zakon €. 500/2004
Sb.

§1

(1) Tento zédkon upravuje postup organlti moci vykonné, organi izemnich samospravnych
celklil) a jinych organt, pravnickych a fyzickych osob, pokud vykonavaji plisobnost v oblasti
vetfejné spravy (dale jen "spravni organ").

(2) Tento zakon nebo jeho jednotliva ustanoveni se pouziji, nestanovi-li zvlastni zékon jiny
postup.

(3) Tento zakon se nevztahuje na pravni jedndni provadéna spravnimi organy a na vztahy mezi
organy téhoz izemniho samospravného celku pii vykonu samostatné pisobnosti.

Vztah stavebniho zdkona ke spravnimu fadu je vztahem zvlastniho pravniho piedpisu k
obecnému. Stavebni Gfad pfi vedeni fizeni (i jinych postupech) postupuje podle stavebniho
zékona, podpiirné je pouzivan spravni fad.

Stavebni zakon
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§ 311 — Vztah ke spravnimu fadu

(1) K prezkumu opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu vydaného organy obce je
piislusny krajsky ufad. K pfezkumu opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu
vydaného organy kraje je prislusné ministerstvo.

(2) Uzemné planovaci dokumentaci nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho
fadu.

(3) Uzemni rozvojovy plan nelze ptfezkoumat v pfezkumném fizeni podle spravniho tadu.

Podpiirné se stavebni zakon uplatni také pro fizeni u staveb vymezenych v zakoné €. 416/2009
Sb., o urychleni strategicky vyznamné infrastruktury.

§1

(1) Tento zidkon zapracovava piislusné predpisy Evropské unie’® a upravuje postupy pii
pfipravé a povolovani staveb dopravni, vodni, energetick¢é a tézebni infrastruktury,
infrastruktury pro ukladani oxidu uhlicitého, a infrastruktury elektronickych komunikaci a
strategickych investi¢nich staveb, pii ziskavani prav k pozemkiim a stavbam pottebnych pro
uskutecnéni uvedenych staveb a uvadéni téchto staveb do uzivani s cilem urychlit jejich
majetkopradvni piipravu, povolovani a nasledny soudni pfezkum spravnich rozhodnuti v
souvislosti s t€mito stavbami. Tento zdkon dale upravuje v ndvaznosti na piimo pouzitelny
piedpis Evropské unie'® vykon statni spravy a postup pii povolovéani projekti spoleéného
zajmu.

(2) Dopravni infrastrukturou se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) stavby dalnic nebo silnic L. tfidy nebo stavby s nimi souvisejici,

b) stavby drahy celostatni nebo stavby s nimi souvisejici,

¢) infrastruktura pro vodni dopravu uvedena v piiloze ¢. 2 k tomuto zakonu,

d) termindly zelezni¢ni a silni¢ni dopravy podle § Se odst. 1 pism. c),

e) dalsi stavby dopravni infrastruktury" nebo stavby s nimi souvisejici umistované v plochach
nebo koridorech vymezenych v Izemnim rozvojovém planu, nebo

f) v uzemné planovaci dokumentaci vymezené vefejné prospéSné stavby dopravni
infrastrukturyl) nebo stavby s nimi souvisejici.

(3) Vodni infrastrukturou se pro tcely tohoto zdkona rozumi

a) stavba vodniho dila'” umistovaného v plochach a koridorech vymezenych v tizemnim
rozvojovém planu a stavby s nim souvisejici, nebo

b) stavba vodniho dila'" budovana ve vefejném zajmu na ochranu pted povodnémi, k prevenci
nebo zmirnéni nasledkd sucha, jakoZ i k jinym u&eltim podle vodniho zdkona!V a ve vefejném
zajmu, a stavby s ni souvisejici.

(4) Energetickou infrastrukturou se pro ucely tohoto zdkona rozuméji stavby a zafizeni
elektriza¢ni soustavy, plynarenské soustavy, soustavy zdsobovani tepelnou energii, stavby pro
energetickou bezpecnost nebo stavby a zatizeni ropovodu a produktovodu podle jiného zdkona
ziizované a provozované ve vefejném zajmu®), pokud nejsou v rozporu s izemnim rozvojovym
plénem a se zasadami uzemniho rozvoje, dobijeci stanice, vodikové Cerpaci stanice nebo
Cerpaci stanice na zkapalnény metan a stavby souvisejici s témito stavbami a zafizenimi.
Vybranymi stavbami energetické infrastruktury se rozumi
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a) stavby a zafizeni pienosové soustavy,

b) vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a vice,

¢) stavby a zafizeni piepravni soustavy,

d) zasobniky plynu,

e) stavby a zafizeni ropovodu a produktovodi,

f) stavby a zatizeni distribu¢ni soustavy o napéti 110 kV vcetné transformovny 110 kV,

g) stavby a zafizeni distribu¢ni soustavy vcetné¢ transformovny souvisejici s dobijecimi
stanicemi, vodikovymi Cerpacimi stanicemi nebo ¢erpacimi stanicemi na zkapalnény metan,

h) stavby a zafizeni plynu o tlakové hladin¢ 4 az 40 bar v¢etn¢ souvisejicich technologickych
objektt,

1) stavby a zafizeni rozvodnych tepelnych zafizeni,

j) vyrobny plynu o vykonu nad 1 MW piipojené k plynarenské soustavé vcetné tézebnich
plynovodii, nebo

k) stavby pro energetickou bezpecnost.
(5) Stavbou pro energetickou bezpecnost se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) stavba v aredlu jaderného zafizeni, jehoz soucasti je jaderny reaktor vyuzivajici $tépnou
fetézovou reakci nebo jinou fetézovou jadernou reakci pro energetické ucely, nebo

b) dalsi stavba nachézejici se uvniti i vné aredlu jaderného zafizeni souvisejici s vystavbou,
uvadénim do provozu, provozem, provadénim zmén nebo udrzbou stavby podle pismene a),
véetné

1. stavby a zafizeni nezbytnych pro pfipojeni vyroben elektfiny a zdroji energie do distribucni,
prenosové nebo prepravni soustavy nebo do soustavy zasobovani tepelnou energii,

2. stavby a zafizeni elektriza¢ni soustavy, plyndrenské soustavy nebo soustavy zasobovani
tepelnou energii, véetné stavby a zafizeni, které jsou nezbytné za ucelem bezpetného a
spolehlivého provozu této soustavy,

3. jiné nezbytné stavby technické infrastruktury,

4. nezbytné stavby dopravni infrastruktury,

5. stavenis$té, nebo

6. stavby skladu ¢erstvého nebo vyhotelého jaderného paliva.

(6) Dobijeci stanici se pro ucely tohoto zdkona rozumi v souladu s pfimo pouzitelnym
pfedpisem Evropské unie upravujicim zavadéni infrastruktury pro alternativni paliva vetejné
pfistupna dobijeci stanice

a) pro lehka elektricka vozidla umisténa podél transevropské dopravni sit¢ podle tohoto pfimo
pouzitelného ptedpisu, nebo

b) pro tézka elektrickd vozidla umisténd podél transevropské dopravni sité, na bezpecné a
chranéné parkovaci plose nebo v méstském uzlu podle tohoto ptimo pouzitelného piedpisu.

(7) Vodikovou Cerpaci stanici se pro ucely tohoto zdkona rozumi v souladu s pfimo pouzitelnym
ptedpisem Evropské unie upravujicim zavadéni infrastruktury pro alternativni paliva vetfejné
pfistupna vodikova Cerpaci stanice pro silni¢ni vozidla, ktera
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a) je umisténa podél transevropské dopravni sit€ nebo v méstském uzlu podle tohoto piimo
pouzitelného predpisu, nebo

b) rovnéz umoziuje Cerpani vodiku zpravidla do palivové nadrze hnacich draznich vozidel.

(8) Cerpaci stanici na zkapalnény metan se pro udely tohoto zikona rozumi v souladu s p¥imo
pouzitelnym ptedpisem Evropské unie upravujicim zavadéni infrastruktury pro alternativni
paliva vefejné pfistupna Cerpaci stanice na zkapalnény metan pro silni¢ni vozidla, kterd je
umisténa podél transevropské dopravni sité, v mestském uzlu podle tohoto ptimo pouzitelného
predpisu, nebo do 10 km dojezdové vzdalenosti od nejbliz§iho vyjezdu ze silnice, ktera je
soucasti sit¢ TEN-T.

(9) Tézebni infrastrukturou se pro ucely tohoto zdkona rozumi stavby a zafizeni, které maji
slouzit otvirce, ptipraveé a dobyvani lozisek strategického vyznamu podle horniho zakona, jakoz
i stavby slouzici k jejich upravé a zuslechtovani provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim,
dale stavby urcené k jejich pieprave a tlozna mista pro tézebni odpad.

(10) Infrastrukturou pro ukladani oxidu uhli¢itého se pro tcely tohoto zdkona rozumi stavby a
zatizeni, které maji slouzit k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur25)
nebo k zachytavani oxidu uhli¢itého, a stavby piepravni sité urcené k preprave oxidu uhli¢itého
na ulozisté oxidu uhli¢itého.

(11) Infrastrukturou elektronickych komunikaci se pro tcely tohoto zakona rozumi stavba
komunika¢niho vedeni vefejné komunikacni sit€ jako technické infrastruktury elektronickych
komunikaci a souvisejici komunikacni zatizeni, v€etné jejich elektrickych piipojek.

(12) Ptipolozi se pro ucely tohoto zdkona rozumi podzemni stavba infrastruktury
elektronickych komunikaci, které se priklada

a) ke stavbé pozemni komunikace'” nebo drahy'®, nebo

b) k podzemni stavbé kanalizace, energetického vedeni, vefejného osvétleni, produktovodu
nebo vedeni sité elektronickych komunikaci'?.

(13) Strategickou investicni stavbou se pro ucely tohoto zakona rozumi stavba pro vyrobu a
skladovani umistovana v zastavitelnych nebo transformacnich plochach o rozloze nejméné 45
ha vymezenych k tomuto ucelu v uzemnim rozvojovém planu nebo v zdsadach tzemniho
rozvoje uvedena v piiloze €. 3 k tomuto zdkonu a stavby s touto stavbou souvisejici.

§2

(1) Vztahuje-li se na fizeni tento zdkon, pfislusny Gfad v ozndmeni o zahdjeni fizeni pouci
ucastniky o této skutecnosti.

(2) Lhity pro podéani zalob proti rozhodnutim vydanym v fizenich podle § 1 se zkracuji na
polovinu; to neplati, jde-1i o fizeni podle stavebniho zdkona. O Zalobach rozhodne soud ve 1hité
90 dni. Ustanoveni predchozi véty obdobné plati 1 pro fizeni o opravnych prostfedcich proti
rozhodnuti soudu o Zalobé.

(3) Jde-li o stavbu pro energetickou bezpecnost, €ini lhiity pro podani zalob proti rozhodnutim
vydanym v fizenich podle § 1 jeden mésic. Tyto Zaloby nelze rozsifit o dosud nenapadené
vyroky nebo je rozsifit o dalsi zalobni body po uplynuti lhity podle véty prvni. O zalobach
podle véty prvni a opravnych prostfedcich proti rozhodnuti soudu o nich rozhodne soud ve lhtté
90 dnt.

(4) Navrh na ptiznani odkladného uc¢inku zaloby proti rozhodnuti vydanému v tizeni podle § 1
lze podat pouze spolecné se Zalobou. Navrh na pfiznani odkladného ucinku opravného
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prostiedku proti rozhodnuti soudu o zalobé podle predchozi véty lze podat pouze spolecné s
opravnym prostfedkem. K pozdé¢ji podanému navrhu na piiznani odkladného ucinku soud
neptihlizi.

(5) Po dobu vyvlastiiovaciho fizeni se béh lhiity platnosti rozhodnuti o povoleni stavby stavi.

SOUSTAVA ST{&VEBNiCH URADU A PUSOBNOSTI JEDNOTLIVYCH
STAVEBNICH URADU (§30 — § 35 SZ)

* nadfizenym organem KU
» odvolacim organem KU

1

1

I Obecni urad '

§ 30 - Obecna ustanoveni
(1) Psobnost ve vécech stavebniho fadu vykonavaji stavebni ufady, kterymi jsou
a) ministerstvo,
b) Ministerstvo dopravy,
¢) Ministerstvo priimyslu a obchodu,
d) Dopravni a energeticky stavebni trad,
e) krajské stavebni irady,
f) obecni stavebni urady a
g) jiné stavebni urady.
(2) Krajskymi stavebnimi Gfady jsou krajské trady.
(3) Obecnimi stavebnimi ufady jsou

a) obecni urady obci s rozsifenou piisobnosti a
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b) povétrené obecni ufady a obecni Gtady, které stanovi ministerstvo provadécim pravnim
predpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich ufadii stanovi ministerstvo provadécim pravnim
predpisem. Stanoveni obecniho stavebniho Ufadu nebo jeho zruseni, popfipadé zménu jeho
spravniho obvodu, 1ze provést pouze k pocatku kalendainiho roku.

(5) Dojde-li ke stanoveni obecniho stavebniho ufadu nebo k jeho zruSeni, poptipad¢ ke zméné
jeho spravniho obvodu, stanovi ministerstvo v provadécim pravnim ptedpisu, ktery obecni
stavebni ufad dokon¢i neskoncena spravni fizeni, a provede spisovou rozluku s ruSenym
obecnim stavebnim tfadem.

(6) Jinymi stavebnimi ufady jsou Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo
spravedlnosti.

§ 32 - Ministerstvo

(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim orgédnem krajského stavebniho ufadu, neni-li jeho
nadiizenym spravnim orgdnem Dopravni a energeticky stavebni Gfad.

(2) Ministerstvo

a) vede systém stavebn¢ technické prevence, v némz sleduje a analyzuje zavazné nebo
opakujici se zavady nebo havarie staveb, kterym je tieba ve vefejném zajmu predchazet, a
navrhuje opatfeni k zabranéni jejich opakovéani,

b) sleduje ucinnost technickych predpist pro stavby a dba o zlepSovani jejich trovné,

¢) navrhuje upravy pozadavki na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a
podava podnéty k upravé ¢eskych technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobku
anebo k jinym stavebné technickym opatfenim,

d) ptipravuje seznam zavaznych ceskych technickych norem nebo jejich ¢asti obsahujicich
podrobné;jsi technické pozadavky na stavby, které ur¢i Utad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkuSebnictvi jako urené technické normy ve stavebnictvi a oznami je
ve Véstniku podle jiného pravniho pfedpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim ptredpisem Uzemniho samospravného celku,
e) zajiSt'uje bezplatny pfistup k ur¢enym technickym normam ve stavebnictvi podle jiného
pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych provaddécim pravnim piedpisem
uzemniho samospravného celku,
f) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu,
g) vykonava kontrolu nad ¢innosti autorizovanych inspektort.

(3) Ministerstvo muze

a) vyhradit si zjiStovani stavebné technickych pficin havarii staveb nebo c€ast pii ném,
pokud se svym rozsahem nebo opakovanymi diisledky ve znacné mite dotykaji vefejnych
zajmu,

b) povétit vedenim systému stavebné technické prevence Ustav izemniho rozvoje.

(4) Ministerstvo nevykonava pusobnost podle tohoto zdkona v rozsahu, v jakém ji vykonava
Ministerstvo dopravy nebo Ministerstvo primyslu a obchodu.
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§ 32a - Ministerstvo dopravy

(1) Ministerstvo dopravy je nadfizenym spravnim organem Dopravniho a energetického
stavebniho ufadu, neni-li jeho nadfizenym spravnim organem Ministerstvo primyslu a
obchodu.

(2) Ministerstvo dopravy ve vécech staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné
ptistupnych ucelovych komunikaci, staveb drah a civilnich leteckych staveb

a) sleduje uc¢innost technickych ptredpisii pro stavby a dba o zlepSovani jejich urovne,

b) navrhuje Gpravy pozadavkl na stavby, jejich casti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a
podava podnéty k tpravé ceskych technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobkt
anebo k jinym stavebné technickym opatienim,

¢) piipravuje seznam zavaznych ¢eskych technickych norem nebo jejich ¢asti obsahujicich
podrobngjsi technické pozadavky na stavby, které uréi Utad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkusSebnictvi jako urcené technické normy ve stavebnictvi a oznami je ve
Véstniku podle jiného pravniho ptedpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem tizemniho samospravného celku,

d) zajistuje bezplatny pfistup k uréenym technickym normam ve stavebnictvi podle jiného
pravniho piedpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim piedpisem
uzemniho samospravného celku,

e) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§ 32b - Ministerstvo prumyslu a obchodu

(1) Ministerstvo prumyslu a obchodu je nadfizenym spravnim orgdnem Dopravniho a
energetického stavebniho Gfadu ve vécech

a) vyhrazenych staveb uvedenych v ptiloze ¢. 3 pism. d) az p) k tomuto zdkonu, v¢etné¢
staveb souvisejicich,

b) staveb uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,
c) staveb technické infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace.
(2) Ministerstvo prumyslu a obchodu u staveb podle odstavce 1
a) sleduje u¢innost technickych piedpist pro stavby a dba o zlepSovani jejich tirovné,

b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§ 33 - Dopravni a energeticky stavebni urad

(1) Dopravni a energeticky stavebni Ufad je nadfizenym spravnim organem krajského
stavebniho ufadu ve vécech staveb

a) silnic, mistnich komunikaci a vetejné ptistupnych ucelovych komunikaci,
b) uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,
c) technické infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace.

(2) Dopravni a energeticky stavebni ufad

a) vykonava plsobnost stavebniho tifadu ve vécech vyhrazenych staveb,
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b) vykonava plsobnost stavebniho ufadu ve vécech staveb souvisejicich s vyhrazenymi
stavbami, jez by jinak byly v plsobnosti krajského stavebniho ufadu nebo obecniho
stavebniho uradu,

¢) vydava ramcové povoleni pro stavby jaderného zatizeni a stavby souvisejici, nachazejici
se uvnitt 1 vné arealu jaderného zafizeni, a

d) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho tadu.

(3) K ptechodu souvisejici stavby do pusobnosti krajského ufadu nebo obecniho stavebniho
ufadu se vyzaduje zména ucelu uzivani.

§ 34 - Krajsky stavebni uiad

Krajsky stavebni ufad

a) vykonava ptisobnost stavebniho uradu ve vécech
zameéru EIA,
silnic 1. tfidy,

1.
2.
3. vyroben z obnovitelnych zdroju energie neuvedenych v ptiloze €. 3 k tomuto zdkonu,
4. vodnich d¢€l na hrani¢nich vodach,

5.

Cistiren odpadnich vod slouzicich k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych ze
zdrojii znecisténi o velikosti 10000 ekvivalentnich obyvatel nebo vice,

6. vodnich nadrzi s celkovym objemem nad 1000000 m? nebo s vyskou vzduti nad 10 m ode
dna zakladové vypusti,

7. vodnich dé¢l slouzicich k vypousténi odpadnich vod z t€zby a zpracovani uranovych rud a
jadernych elektraren a odpadnich vod s obsahem zvlast' nebezpecnych zavadnych nebo
nebezpecnych zadvadnych latek do vod povrchovych a k vypousténi odpadnich vod s obsahem
zv14st’ nebezpecné zdvadné latky nebo prioritni nebezpecné latky do kanalizace s vyjimkou
ptipadi, kdy je instalovano zatizeni s dostatecnou G¢innosti podle jiného pravniho piedpisu,

8. vodnich d€l slouzicich k Cerpani znecisténych podzemnich vod za G€elem sniZeni jejich
zneCisténi a jejich nasledné vypousténi do téchto vod, poptipadeé do vod povrchovych,

9. staveb a zafizeni distribu¢ni soustavy o napéti 110 kV vcetné transformovny 110 kV,

10. staveb a zafizeni distribucni soustavy plynu o tlakové hladin€ 4 az 40 bard vcetné
souvisejicich technologickych objekta,

u kterych nevykonava piisobnost Dopravni a energeticky stavebni Gfad nebo jiny stavebni
urad,
b) vydava ramcové povoleni pro stavby v plsobnosti jiného stavebniho tGfadu, véetné staveb
souvisejicich, a

¢) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§ 34a - Obecni stavebni urad

(1) Obecni stavebni ufad
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a) vykonava piisobnost stavebniho ufadu ve vécech zadmérd, u kterych nevykonava
pusobnost Dopravni a energeticky stavebni ufad, krajsky stavebni ufad nebo jiny stavebni
urad,

b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho tadu.

(2) Puisobnost stavebniho uradu ve vécech zaméru bytového domu, silnice I1. a III. tfidy, mistni
komunikace, vetejn¢ piistupné ucelové komunikace, technické infrastruktury, ktera je soucasti
distribu¢ni soustavy v elektroenergetice nebo plynarenstvi, vodniho dila, u néhoz nevykonava
pusobnost stavebniho ufadu krajsky stavebni ufad, a souboru staveb, jehoz jsou tyto zdméry
soucasti, vykonava obecni stavebni titad obce s rozsifenou plisobnosti; § 37 odst. 3 se pro urceni
ptislusnosti stavebniho ufadu nepouzije.

§ 35 - Jiné stavebni urady

(1) Ministerstvo obrany vykonava ptisobnost stavebniho ufadu pro tizemi vojenskych tjezdi a
u zamérd, které slouzi nebo maji slouZit k zajisfovani obrany stitu’), realizovanych
Ministerstvem obrany, jim zfizenou nebo zalozenou pravnickou osobou nebo, u staveb a
zameérn, které slouzi nebo maji slouzit k plnéni tkolti Narodniho tradu pro kybernetickou a
informacni bezpecnost, s vyjimkou vydani ramcového povoleni.

(2) Ministerstvo vnitra vykonava pasobnost stavebniho ufadu u zamért pro bezpec¢nost statu,
kterymi se rozumi stavby slouzici k plnéni kol Ministerstva vnitra nebo jim ziizené
organizaéni slozky statu, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky,
Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky, Ufadu pro zahrani¢ni styky a informace,
Bezpecnostni informacni sluzby a Narodniho bezpecnostniho tfadu, s vyjimkou staveb nebo
jejich ¢asti prevazné uzivanych pro ucely bytové nebo rekreacni. Do vykonu ptsobnosti podle
veéty prvni nendlezi vydani ramcového povoleni.

(3) Ministerstvo spravedInosti vykondva pusobnost stavebniho ufadu u zdméra staveb pro tcely
Vézenské sluzby Ceské republiky a jejich organizaénich jednotek, s vyjimkou vydani
ramcového povoleni.

(4) K ptechodu stavby podle odstavcti 1 az 3 do pisobnosti krajského ufadu nebo obecniho
stavebniho ufadu se vyZaduje zména tcelu uzivani.
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12. Rozdéleni staveb podle jednotlivych priloh stavebniho zikona a vazba na
povolovaci proces. Cinnosti ve vystavbé (projektova &innost, projektova
dokumentace a dokumentace pro povoleni zaméru). Povinnosti osob pri
pripravé, provadéni, uzivani a odstranovani staveb, zarizeni a terénnich
uprav.

ROZDELENI STAVEB

§5

(2) Stavby jsou

a) drobné, které jsou uvedeny v piiloze €. 1 k tomuto zdkonu

b) jednoduché, které jsou uvedeny v prtiloze €. 2 k tomuto zékonu
c) vyhrazené, které jsou uvedeny v piiloze €. 3 k tomuto zdkonu

c) ostatni

Priloha €. 1 — Drobné stavby

Priloha €. 2 — Jednoduché stavby

Priloha €. 3 — Vyhrazené stavby

§ 196 - Lhiita pro vydani rozhodnuti

(1) Stavebni Gfad rozhodne o Zadosti nejpozdéji do
a) 30 dnt ode dne zahgjeni fizeni v ptipad¢ jednoduché stavby,
b) 60 dnil ode dne zah4jeni fizeni v ostatnich ptipadech.

(2) Lhity podle odstavce 1 mize stavebni ufad pted jejich uplynutim usnesenim prodlouzit
a) azo 30 dnl ve zvlast sloZitych ptipadech nebo je-li natizeno Ustni jednani, nebo

b) az o 60 dni v fizeni s velkym poctem ucastnikti, nebo je-li tieba dorucovat vetejnou
vyhlaskou osobam, jimZ se prokazatelné nedaii dorucovat, nebo je-li tteba doruc¢ovat do
ciziny.

(3) 'V usneseni o prodlouZeni lhiity stavebni Gifad uvede, z jakych divoda nelze rozhodnout

ve lhitach podle odstavce 1 nebo 2; toto usneseni stavebni ufad pouze poznamena do
spisu a vyrozumi o prodlouzeni lhiity pouze stavebnika.

(4) Lhuta pro vydani rozhodnuti se v ptipad¢ preruSeni fizeni z ditvodu vad zadosti pferusuje
a zacne znovu bézet od pocatku po jejich odstranéni.
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Tabulka odchylek pro jednotlivé kategorie staveb:

KATEGORIE POVOLENI ZPUSOB STAVBYVEDOUCI, ZPRACOVATEL
STAVEB STAVEBNIHO URADU PROVEDENI STAVEBNi DOZOR DOKUMENTACE
Svépomocinebo -
DROBNE Nevyzaduji Siaveon ftteaka\;e:tr;:/goz::iouci Neni stanoven
STAVBY vyzady podnikatel — i
N —vedenia sité Tl
vedenia sité Tl

Stavebnidozor |\ ifikovana

nebo stavbyvedouci - Sscbarebo
N0 HE VyZaduji Svépomoci stavhy bro bydieni rojektant (napf
STAVBY I P nebozmény stavby, o) e

i ; u stavby pro
ktera je kulturni >
: bydleni)

pamatkou
VYHRAZENE | . . Stavebni Stavbyvedouci (pa’:tf:z'\’,tané
STAVBY y ) podnikatel (autorizovana osoba)

osoba)
t : : Projektant

Sl Vyzaduji Stavebni Stavbyvedouct (autorizovana
STAVBY yzady podnikatel (autorizovana osoba) osoba)

CINNOSTI VE VYSTAVBE
§ 155
Vybrané ¢innosti

Vybrané ¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vetfejnych zajmi ve vystavbé, mize
vykonavat pouze fyzicka osoba, kterd ziskala opravnéni k jejich vykonu podle jiného pravniho
predpisu®®. Vybranymi ¢innostmi jsou

a) zpracovani izemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace,

b) odborné vedeni provadeni stavby nebo jeji zmeény anebo odstraiiovani stavby,

¢) ovétovani vysledkil zemémeéiickych ¢innosti ve vystavb&®®),

d) vykon dozoru projektanta.

§ 156
Projektova ¢innost

(1) Uzemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektova dokumentace musi byt
zpracovany projektantem.

(2) Dokumentaci jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a €) az n) p) a odstavci
2 ptilohy ¢. 2 k tomuto zdkonu a dokumentaci stavajiciho stavu stavby (dale jen "pasport
stavby") mulZe zpracovat téZ osoba, ktera ma vysokoskolské vzdé&lani stavebniho nebo
architektonického sméru anebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a
alesponl 3 roky praxe v projektovani staveb.
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(3) Projektantovi se poskytuji udaje z nevetejné ¢asti digitalni technické mapy kraje v rozsahu
nezbytném pro projektovou ¢innost.

§ 157
Projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni zaméru
(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

a) povoleni stavby, zafizeni nebo udrzovacich praci (dale jen "dokumentace pro povoleni
stavby"), s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a €) az n) p) a
odstavci 2 prilohy €. 2 k tomuto zakonu,

b) rdmcové povoleni,
¢) povoleni zmény vyuziti uzemi,

d) provadéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a e) az
n) p) a odstavci 2 prilohy €. 2 k tomuto zédkonu,

e) odstranéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) az
n) p) a odstavci 2 ptilohy €. 2 k tomuto zdkonu.

(2) Dokumentaci pro povoleni zaméru se rozumi dokumentace pro
a) povoleni stavby,
b) ramcové povoleni,

¢) povoleni zmény vyuziti izemi.

POVINNOSTI OSOB PRI PRIPRAVE, PROVADENI, UZIVANI A ODSTRANOVANI{
STAVEB, ZARIZENi A TERENNICH UPRAYV.

§ 160 - Stavebnik

(1) Stavebnik je povinen pro ucely projednani zdmeéru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou
dokumentaci. Vyzaduje-li zdkon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu
opravnénou, je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou,
pokud nema potiebné opravnéni sam.

(2) Stavebnik je v pfipad¢ stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy podléhajici povoleni podle
tohoto zdkona povinen
a) pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou

jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) az n) p) a odstavci 2 ptilohy ¢. 2 k
tomuto zakonu,

b) pied zah4jenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim piedpisem?26),

¢) oznamit stavebnimu fadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo odstranovani stavby,
zafizeni nebo terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstraiiovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a piijmeni
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stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu ufadu,

d) pted zahajenim provadéni nebo odstraiiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udaju ze Stitku,

e) zajistit, aby na stavb¢ nebo na stavenisti byla k dispozici ovéiena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, poptipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, poptipad¢ jejich
kopie,

f) ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za Gcelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné davody, této prohlidky se zucastnit,

g) oznamit stavebnimu ufadu predem zahajeni zkusebniho provozu,

h) pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydéani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis37) nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan
jinym pravnim ptedpisem37).

§ 161

(1) Od zahgjeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladi a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je ptedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo
kolaudaci stavby.

(2) U stavby financované z vetejnych prostiedkil, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizatniho zékona. Zpracoval-li projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro
stavby siti technické infrastruktury.

(3) Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.

(4) Obsahové naleZitosti Stitku stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 162 - Projektant

(1) Projektant je povinen pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace, tzemni studie a
projektové dokumentace respektovat verejné zajmy chranéné na zéklad¢é tohoto nebo jiného
zakona, poZzadavky vyplyvajici z cilt a tkoll tzemniho pldnovani a poZadavky na vystavbu a
je povinen jednat v sou€innosti se stavebnim tfadem a dotenymi organy.

(1) Projektant je pfi projektové ¢innosti povinen respektovat vefejné zajmy chranéné na zakladé
tohoto nebo jiného pravniho ptedpisu, pozadavky vyplyvajici z cild a tkold Uzemniho
planovani a pozadavky na vystavbu a jednat v soucinnosti s dot€enymi organy. Pfi zpracovani
uzemn¢ planovaci dokumentace a uzemni studie je dale povinen jednat v soucinnosti s organem
uzemniho planovani a pfi zpracovani projektové dokumentace se stavebnim uradem.

(2) Projektant je povinen zpracovat

a) uzemn¢ pldnovaci dokumentaci a uzemni studii v souladu s pravnimi ptedpisy,
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b) projektovou dokumentaci v souladu s pravnimi ptedpisy; statické a jiné vypocty musi byt
vypracovany tak, aby byly prezkoumatelné.

(3) Neni-li projektant zptsobily nékterou ¢ast projektové dokumentace zpracovat sam, je
povinen k jejimu zpracovani ptfizvat osobu s opravnénim pro piislusny obor nebo specializaci,
ktera odpovida za ji zpracovany navrh.

(4) Projektant neodpovidd za odchylky od projektové dokumentace, ke kterym doslo pfi
provadéni stavby a které neschvalil.

(5) Na zpracovatele dokumentace jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) ae) az
n) p) a v odstavci 2 ptilohy €. 2 k tomuto zédkonu se vztahuji odstavce 1 az 4 obdobn¢.

(6) Projektant je povinen zajistit zpracovani ptislusnych ¢asti izemné planovaci dokumentace
nebo uzemni studie a podkladii pro zpracovani projektové dokumentace prostfednictvim osob,
které¢ jsou k tomu opravnény podle jinych pravnich ptedpisti38). Projektant izemné plénovaci
dokumentaci zpracovadva a pofizovateli ji predava vybrané casti uzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu.

§ 163 - Zhotovitel
(1) Zhotovitel je povinen

a) dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit
na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostiedi a
majetku i Setrnost k sousedstvi,

b) zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

c) =zajistit pfi provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni uUpravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,

d) zajistit pifi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavki na vystavbu, poptipad¢ technickych predpist a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zatizeni nebo terénni Gpravy,

e) ohlésit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zadvady na stavbé, zatizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvitat anebo bezpe¢nost stavby, zatizeni nebo
terénni upravy,

f) zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy.

(2) Zhotovitel je pfi provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy
podléhajicim povoleni podle tohoto zdkona dale povinen

a) provadét nebo odstranovat stavbu, zafizeni nebo terénni Gpravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b) zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

c) zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni tpravé, k jejichz provadéni je
pfedepsano zvlaStni opravnéni39), vykonavaly pouze osoby, které jsou drZziteli takového
opravnéni,
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d) vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbe¢.

§ 164 - Stavbyvedouci
(1) Stavbyvedouci je povinen
a) odborn¢ vést provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

b) fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

¢) zajistit fadné uspotradani stavenisté a provozu na ném,

d) zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

e) zajistit dodrzeni pozadavki na vystavbu, popiipadé technickych piedpisii a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zatizeni nebo terénni
upravy,

f) zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad vzniklych pti provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni Gpravy a neprodlen¢ ozndmit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodatilo odstranit pfi vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykondvajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta,
pokud jsou uréeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci*”, ptisobi-li na
stavenisti.

§ 165 - Stavebni dozor

(1) Stavebni dozor mlze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské vzdelani
stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni
zkouskou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb.

(2) Osoba vykonavajici stavebni dozor zajisti spolu se stavebnikem

a) provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni tpravy v souladu s rozhodnutim
stavebniho ufadu a s ovétenou dokumentaci pro povoleni zdmeéru a dokumentaci pro provadeéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b) dodrzeni poZzadavki na vystavbu, popiipadé jinych technickych ptedpisii a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zatizeni nebo terénni
upravy.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zptisob a postup provadéni nebo odstranovani
stavby, zejména bezpecnost provadéni a provozu technickych zatfizeni na stavenisti, vhodnost
pouziti a spravnost ukladani stavebnich vyrobkt, materidlti a konstrukci na stavenisti a zplisob
vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbég; piisobi k odstranéni zavad
vzniklych pii provadéni stavby, a pokud se ji nepodaii takové zavady v ramci vykonavani
dozoru odstranit, ozndmi je neprodlené stavebnimu tradu.
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13. Zakladni zasady vstupu dotéenych organi do Fizeni vedenych podle
stavebniho zdkona (Zadost o vydani vyjadreni a zavazného stanoviska,
proces vydavani, prezkum). Vyjadreni vlastnikii verejné dopravni a
technické infrastruktury (Zadost o jejich vydani, lhiity, nezbytnost jejich
dolozZeni).

VYJADRENI A ZAVAZNE STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU

§ 175 - Vyjadreni

(1) Vyjadreni dotceného orgénu obsahuje zaver a odivodnéni. V zavéru doteny organ uvede,
zda je zamér z hlediska jim chranénych vefejnych zajmi ptfipustny. V odtvodnéni dotCeny
organ struéné uvede divody, o které opira svij zavér, podklady pro jeho vydani a uvahy,
kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni a pii vykladu pravnich ptedpist, na kterych je zavér
zalozen.

(2) Je-li to nezbytné pro ochranu jim chranénych vetejnych z4jmu, doteny orgén uvede v
zavéru t€z podminky piipustnosti zaméru. Dotceny organ je povinen dbat, aby podminky byly
ve vzajemném souladu.

§ 176 - Koordinované vyjadieni a koordinované zavazné stanovisko

(1) Je-li dot¢enym organem podle jiného pravniho predpisu tentyz organ vetejné spravy, vyda
namisto jednotlivych vyjadieni koordinované vyjadieni a namisto jednotlivych zavaznych
stanovisek koordinované zavazné stanovisko. Ustanoveni spravniho fadu o spole¢ném fizeni a
ustanoveni o feSeni rozporl se pouZziji pfimefene.

(2) Koordinované vyjadieni nebo koordinované zavazné stanovisko zahrnuje poZadavky na
ochranu vSech dotéenych vefejnych zajmi, které organ vetejné spravy haji podle jinych
pravnich predpisu.

(3) Koordinované zavazné stanovisko nezahrnuje

a) zavazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostiedi podle zdkona
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a

b) jednotné environmentalni stanovisko podle zdkona o jednotném environmentalnim
stanovisku, vydava-li se soucasn¢ jako zdvazné stanovisko k posouzeni vlivil provedeni
zaméru na zivotni prostiedi podle zdkona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi.

(4) V zavéru koordinovaného vyjadieni nebo koordinovaného zavazného stanoviska organ
vetejné spravy souhrnné uvede, zda je zdmér z hlediska vSech jim chranénych vefejnych zajmi
piipustny. Ustanoveni § 175 odst. 2 se pouZije obdobné.

(5) Koordinované zavazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani. Zahrnuje-li
koordinované zavazné stanovisko jednotné environmentalni zdvazné stanovisko, pouZziji se

ustanoveni o platnosti jednotného environmentéalniho zdvazného stanoviska podle zdkona o
jednotném environmentalnim stanovisku pro koordinované zavazné stanovisko obdobné.
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§ 177 - Zadost

(1) Zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu dokumentaci, identifikacni udaje o zaméru a poptipad¢ dalsi nalezitosti podle
jinych prévnich ptedpist.

(2) Nema-li zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko stanovené nalezitosti nebo trpi-li
jinymi vadami, vyzve dotceny organ zadatele k jejich odstranéni nejpozdéji do 10 dni od jejiho
podani, poskytne mu k tomu pfiméfenou lhiitu a pouci jej o ndsledcich neodstranéni nedostatka
zadosti.

(3) Neodstrani-li zadatel vady zadosti, dotCeny organ pisemné sd¢€li Zadateli, ze vyjadieni nebo
zavazné stanovisko nemutize byt vydano. Po dobu odstraniovani vad zadosti lhiita pro vydani
vyjadieni nebo zdvazného stanoviska nebézi. Ode dne odstranéni vad zaddosti pocne bézet nova
lhiita pro jejich vydani.

§ 178 - Lhiita pro vydani

(1) Dotceny orgéan vyda do 30 dnli ode dne doruceni zadosti nebo vyzadani stavebnim uradem
vyjadieni nebo zavazné stanovisko k zdméru z hlediska jim chranénych vefejnych zajma.

(2) Lhiitu podle odstavce 1 miize dotCeny organ prodlouzit az o 30 dnd, jestlize je zapotiebi
nafidit ohledani na mist¢ nebo jde-li o zvlast slozity ptipad. Lhitu podle odstavce 1 miize
dotéeny organ prodlouzit také z ditvodu, pro ktery Ize prodlouzit lhiitu pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska podle zakona o jednotném environmentalnim stanovisku, jde-li
o koordinované zavazné stanovisko, které zahrnuje jednotné environmentélni stanovisko. O
prodlouzeni lhiity vyda dotéeny organ usneseni, které se pouze poznamena do spisu.

(3) Nevyda-li dotéeny organ vyjadieni nebo zavazné stanovisko ve lhité pro jeho vydani,
povazuje se za souhlasné a bez podminek.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nepouZije na

a) zavazné stanovisko k posouzeni vlivlli provedeni zaméru na Zivotni prostiedi podle
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi,

b) jednotné¢ environmentalni stanovisko vydané podle =zakona o jednotném
environmentalnim stanovisku namisto zavazného stanoviska k posouzeni vlivii provedeni
zaméru na Zivotni prostfedi podle zdkona o posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi nebo
spravniho tikonu orgénu ochrany ptirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, kterym
se

1. posuzuje splnéni podminek pro stanoveni odchylného postupu pii ochrané ptakd,

2. vyslovuje souhlas k zasahtim, které by mohly vést k zdvaznému nebo nevratnému
poskozeni nebo ke zni¢eni evropského stanovisté nebo stanovisté evropsky vyznamnych
druhg,

3. udéluje souhlas k ¢innostem v ptacich oblastech,

4. posuzuje splnéni podminek pro povoleni vyjimky ze zékazl u zvlaste chranénych druht
rostlin a zivo€ichd, které jsou pfedmétem ochrany podle prava Evropské unie,

5. udé€luje souhlas k ¢innostem vymezenym v blizSich ochrannych podminkach zvIasté
chranénych uzemi, kterd byla vyhlasena k zajiSténi udrzeni ptiznivého stavu evropskych
stanovist’ nebo stanovist’ evropsky vyznamnych druhi, které jsou pfedmétem ochrany
evropsky vyznamnych lokalit.
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§ 179 - Nové vyjadieni a zavazné stanovisko dotéeného orgianu

(1) Nebyly-li v ptipad¢€ uvedeném v § 178 odst. 3 splnény predpoklady pro vydani souhlasného
vyjadfeni nebo zavazného stanoviska bez podminek, vyda nadiizeny spravni organ nové
vyjadieni nebo zavazné stanovisko, kterym se vyjadieni nebo zavazné stanovisko rusi.

(2) Nové vyjadieni nebo zavazné stanovisko l1ze vydat do 6 mésici ode dne pravni moci
rozhodnuti, pro které bylo vyjadieni nebo zavazné stanovisko podkladem.

§ 179a - Piezkum zavazného stanoviska v prezkumném rizeni

Zahajit prezkumné fizeni, jehoz pfedmétem je zavazné stanovisko slouZzici jako podklad pro
fizeni podle tohoto zakona, 1ze do 6 mésicti od pravni moci rozhodnuti, jehoz bylo zavazné
stanovisko podkladem. Zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 9 mésicii od pravni moci rozhodnuti, jehoz bylo zavazné stanovisko podkladem.

§ 18 Soucinnost organii verejné spravy

(1) Orgéany tizemniho planovani a stavebni ufady postupuji pti vykonu své plisobnosti ve
vzajemné soucinnosti s dot€enymi orgadny chranicimi vefejné zdjmy podle jinych pravnich
predpisi.

(2) Stavebni ufad projednavd s dotCenymi organy jimi vydand vyjadieni a zévazna
stanoviska. Za ucelem projednani vyjadieni a zavaznych stanovisek nebo odstranéni rozport
muZze stavebni ufad svolat spolecné jednani s dot¢enymi organy. Spole¢né jednani je nevetejné
a o jeho prubéhu a zavérech se sepisuje protokol. Stavebni tfad ozndmi dotCenym organim
jeho konani nejméné 5 dnii pfedem. Je-li to ucelné, ptizve stavebni ufad ke spolecnému jednani
stavebnika a ostatni ti¢astniky fizeni. V takovém ptipad¢ natidi stavebni Gfad spole¢né jednani
jako ustni jednani.

3) Nedojde-li postupem podle odstavce 2 k odstranéni rozporu mezi stavebnim Gfadem a
dotcenymi organy, jakoZ i mezi dotéenymi orgdny navzajem, postupuje se podle spravniho
radu.

4) Stanovi-li dotéené organy ve svém vyjadfeni nebo zdvazném stanovisku podminky,
které se staly soucasti rozhodnuti stavebniho ufadu, kontroluji v soucinnosti se stavebnim
ufadem jejich dodrzovéni.

VYJADRENI VLASTNIKA VEREJNE DOPRAVNI NEBO TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

§ 180 Zadost

(1)  Zadost o vyjadieni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury z hlediska
moznosti a zplusobu napojeni zaméru nebo k podminkam dotCenych ochrannych a
bezpecnostnich pasem musi obsahovat identifikacni udaje zadatele a identifikacni idaje
0 zaméru.
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2)

3)

Zadost o vyjadfeni 1ze podat prostiednictvim portalu stavebnika, pokud ma vlastnik
vetejné dopravni nebo technické infrastruktury ziizenu datovou schranku nebo piistup k
datovému rozhrani portalu stavebnika.

Soucasti zadosti je vzdy dokumentace pro povoleni zaméru.

§ 181 Lhiita a zpiisob doruceni

(1)

2)

3)

(4)

Vlastnik vetejné dopravni nebo technické infrastruktury vyda vyjadieni k zaméru do 30
dnti, ve zvlast slozitych ptipadech do 60 dnli ode dne doruceni Gplné zadosti.

Ma se za to, ze zadost podand prostfednictvim portalu stavebnika je vlastnikovi vefejné
dopravni nebo technické infrastruktury, ktery ma zfizen pfistup k datovému rozhrani
portalu stavebnika, doru¢ena okamzikem jejiho odeslani.

Vlastnik vetfejné dopravni nebo technické infrastruktury, ktery ma zfizen pfistup k
datovému rozhrani portalu stavebnika, doruc¢i své vyjadieni jeho vlozenim do evidence
stavebnich postupii. Vyjadfeni je doru¢eno okamzikem jeho vlozeni do evidence
stavebnich postupti.

Za vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury ¢ini ukony jeji spravce nebo
provozovatel v rozsahu, v jakém plni editacni povinnost spravce technické infrastruktury
podle seznamu editori digitalnich technickych map kraji vedeného na zékladé zédkona o
zemeémerictvi.

14. Pribéh Fizeni o povoleni stavby (zadost, prilohy, dokumentace, vymezeni

ucastnikii Fizeni, zptisoby dorucovani, uplatiovani zavaznych stanovisek,
namitek a pripominek).

§ 184 - Zadost

(1) Zadost o povoleni zaméru obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho fadu

a) zakladni udaje o zdméru, jeho rozsahu a ucelu, zptisobu a dob¢ provadéni,
b) identifika¢ni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichZ se ma zamér uskutecnit,

c) dobu trvani u docasné stavby a navrh Gipravy pozemku po jejim odstranéni.

ro~r

(2) Soucasti zadosti je

a) dokumentace pro povoleni zdméru,
b) planovaci smlouva, je-li uzaviena,
¢) souhlas vlastnika,

o M/

d) souhlas ucastnikli fizeni se zadmérem, pokud stavebnik zadd o vydani povoleni ve
zrychleném ftizeni,
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e) vyjadreni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéené¢ho organu, je-li vyzadovano
timto zakonem nebo jinym pravnim piedpisem, nebo nalezitosti zadosti podle § 177, neni-
li vyjadieni nebo zavazné stanovisko soucasti zadosti,
f) vyjadreni vlastnikii vefejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitalni
technické map¢,
VPP e s TR . o 1
g) zavér zjistovaciho fizeni, ze zdmér nepodléhd posouzeni vlivli na zivotni prostiedi podle
zékona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, byl-1i vydan,
h) specifikace vyjimky z obecnych pozadavki na vystavbu pozadované k realizaci zaméru
a jeji odivodnéni a vyjadreni nebo zavazné stanovisko dotceného organu, ktery haji zajmy
podle jinych pravnich ptedpist, kterych se vyjimka z obecnych pozadavka tyka,
1) dalsi podklad vyzadovany jinymi pravnimi predpisy.
(3) Neni-li soucasti zadosti vyjadieni nebo zdvazné stanovisko vyzadované timto zakonem
nebo jinym pravnim piedpisem, stavebni ufad si je vyzada u dotéeného organu; to neplati pro
zavazné stanovisko k ovéfeni zmén zaméru podle § 9a odst. 6 zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi.

(4) Vyzadanim podle odstavce 3 se beh lhiity pro vydani rozhodnuti stavi do doby vydani
vyjadieni nebo zavazného stanoviska, nejpozdéji vSak do dne, kdy nastane skutecnost podle §
178 odst. 3.

§ 156 - Projektova ¢innost

(1)  Uzemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektova dokumentace musi byt
zpracovany projektantem.

(2)  Dokumentaci jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a €) az p) a odstavci
2 ptilohy ¢. 2 k tomuto zdkonu a dokumentaci stavajiciho stavu stavby (dale jen "pasport
stavby") mulZe zpracovat téz osoba, kterd ma vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru anebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a
alesponl 3 roky praxe v projektovani staveb.

3) Projektantovi se poskytuji udaje z nevetejné Casti digitalni technické mapy kraje v
rozsahu nezbytném pro projektovou ¢innost.

§ 157 - Projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni ziméru
(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

a) povoleni stavby, zafizeni nebo udrzovacich praci (dale jen "dokumentace pro povoleni
stavby"), s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a e) az p) a
odstavci 2 prilohy €. 2 k tomuto zadkonu,

b) ramcové povoleni,
¢) povoleni zmény vyuziti izemi,

d) provadéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a
€) az p) a odstavci 2 piilohy €. 2 k tomuto zékonu,

e) odstranéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a
€) az p) a odstavci 2 piilohy €. 2 k tomuto zédkonu.
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(2) Dokumentaci pro povoleni zaméru se rozumi dokumentace pro
a) povoleni stavby,
b) ramcové povoleni,

¢) povoleni zmény vyuziti uzemi.

§ 329 - Pifechodné ustanoveni k dokumentacim a projektovym dokumentacim

K Zidosti o povoleni stavby nebo o ramcové povoleni podané do
30. 6. 2027 lze namisto PD zpracované podle tohoto zdkona ptedlozit i dokumentaci podle
dosavadnich prévnich ptedpist, jde-li o

=  PD/D pro ohléaseni stavby

= DUR doplnénou o architektonicko-stavebni feSeni a stavebné konstrukéni feSeni
zpracované podle provadéciho pravniho piedpisu k tomuto zakonu

= DUR o umisténi souboru staveb v aredlu jaderného zafizeni
= PD pro vydani stavebniho povoleni nebo D pro vydani spole¢ného povoleni

= D pro vydani spole¢ného povoleni, kterym se umistuje a povoluje stavba dopravni
infrastruktury podle liniového zdkona, zpracovanou v omezeném rozsahu

= K Zzadosti o povoleni zmény vyuZiti izemi podané do 30. 6. 2027 lze namisto PD
zpracované podle tohoto zdkona také predlozit dokumentaci pro vydani rozhodnuti o
zméné vyuziti uzemi zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpist

= Bude-li provadéni stavby zahajeno do 30. 6. 2027, 1ze jako dokumentaci pro provadéni
stavby podle tohoto zdkona pouzit dokumentaci pro provadéni stavby zpracovanou
podle dosavadnich pravnich predpisti

= K Zidosti o povoleni odstranéni stavby podané do 30. 6. 2027 Ize namisto PD
zpracované podle tohoto zdkona predlozit také dokumentaci bouracich praci
zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpist

§ 187 - Souhlas vlastnika

(1) Je-1i stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichZ ma byt zamér uskute¢nén,
nebo je-li opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluZebnosti, ovéii stavebni tirad
tuto skutecnost v katastru nemovitosti. Vlastnické pravo ke stavbé, kterd neni pfedmétem
evidence v katastru nemovitosti, dolozi stavebnik ¢estnym prohlaSenim.

(2)  Neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma byt zamé&r uskute¢nén, a neni-li ani
opravnén k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, doklada stavebnik souhlas
vlastnika pozemku, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke dni podani Zadosti. To plati
obdobné¢ 1 v ptipadé, Ze stavebnik neni vlastnikem stavby, ktera neni soucésti pozemku. Souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby nelze vzit zpét po podani Zadosti o povoleni zdméru. Dojde-li

po podani zadosti k podstatné zméné zdmeru, 1ze zdmer povolit jen dolozi-li stavebnik souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby s upravenym zdmerem.

3) Souhlas musi byt vyznacen na situaénim vykresu dokumentace a musi obsahovat
identifika¢ni udaje a podpis vlastnika pozemku nebo stavby, na nichZ ma byt zdmér povolen,
nebo opravnéného k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze sluZzebnosti. Identifikacnimi udaji
jsouu
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a) fyzické osoby jméno, piijmeni, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, a nema-
li ji, adresa bydlisté,

b) pravnické osoby nazev, sidlo a identifika¢ni Cislo osoby, bylo-li pfidéleno.

(4) K souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi, je
tteba souhlas dvoutietinové vétsiny spoluvlastnikl podle vyse jejich podila; v ptipadé bytového
spoluvlastnictvi posta¢i pouze souhlas spolecenstvi vlastnikti jednotek, nebo spravce, pokud
spolecenstvi vlastnikii jednotek nevzniklo.

(5) Souhlas neni potieba, je-li pro ziskani potiebnych prav k pozemku nebo stavbé pro
zamger stanoven zakonem ucel vyvlastnéni.

§ 182 - Utastnici Fizeni

Ugastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz izemi ma byt zamér uskutecnén,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
véené pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotéeno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon.

§ 172 - Zpusob a forma podani a Zadosti
(1) Podéni podle této Casti je mozné ucinit také prostfednictvim portalu stavebnika.

(2) Zadost nebo navrh podle této asti se podava na stanoveném formulafi elektronicky
prostiednictvim portalu stavebnika nebo v listinné podobé. Formulaf Zadosti a formulat navrhu
stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Na elektronicky dokument vedeny v evidenci elektronickych dokumentaci nebo v evidenci
fizeni a jinych postupl stavebnich ufadi a dotéenych orgént (dale jen ,.evidence stavebnich
postupt“) mize zadatel v zddosti odkazat namisto jeho ptilozeni k zadosti jako jeji soucast.

(4) Nejpozdégji s podanim zadosti vlozi stavebnik projektovou dokumentaci nebo dokumentaci
pro povoleni zaméru do evidence elektronickych dokumentaci. Dokumentaci pro povoleni

zamé&ru, kterd nemusi byt zpracovand projektantem, vlozi do evidence elektronickych
dokumentaci stavebni tfad, neucini-li tak spolu s podanim zadosti stavebnik.

§ 173 - Evidence a dorucovani

(1) Stavebni ufad eviduje veskeré tikony a vklada veSkeré pisemnosti do evidence stavebnich
postupti.

(2) Stavebni tfad a dotceny organ si dorucuji pisemnosti navzajem prostifednictvim evidence
stavebnich postupi. Pisemnost je doru¢ena dnem, kdy ji stavebni ufad nebo doteny organ vlozi
do evidence stavebnich postupti.
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(3) Je-li zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko podana zadatelem pied zahajenim fizeni
podle této ¢asti, vlozi dotéeny organ vyjadieni nebo zavazné stanovisko do evidence stavebnich
postupt a doruci jej zadateli.

§ 185 - Vady Zadosti

(1)  Piivyzvé k odstranéni vad zadosti postupuje stavebni ufad tak, aby mohly byt vSechny
vady odstranény najednou, je-1i to mozné.

(2) Stavebni ufad vyzve stavebnika k doplnéni zadosti a odstranéni vad zadosti nejpozdéji
do 10 dnli od zahajeni fizeni a fizeni usnesenim pferusi; usneseni se doruCuje pouze
stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat.

(3) Stavebni ufad zadost neprojedna a usnesenim ji odlozi,
a) neni-li soucasti zddosti dokumentace pro povoleni zaméru,
b) neni-li projektova dokumentace nebo jeji ¢ast zpracovana projektantem, nebo

c) nevlozi-li stavebnik projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zaméru
do evidence elektronickych dokumentaci.

(4) Usneseni o odloZeni zadosti se oznamuje pouze stavebnikovi.

r~r 7

§ 188 - Vyrozuméni o zahdajeni Fizeni

(1) Bezodkladng, nejpozdé€ji do 7 dnti od zahajeni fizeni doru¢enim bezvadné zadosti nebo od
odstranéni vad zadosti vyrozumi stavebni Gfad ucastniky fizeni, dotéené organy a hlavniho
projektanta o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni uvede, jakym zpilisobem se mohou ucastnici fizeni
se zamérem seznamit a zda, poptipadé kdy bude ve véci natizeno ustni jednani anebo verejné
ustni jednani, a zda bude ustni jednani spojeno s ohleddnim na mist¢.

(2) Vyrozumeéni o zah4jeni fizeni obsahuje také pouceni o podminkach pro uplatiovani namitek
ucastniki fizeni, poptipad¢ pfipominek vetejnosti.

(3) Ucastnici fizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o zahajeni fizeni s velkym poctem
ucastniki a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemki a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti.

(4) V tizeni s velkym poctem ucastnikl se vyrozuméni o zahdjeni fizeni dorucuje ucastnikiim
tfizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze
zadateli, obci, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskutecnén, a dot€enym organiim; ostatnim
ucastniktim fizeni se dorucuji vetejnou vyhlaskou, o cemz se tito ti¢astnici pouci ve vyrozumeéni
o zah4jeni fizeni. Pti dorucovani do ciziny se pisemnost dorucuje na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti a za den doruceni se povazuje tiicaty den od predani pisemnosti k poStovni
piepravé.

(5) U zaméru zasahujiciho do tizemi nékolika obci se vyrozuméni o zahdjeni fizeni a dalsi
ukony v fizeni oznamuji rovn€Z vyvéSenim na ufednich deskéch vSech téchto obci.

§ 189 - Ustni jednani

(1) Naridi-li stavebni ufad ustni jednani, vyrozumi ucastniky fizeni a dotCené orgény o
terminu jeho konani nejmén¢ 15 dnt pfedem. Nebude-li nafizeno ustni jednani, stavebni urad
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ve vyrozumeéni o zahdjeni fizeni ur¢i lhitu, kterd nesmi byt kratsi nez 15 dni, do kdy mohou
ucastnici fizeni podat namitky.

(2) V piipadé zaméru v uzemi, ve kterém nebyl vydan uizemni plan, natidi stavebni ufad vzdy
vetejné ustni jednani. V ptipadé zaméri EIA v tizemi, ve kterém byl vydan tizemni plan, mize
stavebni Ufad nafidit vefejné ustni jednani. Konani vefejného tstniho jednani se vetejnosti
oznamuje veiejnou vyhlaSkou a miize byt stanoveno nejdiive po uplynuti 30 dnti ode dne
doruceni vefejnou vyhlaskou; po tuto dobu stavebni Gfad umozni kazdému nahlédnout do
podkladi pro vydani rozhodnuti.

§ 190 - Namitky ucastnikii Fizeni

(1) Namitky tcastniki fizeni musi byt uplatnény nejpozdeji pii Gstnim jednéni, popiipad¢ pri
vefejném Ustnim jedndni, a nebylo-li nafizeno, ve lhlit¢ stanovené ve vyrozumeéni o zahéjeni
fizeni. K pozd¢&ji uplatnénym namitkdm stavebni urad piihlédne a vyporada je pouze tehdy,
tykaji-li se nové doplnénych podkladt pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit ndmitku
diive. K namitkdm o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani uzemné planovaci
dokumentace, se nepftihlizi.

(2) Ugastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni jejich procesnich prav; dalsi
namitky pouze v rozsahu uvedeném v odstavci 3. K ndmitkédm, které presahuji rozsah odstavce
3, stavebni Gfad neptihlizi. Stavebni ufad dale nepiihlizi k ndmitkdm ucastnika fizeni, které jsou
v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento ucastnik fizeni.

(3) Obec jako ucastnik fizeni miiZze uplatiiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné
paisobnosti. Ugastnik fizeni podle § 182 pism. ¢) a d) miize uplatiiovat namitky pouze v rozsahu
mozného piimého dotéeni svych prav. Ucastnik fizeni podle § 182 pism. e) miize uplatiovat
namitky pouze v rozsahu, v jakém se projednavany zamér dotykd z4jmu chranénych jinym
pravnim piedpisem, ktery zaklada jeho iicastenstvi v fizeni podle tohoto zakona. Ugastnik fizeni
je povinen v namitce uvést divody podani namitky.

(4) Shleda-li stavebni ufad namitku diivodnou, umozni stavebnikovi se k ni vyjadrit, k cemuz
mu poskytne pfiméfenou lhlitu. Vyzvu k vyjadieni stavebnika mtize stavebni uifad spojit s jinym
ukonem v fizeni.

§ 191 - Namitky o existenci nebo rozsahu vécnych prav

(1) Namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav posoudi
stavebni ufad podle daji v katastru nemovitosti. Sv&€d¢i-li vlastnické nebo jiné vécné pravo
stavebnikovi, stavebni Gfad k ndmitce neptihlizi.

(2) Zakladaji-li udaje v katastru nemovitosti pochybnosti o existenci nebo rozsahu vlastnického
nebo jiného vécného prava, stavebni Gfad fizeni prerusi a vyzve ucastnika tizeni, ktery takovou
namitku uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené lhiité u soudu.

(3) Nebylo-li ve stanovené lhtit€ zahdjeno soudni fizeni, navrh byl soudem odmitnut nebo bylo
fizeni zastaveno, stavebni Uifad k namitce neptihliZi.
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§ 192 - Pfipominky veFejnosti

(1) Je-li nafizeno vetejné ustni jednani, mize kazdy uplatnit pfipominky, a to nejpozdéji na
tomto jednani. K pfipominkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani tzemné
planovaci dokumentace, se nepfihlizi.

(2) K pozdéji uplatnénym piipominkdm stavebni ufad ptihlédne a vyhodnoti je pouze tehdy,
tykaji-li se nové doplnénych podkladli pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit
piipominku dfive.

(3) Vyhodnoceni ptipominek vetejnosti se uvede jako soucast odiivodnéni rozhodnuti o
povoleni zaméru.

§ 193 - Posuzovani zaméru
(1) Stavebni Gfad posuzuje, zda je zdmér v souladu s
a) Uzemné pldnovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného uzemi,

b) cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na
ochranu kulturn¢ historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,
nema-li obec vydan Gzemni plén,

¢) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich piedpisi,
d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené vetejné zajmy,
e) pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastniki fizeni,
které hodnoti a poméiuje ve vzajemnych souvislostech.

(2)  Pii posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich piedpist vychazi stavebni
ufad z vyjadreni nebo zadvazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledki feSeni rozport.
Na vyzadani stavebniho uradu vyda dotéeny organ do 5 dnd sdéleni k navrhiim, namitkam,
vyjadienim nebo navrhiim dikazh Gc¢astnikil fizeni, které se tykaji jim chranéného vetejného
Zajmu.

§ 196 - Lhiita pro vydani rozhodnuti

(1) Stavebni Gfad rozhodne o Zadosti nejpozdéji do
a) 30 dnt ode dne zahgjeni fizeni v ptipad¢ jednoduché stavby,
b) 60 dnil ode dne zah4jeni fizeni v ostatnich ptipadech.

(2) Lhity podle odstavce 1 miize stavebni ufad pted jejich uplynutim usnesenim prodlouzit
a) azo 30 dn ve zvlast sloZitych ptipadech nebo je-li natizeno Ustni jednani, nebo

b) az o 60 dnl v fizeni s velkym poctem ucastnikl, nebo je-li tfeba dorucovat vetejnou
vyhlaskou osobam, jimZ se prokazateln¢ nedaii dorucovat, nebo je-li tteba doruc¢ovat do
ciziny.

(3)  Vusneseni o prodlouzeni lhiity stavebni ufad uvede, z jakych diivodl nelze rozhodnout
ve lhitach podle odstavce 1 nebo 2; toto usneseni stavebni Gifad pouze poznamena do spisu a
vyrozumi o prodlouZeni lhiity pouze stavebnika.
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(4) Lhata pro vydani rozhodnuti se v pfipad¢ pieruseni fizeni z divodu vad zéadosti
preruSuje a zacne znovu bézet od pocatku po jejich odstranéni.

§ 212 - Zrychlené Fizeni

(1) Povoleni stavby nebo zatizeni je vydano jako prvni tkon stavebniho Ufadu v fizeni,
pokud stavebnik o vydéani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zatizeni uskute¢néna, ma vydan izemni plan,

b) nejde o zdmér EIA,

¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splituje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikii fizeni se zdmérem, vyznacené na situa¢nim
vykresu dokumentace.

(2)  Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni
ucastnikiim fizeni zvefejnuje také na ufedni desce stavebniho Gfadu po dobu 15 dnil ode dne
vydani.

3) Nejsou-li splnény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni, stavebni tfad
postupuje podle obecnych ustanoveni o fizeni o povoleni zdméru.

15. Pribéh Fizeni o vydani ramcového povoleni. Jaky dalsi postup vydani
povoleni stavby nasledné po vydani ramcového povoleni.

§ 221 - Obecna ustanoveni
(1) Stavebni 0fad vyda na zadost stavebnika rdimcové povoleni

a) v ptipadé staveb jaderného zatfizeni a staveb souvisejicich, nachazejicich se uvnitt i vné
arealu jaderného zafizeni, nebo

b) uzaméra v pisobnosti jiného stavebniho Gfadu.

(2) Neni-li stanoveno jinak, pouZziji se pro fizeni o vydani ramcového povoleni ustanoveni
této hlavy s vyjimkou ustanoveni dili 3, 6 a 8 a ustanoveni hlavy I, II, IV a V této ¢asti. Pti
posuzovani zaméru se ochrana vetejnych z4jmt uplatni pouze v rozsahu rdmcového povoleni.

(3) Ramcové povoleni neumoziuje provedeni zdméru. Pozadavky tohoto zdkona
souvisejici s provedenim a provozem zaméru se pro ramcoveé povoleni nepouziji. Provedeni
zaméru se povoli povolenim zdméru, které 1ze vydat jen za podminek a v souladu s rdimcovym
povolenim stavebniho ufadu. Jiny stavebni ufad miize povolit stavbu pouze na zakladé
ramcového povoleni vydaného krajskym ufadem. Stavby podle odstavce 1 pism. a) mize
Dopravni a energeticky stavebni tfad povolit 1 bez pfedchoziho ramcového povoleni. Ramcové
povoleni pro zdmery na uzemi vojenskych ujezdi se nevydava.
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(4) Ugastniky fizeni o povoleni zaméru, pro ktery bylo vydano ramcové povoleni, a ktery
slouzi nebo ma slouzit k zajisStovani obrany a bezpec¢nosti statu nebo pro tcely Vézenské sluzby
Ceské republiky a jejich organizacnich slozek, jsou osoby uvedené v § 182 odst. 1 pism. a), ¢)
ad).

(%) Zamery, které se nachazeji v aredlech dokoncenych staveb a neptekracuji stavajici
prostorové parametry, zejména vySkovou hladinu stdvajicich staveb nebo odstupové
vzdalenosti od hranic pozemkil a sousednich staveb, 1ze povolit i bez piedchoziho ramcového
povoleni. Ugastniky Fizeni o povoleni zaméru pro zaméry podle véty prvni jsou osoby uvedené
v § 182 odst. 1 pism. a), ¢) a d).

(6)  Na stanoveni doby platnosti rdimcového povoleni se pouzije pfiméiené § 198. Platnost
ramcového povoleni nezanika, pokud je v dobé€ jeho platnosti vydano povoleni zaméru.

§ 222 - Rozsah povoleni

(1)  Rémcovym povolenim stavebni ufad pouze vymezi stavebni pozemek a v jeho ramci
stanovi skladbu, druh a ucel staveb a rdmcové podminky pro jejich umisténi v maximalnich
nebo minimalnich prostorovych parametrech, zejména vnéjsi ptidorysné a vyskové ohranicent,
odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemkl a sousednich staveb a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a limitni hodnoty pro vstupy a vystupy.

(2) Réamcovym povolenim pro zaméry v pisobnosti jiného stavebniho ufadu, které slouzi
nebo maji slouzit k zajiStovani obrany a bezpeCnosti stitu a nenachazi se v aredlech
dokoncenych staveb, stavebni tfad pouze vymezi stavebni pozemek a stanovi ucel staveb.

§ 223 - Obsah ramcového povoleni

(1)  Ramcové povoleni pro stavby jaderného zafizeni a stavby souvisejici, nachazejici se
uvnitf 1 vné aredlu jaderného zafizeni, a pro zaméry v plsobnosti jiného stavebniho Ufadu ve
vyrokové Casti obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu

a) vymezeni aredlu jako stavebniho pozemku,

b) katastralni zemi, parcelni ¢isla a druh pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se
soubor staveb umist'uje,

¢) stanoveni skladby, druhu a ucelu staveb,

d) stanoveni minimalnich odstupovych vzdalenosti staveb umistovanych od hranice
arealu, poptipad¢ od sousednich staveb mimo aredl,

e) vymezeni maximalni vyméry zastavénych ploch pro umisténi staveb v arealu jaderného
zafizeni a maximalniho vyskového omezeni staveb uvnitt aredlu jaderného zatizeni,

f) stanoveni ramcovych podminek napojeni stavby na dopravni a technickou
infrastrukturu, zejména mist napojeni a kapacit, limitnich pozadavki na vstupy a
vystupy nezbytné pro realizaci a provoz aredlu, a to kapacitnich a ¢asovych maxim
povolenych vstupt, naptiklad vody, energie a skladovaného paliva, a kapacitnich a
casovych maxim povolenych vystupti, naptiklad odpadnich vod, odpadii, emisi a imisi,

g) vymezeni Uzemi dotéeného vlivy stavby,
h) podle potieby stanoveni dalSich podminek pro projektovou ptipravu stavby,

1)  udocasnych staveb stanoveni lhiity pro jejich odstranéni.
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(2) U zamérit v ptisobnosti jiného stavebniho ufadu, které slouzi nebo maji slouzit k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu, obsahuje rdmcové povoleni ve vyrokové ¢asti kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fadu

a) vymezeni stavebniho pozemku,
b) katastralni izemi, parcelni ¢isla a druh pozemk podle katastru nemovitosti,

¢) stanoveni ucelu staveb.

16. Nestavebni zaméry — zména vyuziti izemi, déleni nebo scelovani
pozemkii, stanoveni ochranného pasma; jejich charakteristika; proces
rozhodovani o nich.

ZMENA VYUZITi UZEMI

§ 213 - Zmény vyZadujici povoleni
Povoleni zmény vyuziti uzemi vyzaduji
a) terénni Gprava,

b) stanoveni prostoru pro dobyvani lozisek nerostl, pro kterd se nestanovi dobyvaci prostor
podle horniho zékona,

¢) odstavna, manipulacni, prodejni, skladova nebo vystavni plocha,
d) pohiebiste,

e) zména druhu pozemku®®), nebo zptisobu vyuziti pozemku®), pokud podminky nejsou
stanoveny schvalenymi pozemkovymi Gpravami,

f) uprava pozemku, ktera ma vliv na schopnost vsakovani vody.

§ 214 - Zmény nevyZadujici povoleni
(1) Povoleni zmény vyuziti izemi nevyzaduji

a) terénni Gprava do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméte do 300 m? na pozemku, ktery nema
spole¢nou hranici s vefejnou pozemni komunikaci nebo vefejnym prostranstvim,

b) odstavn4, manipulaéni, prodejni, skladova nebo vystavni plocha do 300 m?, ktera neslouzi
pro skladovani hotlavych latek nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které
mohou zplisobit zneciSténi Zivotniho prosttedi, nebo se zvlast€ nebezpecnymi a
nebezpecnymi latkami podle vodniho zékona,

¢) zména druhu pozemku*®) nebo zptisobu vyuziti pozemk*?) o vyméte do 300 m?,

d) terénni Uprava v prirozeném korytu vodniho toku a na pozemcich sousedicich s nim,
kterou se podstatné neméni pfirozené koryto vodniho toku, pokud se neprovadi ve
stanoveném zéplavovém Uzemi,
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e) uprava pozemku, ktera ma vliv na schopnost vsakovani vody, provedend na pozemku
stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, kterd souvisi nebo podminuje bydleni nebo
rodinnou rekreaci, neslouzi ke skladovani hotlavych latek nebo vybusnin, neni v rozporu s
uzemn¢ planovaci dokumentaci a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody
po jejim provedeni bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku stavby pro bydleni nebo
rodinnou rekreaci,

f) plocha urcena k ni¢eni vybusnin, pokud neni stavbou.
(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud jde o
a) uzemi, pro které je vydan plan izemi s archeologickymi nalezy,
b) zaméry EIA,
¢) zamér ve zvlaste chranéném uzemi, evropsky vyznamné lokalité nebo ptaci oblasti,

d) zamér v chranéném loziskovém tzemi.

§ 215 - Povoleni zmény vyuziti izemi

(1) V povoleni zmény vyuziti izemi stavebni tiad ur¢i novy zptisob uzivani pozemku a stanovi
podminky jeho vyuziti.

(2) Povoleni zmény vyuziti izemi obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu a nélezitosti podle § 197 odst. 1 a 2 také

a) katastralni uzemi, parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, které¢ho se
zména vyuziti tyka,
b) plosné vymezeni a ureni nového vyuziti uzemi.

(3) Povoleni zmény vyuziti uzemi Ize vydat jako prvni tkon stavebniho ufadu v fizeni.
Ustanoveni § 212 se pouZzije obdobné.

DELENI NEBO SCELENI POZEMKU
§ 216 - Podminky

N4

(1) Povoleni déleni nebo sceleni pozemkid miiZze stavebni tifad vydat pouze na zakladé zadosti
podané vlastniky vSech dotéenych pozemki, které maji byt predmétem povoleni nebo alesponi
jednim z vlastnikd s doloZenim souhlasu ostatnich vlastnikli dotcenych pozemku. Ustanoveni
§ 187 se na souhlas vlastnikli dotéenych pozemkl pouzije obdobné. V piipadé veiejné
prospésné stavby nebo vetejné prospésného opatieni 1ze povoleni déleni nebo sceleni pozemk
vydat 1 na zdklad€ Zadosti stavebnika; v takovém piipad€ se vzdy nafidi vefejné ustni jednéni.

(2) K Zéadosti o povoleni déleni nebo sceleni pozemkl se namisto projektové dokumentace
ptiklada celkova situace v méfitku katastralni mapy, véetné parcelnich &isel, se zakreslenim
poZadovaného déleni nebo sceleni pozemkl s vyznaenim piimého pfistupu z vefejné
komunikace ke vS§em pozemkiim, nebo pies pozemek nebo stavbu stejného vlastnika, anebo na
zakladé€ jiného vécného prava k cizimu pozemku nebo stavbé.

(3) Vydani povoleni déleni nebo sceleni pozemk je prvnim ukonem stavebniho ufadu v fizeni,
pokud jsou podminky pro d€leni nebo sceleni pozemka dadny tzemnim planem, regula¢nim
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planem nebo rozhodnutim podle jiného pravniho ptedpisu. Povoleni déleni nebo scelovani
pozemkil se nevydava, pokud je déleni nebo scelovani schvaleno pozemkovymi tipravami.

(4) K zadosti o déleni nebo sceleni pozemkil pro stavby délnic, silnic 1. tfidy, drah, leteckych
staveb a staveb s nimi souvisejicich se nedokladd dopravni napojeni na vefejné piistupnou
komunikaci. V rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro stavby délnic, silnic I. tfidy,
drah, leteckych staveb a staveb s nimi souvisejicich stanovi stavebni ufad podminku ziizeni
napojeni nove vzniklych pozemkul na vetejné ptistupnou komunikaci.

§ 217 - Povoleni déleni nebo scelovani pozemki

(1) V povoleni déleni nebo scelovani pozemk stavebni ufad stanovi podminky pro déleni nebo
sceleni pozemka.

(2) Neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo sceleni pozemkd, je vydani povoleni déleni
nebo sceleni pozemkl prvnim ukonem stavebniho uradu v fizeni.

(3) Povoleni dé€leni nebo sceleni pozemkii obsahuje ve vyrokové cCasti kromé& obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu také

a) katastralni tizemi, parcelni ¢isla a druh pozemkt podle katastru nemovitosti, jichz se déleni
nebo sceleni tyka,

b) ur€eni novych hranic pozemkl s vyznaCenim pfistupu z vefejné piistupné pozemni
komunikace ke kazdému pozemku.

(4) Povoleni déleni nebo sceleni pozemkii plati na dobu neurcitou. Povoleni pozbyva platnosti
dnem, kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru
upousti.

STANOVENI OCHRANNEHO PASMA
§ 218 - Podminky

(1) K ochrané stavby nebo zatizeni pred negativnimi G€¢inky okoli nebo k ochrané¢ okoli stavby
nebo zafizeni pfed negativnimi U€inky stavby nebo zafizeni muize stavebni Ufad stanovit
ochranné pasmo rozhodnutim nebo opatfenim obecné povahy, tyka-li se ochranné pasmo blize
neurc¢ené¢ho okruhu osob.

(2) Stavebni ufad ochranné pasmo nestanovi, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny jinym
pravnim predpisem nebo na jeho zaklad€. Vznik ochranného pasma podle jiného pravniho
pfedpisu tim neni doten.

(3) Stavebni Gifad na navrh stavebnika nebo vlastnika stavby v zdjmu ochrany povolované nebo
dokoncené stavby nebo zafizeni stanovi ochranné pasmo stavby nebo zatizeni.

(4) Stavebni Gtfad z moci ufedni stanovi ochranné pasmo dokoncené nebo povolované stavby
nebo zatizeni, pokud je to nezbytné k ochrané¢ okoli pfed negativnimi U¢inky stavby nebo
zafizeni.

(5) V ochranném pasmu stavebni tfad zakéze nebo omezi podle charakteru nebo negativnich
ucinkid chranéné stavby nebo zatizeni povolovani a provadéni nékterych staveb nebo nékteré
¢innosti. Zakazat nebo omezit povolovani a provadéni nékterych staveb nebo nékteré ¢innosti
lze z dlivodli ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvifat nebo ochrany Zivotniho prosttedi pred
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negativnimi ucinky staveb nebo zatizeni na okoli nebo z ditvodu ochrany staveb nebo zafizeni
pted negativnimi vlivy okoli.

§ 219 - Navrh opati‘eni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma

(1) K navrhu opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma uplatiiuji dotéené organy,
které haji vetejné zajmy podle jinych pravnich ptedpist, kterych se ochrana stavby nebo
zafizeni nebo jejich okoli dotyka, vyjadieni do 30 dnii ode dne doruceni navrhu. K pozdéji
uplatnénym vyjadienim se neptihlizi.

(2) Piipominky a namitky k navrhu opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranné¢ho pasma lze
uplatnit ve lhGté¢ 30 dnii od jeho zvetejnéni, kona-li se vefejné projedndni, lze uplatnit
piipominky a namitky nejpozd¢ji na tomto vefejném projednani.

(3) Namitky proti navrhu opatieni obecné povahy mohou podat, kromé osob uvedenych v § 172
odst. 5 spravniho tadu, také osoby, kterym jsou v navrhu opatieni obecné povahy o stanoveni
ochranného pasma stanoveny povinnosti.

(4) Stavebni utfad vyda opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma ve lhité 90 dnti
ode dne zvefejnéni navrhu ochranného pasma.

§ 220 - Opatreni obecné povahy nebo rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma

(1) Opatieni obecné povahy nebo vyrokova ¢ast rozhodnuti o stanoveni ochranné¢ho pasma
obsahuje krom¢ obecnych nalezitosti podle spravniho fadu také

a) oznaceni chranéné stavby nebo zafizeni, anebo oznaceni stavby nebo zafizeni, pted jejichz
negativnimi ¢inky ochranné pasmo chrani okoli,

b) katastralni izemi, parcelni ¢isla a druh pozemkl podle katastru nemovitosti, na nichz se
ochranné pasmo zfizuje,

c) stanoveni zékazii nebo omezeni povolovani a provadéni staveb nebo €innosti,
d) dobu platnosti opatfeni obecné povahy nebo rozhodnuti, pokud je mozno ji pfedem stanovit,

e) grafickou pfilohu obsahujici celkovou situaci v méfitku katastralni mapy s vyznacenim
hranic ochranného pasma a chranénych staveb, zafizeni a pozemki; u ochrannych pasem
liniovych staveb delSich nez 1000 m a staveb zvlast’ rozsahlych se doplni uvedené udaje na
mapovém podkladé v méfitku 1 : 10000 az 1 : 50000.

(2) Opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma nabyva ucinnosti nejdiive dnem
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti, jde-li o stavbu, ktera jej vyzaduje. U stavby, kterd
nevyzaduje kolaudacni rozhodnuti, nebo v pfipad€ zafizeni stanovi den nabyti uCinnosti
opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma stavebni ufad.

(3) Ztizuje-li se ochranné pasmo k povolované stavbé nebo zatizeni, je povoleni vykonatelné
nejdiive dnem vydani opatieni obecné povahy o ochranném pasmu této stavby.

(4) Nestanovi-li stavebni tifad dobu platnosti opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného
pasma, plati po dobu trvani stavby nebo zafizeni.

(5) Ustanoveni odstavct 2 az 4 se na rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma pouziji
obdobné.

(6) Opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma lze zménit nebo zrus$it na podnét
toho, komu z n¢j vyplyva ochrana nebo povinnost, nebo vyzaduje-li to vetfejny zajem;
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rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma lze zménit nebo zrusit na zaddost toho, komu z n¢j
vyplyvé ochrana nebo povinnost, nebo z moci Gfedni, vyzaduje-li to vetejny zdjem. Z opatieni
obecné povahy nebo rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma muze stavebni Gfad na zadost
toho, komu z n&j vyplyva povinnost, povolit casové omezenou vyjimku za ucelem uskutecnéni
jednorazové ¢innosti, pokud tato ¢innost neni v rozporu s uc¢elem ochranného pasma.

Proces Fizeni u nestavebnich zaméru
Rizeni o nestavebnich zamérech probiha stejné jako fizeni o povoleni stavby nebo zafizeni.

Viz.: podklady pro odpovedi k okruhu ¢. 4 — Pritbéh vizeni o povoleni stavby

17. Pribéh kolauda¢niho fizeni (Zadost, prilohy, dokumentace, vymezeni
ucastniki Fizeni, zptisoby dorucovani).

§ 230 - Kolaudace

(1) Stavbu, ktera vyzaduje povoleni, Ize uzivat jen na zdklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti a jen k
ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti.

(2) Kolaudac¢ni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou staveb uvedenych v
odstavci 1 pism. a) az ¢) a odstavci 2 pism. d) ptilohy €. 2 k tomuto zadkonu.

(3) Stavbu, ktera nevyzaduje kolauda¢ni rozhodnuti, 1ze uzivat ihned po dokonceni, a to pouze
v souladu s G¢elem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen
neprodlené ozndmit stavebnimu Gfadu. V ozndmeni stavebnik uvede

a) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku,

b) identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje nebo pfedany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem
digitalni technické mapy kraje.

(4) Drobnou stavbu Ize uzivat jen k ucelu, ke kterému je ur¢ena svym charakterem.

(5) Vznikla-li stavba, kterd nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti a kterd musi byt podle jiného
pravniho pfedpisu oznacena Cislem, stavebni Ufad po ozndmeni dokonceni stavby podle
odstavce 3 vyzve ptislusnou obec k ptidéleni ¢isla.

§ 231 - Udastnici Fizeni

Ugastniky kolaudaéniho Fizeni jsou stavebnik a vlastnik stavby.

§ 232 - Zadost
62




(1) Zadost o vydani kolaudagniho rozhodnuti obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podle
spravniho tfadu identifikacni Cislo stavby, pfedpokladany termin dokonceni stavby a popis
odchylek od dokumentace pro povoleni stavby.

(2) Soucasti zadosti je
a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznac¢enim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovéiené projektové dokumentaci,

b) tidaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu®!), idaj o adresnim mistg,

¢) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochazi k rozdéleni nebo sceleni pozemku,

d) vyjadfeni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovéano timto
zédkonem nebo jinym pravnim piedpisem,

e) vyhodnoceni zkousek a méteni stanovenych jinymi pravnimi piedpisy,
f) vyhodnoceni zkusebniho provozu, pokud byl natizen nebo povolen,

g) geodeticka Cast dokumentace skuteCného provedeni stavby technické a dopravni
infrastruktury nebo identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje, nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o
stavbé obsahem digitalni technické mapy kraje,

h) pritkkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem

§ 233 - Posuzovani Zadosti

(1) V kolaudacnim fizeni stavebni Gfad posoudi, zda skute¢né provedeni stavby, popiipadé¢ jeji
¢asti, kterou lze uzivat samostatné, je v souladu s povolenim.

(2) Stavebni ufad posoudi nepodstatné odchylky od ovéfené projektové dokumentace pro
povoleni stavby. Neméni-li se jimi plidorysny ani vySkovy rozsah stavby, nezasahuje-li se do
nosnych konstrukci stavby, neméni-li se zplisob uZivani stavby a nedochdzi-1i k negativnimu
ovlivnéni poZarni bezpecnosti, stavebni tfad k témto odchylkdm nepfihlizi.

(3) Dojde-li béhem provadéni stavby ke zméné technickych norem nebo jinych technickych
predpist, posuzuje se stavba podle technickych norem nebo jinych technickych predpist, které
platily v dobé, kdy byla dokumentace pro povoleni stavby ovéfena stavebnim ufadem.

§ 234 - Zavérecna kontrolni prohlidka

(1) V kolauda¢nim fizeni stavebni ufad provede zavére¢nou kontrolni prohlidku dokoncéené
stavby, je-li to nezbytné pro ovéfeni skutecného provedeni stavby. Zavére¢na kontrolni
prohlidka se neprovddi u podzemni stavby energetickych siti technické infrastruktury s
vyjimkou kolektorti a rozvodného tepelného zatizeni podle energetického zdkona®?). Zavérecna
kontrolni prohlidka musi byt provedena do 30 dnli od podani Gplné zadosti nebo ode dne
doplnéni nebo odstranéni vad zadosti, neobsahovala-li Zddost v§echny povinné nélezitosti nebo
trpéla-li vadami. O terminu zadvérecné kontrolni prohlidky musi byt G€astnici fizeni vyrozuméni
nejméné 10 dnli pfede dnem jejiho konani. O konani zavérecné kontrolni prohlidky vyrozumi
stavebni ufad 1 hlavniho projektanta.
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(2) Je-li k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti ptilozen odborny posudek autorizovaného
inspektora o ovéteni souladu skutecného provedeni stavby s jejim povolenim a jeji zptsobilosti
k uzivani, stavebni ufad muze upustit od zaveérecné kontrolni prohlidky.

(3) Vznikla-li realizaci stavba, kterd musi byt podle jiného zdkona oznacena ¢islem, stavebni
uiad po provedeni zavérecné kontrolni prohlidky vyzve piislusnou obec k ptidéleni Cisla.

§ 235 - Kolaudacni rozhodnuti

(1) Jsou-li splnény podminky podle § 233, stavebni ufad ve lhité 15 dn ode dne provedeni
zaverecné kontrolni prohlidky vyda kolaudacni rozhodnuti, kterym povoli uzivani stavby k
uréenému ucelu.

(2) Kolauda¢ni rozhodnuti obsahuje ve vyrokové cCasti kromé& obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu a nélezitosti podle § 197 odst. 1 a 2

a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti,

¢) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zaklad¢ kterého byla stavba provedena,

d) tidaje o zkuSebnim provozu, pokud byl provadén, poptipad¢ o pred¢asném uzivani stavby,
e) datum konéni a vysledek zavérecné kontrolni prohlidky,

f) vymezeni Ucelu uzivani stavby.

(3) Je-li to nezbytné, kolaudacni rozhodnuti ve vyrokové casti dale obsahuje

a) podminky pro uzivani stavby,

b) podminky pro odstranéni drobnych nedostatkd zjisténych pii kolaudacnim ftizeni, vcetné
uréeni pfimétrené lhity k jejich odstranéni, nebo

¢) podminky k zajisténi ochrany vetejnych zajmu.

(4) Neprovadi-li stavebni Gfad zavérecnou kontrolni prohlidku, vyda kolaudaéni rozhodnuti
jako prvni kon stavebniho ufadu v fizeni do 15 dnti od podéni Zadosti. Kolauda¢ni rozhodnuti
se dorucuje ucastnikiim fizeni a dot€enym organtim.

(5) Kolaudaéni rozhodnuti 1ze vydat 1 pro Cast stavby, Ize-li ji uzivat samostatné, pokud to
neohrozi bezpe€nost a zdravi osob nebo zvitat anebo Zivotni prostiedi.
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18. Jak probiha proces zmény stavby pired dokoncenim a proces rekolaudace
(charakteristika a postup).

ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM
§ 224

(1) Zména zaméru pred jeho dokoncenim je zména v zdméru oproti jeho povoleni nebo oproti
dokumentaci pro povoleni stavby ovéfené stavebnim tradem.

(2) Zménu zdméru pred dokonCenim lze realizovat jen na zakladé povoleni. O zadosti
stavebnika o zménu zaméru pred dokoncenim rozhodne stavebni ufad, ktery zamér povolil.

(3) Nepodstatné odchylky od ovétené projektové dokumentace podle § 157 pism. a), ¢) a d), pii
kterych se neméni pudorysny ani vyskovy rozsah stavby, nezasahuje do nosnych konstrukci
stavby, neméni se zpusob uzivani stavby a nedochézi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti, se
nepovazuji za zménu stavby a projednavaji se v kolauda¢nim fizeni.

(4) V zadosti o zménu zdméru pied dokoncenim stavebnik kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu uvede popis zmén a piipoji dokumentaci pro povoleni zdméru s vyznacenim
zamyslenych zmén a pfipoji vyjadieni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti dotCenych organt v
rozsahu, v jakém se zména zdméru dotyka zajmil chranénych jinym pravnim predpisem.

(5) Nedotyka-li se zména zameru prav ucastniki fizeni, s vyjimkou stavebnika, ani chranénych
vetfejnych zajmi a nepodléha-li posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, miize stavebni uiad vydat
povoleni jako prvni ikon stavebniho tfadu v fizeni.

Proces Fizeni 0 zméné zaméru pred dokon¢enim
Rizeni 0 zmé&n& zaméru pred dokondenim probiha stejné jako fizeni o povoleni stavby nebo
zafizeni.

Viz.: podklady pro odpovédi k okruhu ¢. 4 — Pritbéh Fizeni o povoleni stavby

REKOLAUDACE
§ 239 - Zména v uzivani stavby

(1) Zménu v uZivani stavby nebo jeji ¢asti Ize na Zadost vlastnika stavby povolit povolenim
zmény v uzivani stavby, pokud takovd zména neni podminéna Upravou stavby vyZzadujici
povoleni.

(2) Zadost o povoleni zmény v uZivani stavby obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle
spravniho fadu identifikacni Udaje stavby a odivodnéni zamySlené zmény, jeji rozsah a
disledky.

(3) Soucasti zadosti je
a) dokumentace stavby s vyznaenim zmén vyvolanych zménou v uzivani a

b) vyjadieni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotc¢eného organu, je-li vyZadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem.
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(4) Utastniky fizeni jsou vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, u které
bude provadéna zména v uzivani, osoby, jejichz jiné vécné pravo ke stavbé miize byt ptimo
doteno, a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muze byt povolenim zmény uzivani ptimo dotceno.

§ 240 - Povoleni zmény v uzZivani stavby

Povoleni zmény v uzivani stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé nalezitosti kolaudac¢niho
rozhodnuti také

a) dosavadni ucel uzivani stavby,

b) novy ucel uzivani stavby.

§ 241 - Zrychlené Fizeni 0 zméné v uzivani stavby

(1) Stavebni ufad muze vydat povoleni zmény v uzivani stavby jako prvni ukon stavebniho
ufadu v fizeni, jde-li o zménu v uzivani stavby, ktera

a) se nedotyka prav tretich osob,

b) nevyzaduje vydani integrovaného povoleni,

c¢) nevyzaduje podrobnéjsi posouzeni Gc¢inkil na okoli,

d) nevyzaduje zkusebni provoz,

e) nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani nebo podminek k zajisténi ochrany vetejnych
zajmu, nebo

f) nezptsobi zménu kategorie stavby z hlediska pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva
stavby podle jiného pravniho ptedpisu.

(2) Soucasti zadosti je dokumentace stavby s vyznacenim zmén vyvolanych zménou v uZivani
a vyjadfeni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéen¢ho organu, je-li vyzadovéano timto
zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem.

(3) Utastnikem fizeni je vlastnik stavby.

§ 242

(1) Dnem nabyti pravni moci povoleni o zméné v uZivani stavby se kolauda¢ni rozhodnuti v
rozsahu povolené zmény rusi.

(2) Je-li zména v uzivani stavby podminéna stavebni Gpravou vyzadujici povoleni, postupuje
sepodle § 172 az 181, 189 az 193, 196, 225 a 226 obdobné a podle § 185, 188 a 194 piiméiené.

§ 243 - Zména v uzivani drobné a jednoduché stavby

(1) Zmenit uzivani jednoduché stavby nebo jeji ¢asti s vyjimkou jednoduchych staveb
uvedenych v odstavci 1 pism. a) az c) piilohy €. 2 k tomuto zdkonu a jednoduchych staveb
uvedenych odstavci 2 pism. d) pfilohy €. 2 k tomuto zdkonu nebo jejich ¢asti 1ze jen na zZadost
vlastnika stavby povolenim o zméné€ v uzivani jednoduché stavby, pokud takova zména neni
podminéna stavebni Upravou zdméru vyZzadujici povoleni. To plati také pro drobné stavby,
pokud zménou v uzivani pozbyvaji charakteru drobné stavby.
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(2) Pii1 povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby se pouzije § 239 a 241 obdobn¢.

§ 244 - Povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby

Povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fadu a nalezitosti podle § 197 odst. 1 a 2

a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho Cisla pozemku a katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti,

¢) dosavadni ucel uzivani stavby,
d) novy ucel uzivani stavby,

e) podminky pro uzivani stavby.

§ 246 - Spole¢na ustanoveni

Neni-li v této hlavé stanoveno jinak, postupuje se pii vydani kolauda¢niho rozhodnuti podle §
172 az 181, 225 a 226 obdobn¢ a podle § 185, 188, 190 a 194 ptfimétené, pii vydani povoleni
zmény v uzivani stavby nebo povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby podle §
172 az 181, 189 az 193, 196, 225 a 226 obdobn¢ a podle § 185, 188 a 194 pfimé&iene.

19. Popiste proces rizeni povoleni odstranéni a proces narizeni odstranovani
staveb, véetné moznosti dodate¢ného povoleni.

RiZENi O POVOLENI ODSTRANENI

§ 247 - Podminky odstrafniovani staveb

(1) Stavbu, kterd podléha povoleni nebo obsahuje azbest, je mozné odstranit pouze na zékladé
povoleni odstranéni stavby.

(2) Ucastnikem fizeni o povoleni odstranéni je vlastnik pozemku, na némz se odstrailovana
stavba nachdzi, vlastnik stavby a dal$i osoby, jejichz vlastnickd nebo jind vécna prava k
sousednimu pozemku nebo stavbé mohou byt odstrafiovanim stavby piimo dotcena.

(3) Nejde-li o stavbu v pamatkové rezervaci, pamatkové zon€ nebo o stavbu, v niz je obsazen
azbest, a zaroven se zadost nedotyka vlastnickych nebo jinych vécnych prav k pozemku, na
némz se nachdzi stavba, ktera ma byt odstranéna, nebo stavbam na ném, a vlastnickych nebo
jinych vécnych prév k sousednim pozemklim nebo sousednim stavbam, které by mohly byt
odstraniovanim nebo odstranénim stavby pfimo dotCeny a neni tfeba stanovit podminky pro
odstranéni stavby nebo podminky k zajiSténi ochrany vefejnych zajmi, stavebni ufad na
zéklad¢ uplné zadosti vyda povoleni odstranéni jako prvni tikon stavebniho tfadu v fizeni.
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§ 248 - Zadost o povoleni odstranéni stavby

(1) Zadost o povoleni odstranéni stavby kromé& obecnych naleZitosti podle spravniho fadu
obsahuje

a) predpokladany termin zapoceti a ukonc¢eni bouracich praci a zptisob jejich provadéni,
b) identifikaci sousednich pozemk a staveb nezbytnych k provedeni bouracich praci a

¢) informaci o tom, zda jde o stavbu, v niZ je obsaZen azbest nebo lze ptfitomnost azbestu
oc¢ekavat.

(2) Soucasti zadosti je dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadieni, zavazné stanovisko nebo
rozhodnuti dot¢eného organu, je-li vyzadovano timto zakonem nebo jinym pravnim ptedpisem.

§ 249 - Povoleni odstranéni stavby

(1) Povoleni odstranéni stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu

a) druh, ucel stavby, parcelni Cislo a katastralni tzemi, ve kterém se stavba nachazi, Cislo
popisné nebo evidenéni, pokud bylo ptidéleno,

b) lhiitu pro odstranéni stavby,

¢) postup a zpusob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpec¢ného uzivani
sousednich staveb, vcetné staveb technické infrastruktury, a provozu na piilehlych
komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potfeby zajisti dodrzeni technickych piedpisi a ochrana
vetejnych zajmu,

e) povinnost oznamit pfed zahdjenim bouracich praci nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude prace provadét, nebo jméno, pfijmeni, datum narozeni a adresu mista trvalého

pobytu, a nema-li ji, adresu bydlist€¢ osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor pii
svépomocném provadéni bouracich praci u stavby, kterd nevyzaduje povoleni,

f) povinnost ozndmit urcité stadium bouracich praci stavebnimu tfadu pro provedeni kontrolni
prohlidky,

g) Gpravu pozemku po odstranéni stavby, nezavadné odvadéni povrchovych vod a vysazeni
zelené.

(2) Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby muize byt soucasti rozhodnuti o povoleni zdméru.

RIZENI O NARIZENI ODSTRANENI STAVBY

§ 250 - Obecné ustanoveni
(1) Stavebni urad natidi stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby odstranit stavbu, pokud

a) svym zavadnym stavem ohrozuje zivot nebo zdravi osob nebo zvitat, bezpecnost, zivotni
prostiedi anebo majetek tfetich osob a jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho Ufadu ve
stanoven¢ lhiité neodstranil zadvadny stav, nejde-li o kulturni pamatku,
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b) je provadéna nebo byla provedena bez povoleni podle tohoto zdkona anebo v rozporu s nim,

c) je provadéna nebo byla provedena na zékladé povoleni podle tohoto zékona, které bylo
zruseno,

d) nevyzaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi piedpisy,

e) jde o stavbu, u které uplynula stanovena doba trvani, aniz byla do skonceni této doby podana
zadost o prodlouzeni doby trvani stavby,

f) jde o stavbu, ktera nebyla dokoncena v dob¢ platnosti povoleni,

g) jde o stavbu, kterd nebyla obnovena do 10 let ode dne oznameni stavebnimu ufadu nebo do
10 let ode dne nabyti pravni moci povoleni obnovy stavby,

h) je provadéna nebo byla provedena v rozporu s platnou tzemné planovaci dokumentaci.

(2) Utastnikem fizeni o nafizeni odstranéni je vlastnik stavby a stavebnik (dale jen ,,povinny*),
vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, kterd ma byt odstranéna, osoba, ktera ma jina
vécna prava k pozemku, na némz se nachazi stavba, ktera ma byt odstranéna, nebo ke stavbam
na ném, obec, na jejimz uzemi se stavba, kterd ma byt odstranovéana, nachazi, a dalsi osoby,
jejichz vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednimu pozemku nebo stavbé mohou byt
odstraiiovanim nebo odstranénim stavby pfimo dotcena.

§ 251 - Oznameni o zahajeni Fizeni

(1) Stavebni Gfad oznami zahdjeni fizeni o odstranéni stavby a vyzve povinného k predlozeni
dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadieni, zadvazného stanoviska nebo rozhodnuti
doteného organu, jsou-li vyZzadovana timto zadkonem nebo jinym pravnim piedpisem, a stanovi
mu k tomu ptiméfenou lhitu, nejde-li o opakované fizeni a nové povoleni stavby.

(2) Neptedlozi-li povinny ve stanovené lhuté¢ dokumentaci pro odstranéni stavby, stavebni urad
ji opatfi na jeho naklady; o tom musi byt povinny poucen. Po ptfedlozeni dokumentace pro
odstranéni stavby, vcetné vyjadfeni, zdvazného stanoviska a rozhodnuti dotcené¢ho organu,
nebo po jejim opatieni stavebnim tUfadem, stavebni ufad ozndmi zahgjeni fizeni o nafizeni
odstranéni stavby ostatnim Gc¢astnikim fizeni a stanovi lhlitu pro podéni namitek.

§ 252 - Rozhodnuti o narizeni odstranéni stavby

(1) Rozhodnuti o natfizeni odstranéni stavby ve vyrokové casti kromé& obecnych naleZzitosti
podle spravniho fadu a naleZitosti podle § 197 odst. 1 a 2 obsahuje

a) druh, tcel stavby, Cislo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti,

c) postup a zpiisob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpe¢ného uZivani
sousednich staveb, vcetné¢ staveb technické infrastruktury, a provozu na pfilehlych
komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potfeby zajisti dodrzeni technickych ptedpisi a ochrana
vefejnych zajm1,

e) povinnost oznamit pied zahdjenim bouracich praci ndzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude prace provadet,
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f) povinnost oznamit urcité stadium bouracich praci stavebnimu utradu pro provedeni kontrolni
prohlidky,

g) povinnost zajistit upravu pozemku po odstranéni stavby podle jeho piivodniho ucelového
urceni, nezdvadné odvadéni povrchovych vod a vysazeni zeleng,

h) lhtitu pro odstranéni stavby.

(2) V rozhodnuti mize stavebni ufad téz ulozit povinnému piedlozit navrh technologického
postupu praci pii odstranovani stavby, v€etné nutnych opatieni k vylouceni, omezeni nebo ke
kompenzaci piipadnych negativnich disledkl na z4jmy chranéné podle zakona nebo jinych
pravnich ptedpist. Nepiedlozi-li povinny ve stanovené lhuté navrh technologického postupu
praci pfi odstraniovani stavby, stavebni ufad jej opatii na naklady povinného; o tom musi byt
povinny poucen.

(3) O natizeni odstranéni stavebni tfad vyrozumi ndjemce bytti a nebytovych prostor informaci
umisténou na mist¢ stavby pted provedenim odstranéni.

§ 254 - Obecné ustanoveni

(1) Stavbu provedenou bez povoleni nebo v rozporu s nim mutze stavebni tfad dodatecné
povolit v ptipad¢, Ze povinny o dodatecné povoleni pozéadal a splnil podminky pro jeho vydani.

(2) Stavbu provedenou na zaklad¢ povoleni podle tohoto zakona, které bylo zruseno, stavebni
uiad povoli novym rozhodnutim v opakovaném ftizeni v ptipad€, ze povinny splni podminky
pro jeho vydani.

(3) Stavbu nevyzadujici povoleni, ale provadénou nebo provedenou v rozporu s pravnimi
predpisy stavebni ufad nenafidi odstranit, pokud povinny uvedl stavbu do souladu s pravnimi
predpisy.

(4) U stavby, u které¢ uplynula stanovena doba trvani, mize stavebni tifad prodlouzit dobu trvani
stavby, pokud do skonceni doby trvani stavby nebo do 30 dnli od zahdjeni fizeni o odstranéni
stavby byla poddna Zadost o prodlouzeni doby trvani stavby a povinny splni podminky pro
vydani povoleni prodlouzeni doby trvani stavby.

(5) Utastnikem fizeni podle odstavci 1, 2 a 4 je povinny, osoba, ktera ma vlastnické nebo jiné
véené pravo k pozemku, na némz se nachdzi stavba, kterd mé byt odstranéna, nebo stavbam na
ném, a dali osoby, jejichZ vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednimu pozemku nebo stavbé
mohou byt rozhodnutim pfimo dotcena.

DODATECNE POVOLENI

§ 255

(1) V oznameni o zah4jeni fizeni o odstranéni stavby stavebni fad pouci povinného o moznosti
podat ve 1hité 30 dnl od zahajeni fizeni Zadost o dodatecné povoleni stavby. V ptipadég, Ze ve
stanovené lhité¢ nebude Zadost podana, nelze stavbu dodate¢né povolit. Byla-li zadost o
dodatecné povoleni podana pied zahdjenim fizeni o odstranéni stavby, plati, Ze byla podana v
okamziku zahdjeni fizeni o odstranéni stavby. Byla-li Zddost o dodatecné povoleni zamitnuta,
nelze podat Zadost o vydani nového rozhodnuti.
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(2) Zadost o dodate&né povoleni stavby obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho
radu nalezitosti stanovené v § 184 odst. 1 a 2 v rozsahu jako k povoleni stavby.

(3) V tizeni o dodatecném povoleni se ustanoveni § 172 az 181, 183 az 220 a 225 az 227 pouziji
obdobné.

(4) Rizeni o dodatecném povoleni stavby je soucasti fizeni o nafizeni odstranéni stavby.

§ 256

(1) Stavbu Ize dodate¢né povolit, pokud povinny prokaze splnéni podminek podle § 193 a

a) stavba nevyzaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zdkaz( podle jiného pravniho ptedpisu,
b) stavba nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavki na vystavbu a

¢) povinny uhradil ve stanovené lhiité pokutu za piestupek podle tohoto zakona spocivajici v
tom, ze provedl stavbu bez povoleni nebo v rozporu s nim, byla-li uloZena.

(2) Vyzaduje-li stavba pouze vyjimku z pozadavkl na umistovani staveb a stavebnik dolozi
stavebnimu ufadu souhlas ucastnikd fizeni, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim miize byt povolenim vyjimky pfimo dotceno,
povazuje se podminka podle odstavce 1 pism. b) za splnénou. Ustanoveni § 187 odst. 2 az 4 se
pouzije obdobné.

(3) Dodatec¢né povoleni obsahuje nalezitosti povoleni stavby nebo zatizeni. Je-li pfedmétem
dodate¢ného povoleni rozestavéna stavba, stavebni ufad stanovi v povoleni podminky pro jeji
dokonceni.

(4) Je-li pfedmétem dodatecného povoleni dokoncend stavba, mize stavebni ufad po ovéfeni
splnéni podminek podle § 232 a 233 na zadost povinného podanou spole¢né se zadosti o
dodatecné povoleni soucasn¢ vydat kolaudacni rozhodnuti, pokud stavba takové rozhodnuti
vyzaduje. Stavebni ufad vydd dodatecné povoleni a kolauda¢ni rozhodnuti jako spole¢né
rozhodnuti.

§ 257

Nelze-li stavbu dodatecné povolit, stavebni Gitad zddost o dodatecné povoleni zamitne a natidi
odstranéni stavby.
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20. Jak je upraven institut vyvlastnéni v zakoné ¢&. 184/2006 Sb., o
vyvlastnéni? PopiSte predmét, ucely a podminky vyvlastnéni, vyvlastiiovaci
Fizeni a projednavani vyvlastnéni v Fizeni pred soudem.

Problematiku vyvlastnéni upravuje zékon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického
prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

Predmétem vyvlastnéni jsou prava k pozemku nebo stavbe.

Pojem

Vyvlastnénim se rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho
vécnému biemenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni ucelu vyvlastnéni stanovené¢ho
zvlastnim zdkonem.

Podminky vyvlastnéni

Vyvlastnéni je pripustné jen pro acel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem a jen jestlize
vefejny zajem na dosaZzeni tohoto ucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich prav
vyvlastilovaného. Vyvlastnéni neni pfipustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé
potifebna pro uskuteénéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zptisobem.

Sleduje-li se vyvlastnénim provedeni zmény ve vyuZiti nebo v prostorovém usporadani uzemi,
véetné umist'ovani staveb a jejich zmén, 1ze je provést, jen jestlize je v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Vyvlastnéni Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zdkonem.

Vetejny zdjem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve vyvlastiiovacim fizeni.

Vyvlastnéni je pfipustné, pokud se vyvlastniteli nepodatilo ve lhité 90 dni uzavtit smlouvu o
ziskani prav k pozemku nebo ke stavb& potiebnych pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni
stanovené¢ho zakonem. Lhuta k uzavfeni smlouvy s vyvlasthovanym pocind béZet dnem
nasledujicim po doruceni navrhu na uzavieni smlouvy vyvlastiovanému.

K ndvrhu smlouvy je vyvlastnitel povinen ptredlozit

a) znalecky posudek, podle kterého navrhl vyvlastiovanému cenu za ziskani potiebnych prav
k pozemku nebo ke stavbe, a

b) informaci o ucelu vyvlastnéni, tedy o konkrétnim zaméru, ktery nelze uskutecnit bez ziskéani
pottebnych prav k pozemku nebo ke stavbé od vyvlastiiovaného, s upozornénim, Ze nedojde-li
k uzavieni smlouvy, je mozné ve vefejném z4ajmu ziskat tato prava vyvlastnénim.

Pokud je predmétem smlouvy ¢ast pozemku, je nedilnou soucasti ndvrhu smlouvy geometricky
plén tuto ¢ast pozemku vymezujici.
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Vyvlastiiovaci Fizeni
Vyvlastiiovaci fizeni vede vyvlastiiovaci urad, kterym je

- obecni ifad obce s rozsifenou ptsobnosti

- Magistrat hlavniho mésta Prahy,

- magistrat izemn¢ Clenéného statutarniho mésta,

- Dopravni a energeticky stavebni utad.
K vyvlastiiovacimu fizeni je prisluSny vyvlastiovaci trad, v jehoz spravnim obvodu (uzemi)
se nachazi pozemek nebo stavba, jichz se vyvlastnéni tyka.

Ucastniky vyvlastiiovaciho Fizeni jsou.

- vyvlastnitel

- vyvlastiiovany

- zastavni véfitel

- podzastavni vétitel

- opravnény z prava odpovidajiciho vécnému bifemenu vdznoucimu na pozemku nebo
stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka

Vyvlastiiovaci fizeni 1ze zah4jit jen na Zadost vyvlastnitele.
K zadosti vyvlastnitel ptipoji

- katastralni mapu se zdkresem pozemki a staveb navrzenych k vyvlastnéni, doplnénou
situaci z jinych mapovych podkladl, které vyjadiuji graficky pravni vztahy k
nemovitostem v piipadech, kdy tyto vztahy nebyly dosud v katastralni mapé

- vyznaceny; navrhuje-li se vyvlastnit ¢ast pozemku, ptipoji se téz geometricky plan ve
trojim vyhotovent,

- Uzemni rozhodnuti, vyzaduje-li jeho vydani pro dany ucel vyvlastnéni zvlastni pravni
piedpis a neni-li stavebni ufad, ktery je vydal, souc¢asné¢ vyvlastiiovacim Gradem,

- listiny prokazujici splnéni podminky vyvlastnéni, v€etné prohlaSeni o tom, Ze ve
stanovené lhuté se vyvlastniteli nepodafilo ziskat dohodou potitebna prava k pozemku
nebo ke stavbeé,

- znalecky posudek

- dohodu vyvlastiovaného o rozdé€leni nahrady s témi, kterym na vyvlastiovaném
pozemku nebo stavbé vaznou vécna prava zanikajici vyvlastnénim, pokud byla
uzaviena pred podanim zadosti, a vyvlastnitel ma tuto dohodu k dispozici.

O zahijeni vyvlastiiovaciho Fizeni uvédomi vyvlastiovaci ufad pisemné kromé ucastnikti
fizeni téz ptislusny katastralni ufad. O zahajeném vyvlastiiovacim fizeni zapiSe katastralni Grad
do Katastru nemovitosti Ceské republiky poznamku, tyka-li se nemovitosti, ktera je v ném
evidovéna.

Po doruceni uvédomeéni o zahdjeni vyvlastilovaciho fizeni nesmi vyvlastiiovany nakladat s
pozemkem nebo stavbou, kterych se vyvlastnéni tyka, prevést je, pronajmout nebo jinak zatizit.
Préavni ukony, kterymi vyvlastiiovany porusi tuto povinnost, jsou neplatné; to neplati v ptipadé
smluv uzaviranych s vyvlastnitelem. Pfi vyvlastnéni se neuplatni smluvni ani zédkonna
ptedkupni prava k vyvlasthovanému pozemku nebo stavbé. O tomto nasledku musi byt
vyvlastiiovany poucen v uvédoméni o zahdjeni fizeni.
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Nahrada se stanovi na zakladé¢ znaleckého posudku vyhotoveného na zadost vyvlastiiovaného,
nebo znaleckého posudku vyhotoveného na zadost vyvlastnitele, jestlize s tim vyvlastilovany
vyslovil souhlas. Nedoslo-li k vyhotoveni znaleckého posudku na Zadost vyvlastiiovaného a ani
vyvlastnitele, stanovi se ndhrada na zakladé posudku znalce ustanoveného vyvlastiiovacim
ufadem.

Ustni jednani nafidi vyvlastiovaci ufad tak, aby o ném byli ucCastnici fizeni a dalsi osoby,
jejichz pritomnosti je tfeba, uvédomeni nejméne 30 dnti prede dnem, kdy se ma konat.

Namitky proti vyvlastnéni a dikazy k jejich prokazdni mohou byt uplatnény nejpozdéji pii
ustnim jednani; k pozd¢ji uplatnénym namitkam a dikazim se nepiihlizi. O tomto nasledku
musi byt ucastnici pouceni v uvédomeni o zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni.

Nebude-li v fizeni prokdzano, ze jsou splnény podminky pro vyvlastnéni, vyvlastiiovaci trad
zadost vyvlastnitele zamitne. Dospéje-li vyvlastiiovaci tfad k zavéru, ze podminky pro
vyvlastnéni jsou splnény, rozhodne samostatnymi vyroky o vyvlastnéni prav k pozemku nebo
ke stavbé a o nahrad¢ za vyvlastnéni.

Rozhodnuti o vyvlastnéni
Vyroky o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke stavbé vyvlastiovaci urad
a) rozhodne o

1. zruseni nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku nebo ke stavbe,
jichz se vyvlastnéni tyka, nebo

2. omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé ziizenim vécného bfemene ve
prospéch vyvlastnitele a vymezi jeho obsah, anebo

3. odnéti vlastnického prava vyvlastiovaného k pozemku nebo ke stavbé a o jeho ptfechodu na
vyvlastnitele,

b) rozhodne, vyzaduje-li to vefejny z4jem, kterd prava spojend s pozemkem, stavbou nebo jejich
¢asti vyvlastnénim nezaniknou,

¢) urci, v jaké Ihute je vyvlastnitel povinen zahdjit uskutecnovani celu vyvlastnéni; lhiita nesmi
byt delsi neZ 2 roky od pravni moci rozhodnuti.

Vyroky o nahradé za vyvlastnéni vyvlastiiovaci ufad

a) stanovi vys$i nahrady pro vyvlastiovaného, jakoz i pro oprdvnéného z vécného biemene,
jejichZ prava vyvlastnénim zanikaji, a uloZi vyvlastniteli, aby jim nahrady zaplatil ve 1hite,
ktera nesmi byt delsi nez 60 dnli od pravni moci rozhodnuti,

b) dojde-li k dohodé¢ podle, urci, jaky pozemek nebo stavba prechazi do vlastnictvi
vyvlastiiovaného, popiipadé rozhodne téZ o vyrovnani rozdilu v cené vyvlastnéného pozemku
nebo stavby a ndhradniho pozemku nebo stavby podle oceniovaciho ptedpisu uc¢inného v dobé
vyvlastnéni, véetné lhiity k poskytnuti plnéni, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnti od pravni moci
rozhodnuti,

¢) urci, jakou c¢astku z nahrady pro vyvlastiiovaného je vyvlastnitel povinen poskytnout

zastavnimu véfiteli, podzastavnimu véfiteli nebo opravnénému ze zajistovaciho prevodu prava
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na uhradu splatnych zajisténych pohledavek, pokud byla ptedlozena dohoda, jinak uloZzi
vyvlastniteli, aby ndhradu za vyvlastnéni slozil do uschovy u piislusného soudul9),

d) ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlastiovanému jim vynaloZené naklady na vyhotoveni
znaleckého posudku, a ur¢i k tomu lhitu, kterd nesmi byt del$i nez 60 dnii od pravni moci
rozhodnuti.

Projednani vyvlastnéni pied soudem

Vyrok o vyvlastnéni prav lze prezkoumat v fizeni o zalob¢€ proti rozhodnuti spravniho organu.
Vyrok o nahrad¢ lze projednat v obCanském soudnim fizeni; piislusny v prvnim stupni je
krajsky soud.

Zaloba, kterou tcastnik fizeni poZaduje, aby vyrok o nahradé byl projedndn v ob&anském
soudnim fizeni, musi byt podana ve lhiit¢ 30 dnt od pravni moci rozhodnuti vyvlastiiovaciho
ufadu; zmeskani této lhiity nelze prominout. ZruSenim vyroku o vyvlastnéni pozbyva platnosti
i vyrok o nahradé¢.

Soud pfi ur€ovani vySe nadhrady zohledni vSechny okolnosti tak, aby dospél ke spravedlivé
nadhradé. V odivodnénych piipadech stanovi ¢astku vyssi s pfihlédnutim k mimofadnym
vlastnostem vyvlastiiovaného pozemku nebo stavby, popiipadé k mimotadnym okolnostem
véci.
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